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Charmig och ljus tvarummare
med inglasad balkong!

Letar du efter en ljus och vilplanerad tvirummare i populira 6vre Eriksberg? D4 har
du hittat ritt! Denna bostad pa forsta vaningen erbjuder ett hem i fint skick med
smakfulla detaljer.

T T St s s

7 e it A i P

2ok
e o P
T F oo s AP

g, e adhane
A St i i e D —

Fakta
ADRESS Lundbygatan 7D, GOTEBORG BOAREA + BIAREA 58 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN 1av 3, hiss finns ej MANADSAVGIFT 4 226 kr*
ANTAL RUM 2rum UTGANGSPRIS 2 095 000 kr

* | avgiften ingdr varme, vatten, bredband och digital-TV fran Tele2. Individuell mé&tning av el
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Robin Davidsson

Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 070-196 27 75

Mail: robin.davidsson@husmanhagberg.se
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Photo by

Bostaden

Lundbygatan 7D

KOMMUN Goteborg

OMRADE Ovre Eriksberg

NAMN BRF HSB Brf Gamla Lundby i Goteborg
LAGENHETSNUMMER 31/1002

ANDEL | FORENING 2.0196%

ANDEL AV ARSAVGIFT 2.0187%

REPARATIONSFOND 2 099 kr

Bostaden &r pantsatt. DRIFTKOSTNAD

El: 2.500 kr
Forsakring: 1.500 kr
Summa ar: 4.000 kr

Antal personer i hushallet: 2

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frdn nuvarande dgare. Fraga g&rna méklaren vad
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig maklare.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA ANDEL | FORENINGENS LAN
209 921 kr

UTEPLATS/BALKONG
Inglasad balkong med sol hela dagen.

TV/INTERNET

Ingar i manadsavgiften

Tv levereras av Tele2, det digitala baspaketet ingdr i madnadsavgiften. Bredband levereras
av Tele2, hastighet 100/10 mbit/s ingar i manadsavgiften.
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Interior

Letar du efter en ljus och vilplanerad tvirummare i populira 6vre
Eriksberg? D4 har du hittat rite!

Denna bostad pa forsta vaningen erbjuder ett hem i fint skick med
smakfulla detaljer. Hallen ir rymlig och funktionell med gott om
forvaring via garderober och en praktisk klidkammare. Kéket har en
hemtrevlig charm och erbjuder generdsa arbetsytor samt plats for en
matgrupp. Vardagsrummet ir luftigt och inbjudande, med plats fr bade
en stor soffgrupp och en matsalsdel. Frin vardagsrummet nar du den
hirliga inglasade balkongen i perfekt séderlige, dir du kan njuta av
solen stora delar av dagen.

Sovrummet ir rofyllt och rymligt, med plats for en dubbelsing och goda
forvaringsméjligheter. Det ljusa badrummet har en stilren design med
vitt kakel och beige klinker, och ir utrustat med dusch, kommod och
spegelskap.

Hir bor du i en stabil och vilskétt HSB-férening med god ekonomi och
lag beldning. Parkeringsplatser med laddméjlighet finns tillgingliga for
endast 200 kr/méanad, och fri parkering erbjuds pa gatorna i omradet.

Liget ir oslagbart med nirhet till Eriksbergskajens fantastiska utbud,
kopcentrum med mataffir, Systembolag och butiker samt utmirkta
kommunikationer till city via buss 16 och 21.

HALL

Vilkommen in! Hallen ir rymlig och funktionell med gott om férvaring
via tvd garderober samt en praktisk klidkammare. Det ljusa golvet
stricker sig genom hela ligenheten och skapar en enhetlig kiinsla. De
vita viggarna bidrar till en ljus och luftig atmosfir, och hir finns gott
om plats for avhingning av ytterklider och skor.

KOK

Charmigt och ljust kok med stor potential! Koket har en hemtrevlig och
vilbevarad charm med gott om arbetsytor och férvaringsméjligheter.
Hir finns dven plats f6r en matgrupp. Kéket dr utrustat med spis, ugn,
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diskmaskin och kyl/frys. Ett ljust kék som ger en trivsam och
inbjudande kinsla.

VARDAGSRUM

Ljust och rymligt vardagsrum med balkong! Vardagsrummet 4r generdst
tilltaget och har en hirlig atmosfir med fint ljusinslapp. Hir finns gott
om plats f6r bade en stor soffgrupp och en matsalsdel, vilket gér rummet
perfeke f6r bade avkoppling och sociala ssammanhang. Frin
vardagsrummet nér du balkongen, som blir en naturlig forlingning av
rummet. Viggarna ir méilade i en ljus nyans och kompletteras av en
charmig fondvigg med blommigt ménster, vilket ger rummet en
ombonad kinsla.

INGLASAD BALKONG

Bostadens balkong ir i perfekt sdderlige med sol hela dagen.
Inglasningen gér att du kan nyttja den stora delar av dret och
inglasningen 4r ldtt att ppna upp om det blir f6r varmt. En oas att
njuta pa!

SOVRUM

Rofyllt och rymligt sovrum! Sovrummet erbjuder gott om plats for en
dubbelsing samt forvaringsmébler. Rummet har en harmonisk
firgsitening med ljusa viggar som kompletteras av en fondvigg i en
behaglig gron nyans, vilket skapar en lugn och avslappnande atmosfir.

BADRUM

Ljust och praktiskt badrum! Badrummet har en stilren design med vitt
kakel och beige klinker. En praktisk duschvigg ger en avskild
duschplats. Rummet ir utrustat med dusch, kommod, spegelskap och
toalett. Det finns dven ett fonster som ger ett hirligt ljusinsldpp och
mojlighet till naturlig vidring. Badrummet fick sig under 2024 ett
ordentlig uppfrischning men titskikeen 4r ej bytta. (Fér mer
information se bifogat besiktningsprotokoll.)
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Foreningsfakta

HSB Brf Gamla Lundby i Goteborg:

ORGANISATIONSFORM/TYP

Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER 53st varav 1 hyresrétter och 1lokaler
AKTA/OAKTA FORENING Akta

JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej

DELAT AGANDE ACCEPTERAS Ja

MARKEN AGS AV FORENINGEN Ja

OVERLATELSEAVGIFT 1470 kr

PANTSATTNINGSAVGIFT 588 kr

OM FORENINGEN

Foreningen innefattar fastigheterna pa Douglasgatan 2, Norra Séterigatan 24,
Kyrkbyn 18:10 och pé Lundbygatan 7, Kyrkbyn 19:11 som féreningen forvérvade 1977.
Det finns tvattstuga med tva stora tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkrum och
forrdd i fastigheterna. Vi har ocksa en foreningslokal som kan nyttjas av
medlemmarna.

Tradgard med rabatter och uteplats finns for de boende vid Lundbygatan 7 samt
vid Douglasgatan 2.

Gemensam grill finns pa uteplatsen vid Lundbygatan 7

Planteringar skots av medlemmar i brf. Féreningen anordnar 2 gemensamma
gardsstadningar per ar.

Medlemsavgiften for HSB-medlemmar &r totalt fn 825 kr och fordelas enligt
foéljande:

- Andel i HSB Goteborg @ 500 kr

- Medlemsavgift & 300 kr

- Registreringsavgift & 25 kr

Ar det tvé eller fler som koper lagenhet &r det bara en av dem som betalar
medlemsavgiften pa 300 kr.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR
Arsavgiften hojdes med 7% per 2024-07-01. Inga hojningar planerade i dagslaget

RENOVERINGAR
1986 byttes VA-stammar i kok och badrum, elstigar, fasad, tak och fonster.

2012 renoverades trapphusen.

Senaste aren har foljande storre atgarder genomforts:

2017 byttes cirkulationspumpen for varmvatten pa Lundbygatan 7 och
utebelysningen pa parkeringen reparerades.

2018-2019 OVK besiktning slutford, luftavfuktare utbytt pa Lundbygatan 7, nya
dorrar i sophusen. Nytt 1dssystem installerades pa samtliga lagenhetsdérrar och
porttelefonerna byttes ut. Elektronisk bokning av tvattstugan inférdes.

2020 Inglasning av balkonger samt utbyte av entrépartier

2020 Konvertering 1l&dgenhet

2021 Ombyggnad féreningslokal

2022 Inférande av IMD-el

2022 Installation av laddstolpar

2022 Relining bottenplattor

2023 Ommalning kéllare

2023 Konvertering 2 lagenheter

2024 Byte garageportar

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
2025-2026 Takbyte samt byte av utvéndig plat vid fonster planeras till perioden.
Ev installation av solceller i samband med takbyte

2025 OVK besiktning

TV OCH INTERNET

Tv levereras av Tele2, det digitala baspaketet ingar i manadsavgiften. Bredband
levereras av Tele2, hastighet 100/10 mbit/s ingar i manadsavgiften.

PARKERING

Det finns 5 garage ( kostar 500 kr att hyra) och 22 parkeringsplatser med
laddstolpe (kostar 200 kr att hyra).

Lang ko till garageplatserna med en kortare ko till p-platserna. | omradet finns det
aven mojlighet till fri parkering langst gatorna.




\{alkommen till
Ovre Eriksberg!

ALLMANT OM OMRADET

Eriksberg ir ett omrade i stadsdelen Lundby pd Hisingen i Géteborg. Den
ligger pd det gamla Eriksbergsvarvets omride. Kvar frin varvstiden finns
bland annat en 84 meter hég orange bockkran som utgdr landmirke for
hela Eriksberg. Hela Eriksbergsomradet gar under Norra Alvstranden.

KOMMUNIKATION

Kommunikationerna till Norra Alvstranden 4r mycket bra. Stombuss nr
16 och bussarna 31, 99 och 126 samt firjeférbindelsen Alvsnabben tar en
snabbt in till Géteborgs centrum.

NARSERVICE

P34 kort promenadavstind finns Eriksbergs kdpcenter med ett stort utbud
av affirer samt bank. I Eriksbergomrddet finns restauranger, nirbutiker,
bankomat m.m.
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INGLASAD BALKONG

Planskissen ir ¢j skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare.

- Bostadsritt.

Nedan redogérs i stora drag for hur férsiljningen kommer att gd vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen. Formedlingsarbetet ska
utfras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.

Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligr fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innchalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels frin siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksé viss allmin information.

Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna

innan en forsiljning pabérjas. Det ar vikeigt att pipeka att det ér siljaren som

i forsta hand ir ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
da de anses vara en del av verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakrtiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner dll.
Utgangsliget dr att siljaren inte kan gdras ansvarig for fel eller brister som kdpare
borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersdkning. Siljaren har

i vissa situationer indi ett ansvar att informera om fel och brister hon eller

han kinner till och borde forstd 4r av betydelse. Siljaren kan inte underlata

sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse,

d v s nagot som képaren borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat képet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostadsritt
regleras diirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i
Jordabalken, 4 kap. Utgéngsliget ér att bostadsritten képs i det skick den befinner
sig i pd kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan dberopa

fel eller brister hon eller han antas ha kinc till vid képet eller vad som borde ha
upptickts vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att kdparen efter kdpet inte kan klaga
pd att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ar lingtgaende och det dr mycket viktigt att kdparen
noggrant undersdker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tv ar efter kopet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gatt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som kdparen inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och ilder.

Lds mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens arsredovisning och annan
tillgéinglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och saledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt

sett en budgivning. En budgivning kan ga till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska g4 till. HusmanHagberg

tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nigot
annat tillvigagangssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt bundna
forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rétt att dra
tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsritt, vilket innebir att siljaren inte
behaover silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill
silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till

fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal ir sig-
nerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framfora budet till siljaren som
far avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet. Fastighetsmiklaren ska
enligt lag fora en budforteckning dver alla bud, med kontaktuppgifter till budgi-
varna. Denna budférteckning limnas endast till siljare och képare i samband med
att kopeavtal tecknas eller senast nir ev. villkor i kdpeavtalet dr uppfyllda. Mer info
om och hur en ppen budgivning gér till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl 6ver koparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills éverlatelseavtal ér paskrivet av bada parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenningen
deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frén fastighetsmiklarens
vriga tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet 4r uppfyllda. Kopet ir fullbordat
forst nir bostadsrittsforeningen har beviljat koparen medlemskap i féreningen.

I samband med medlemsansokan tar féreningen en kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en éverldtelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lin.

TILLTRADE

Vid tilltridet, d4 slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstér att betala. Hir regleras ocksd ev. évriga l6pande kostnader,
normalt sett endast minadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksd
fastighetsmiklaren en journal dver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp

till tva dr efter tilltridet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om koparen
vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skillig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhilla administrationsersittning frin
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i frsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring
fastighetsmiklartjansten hanvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifter finns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr
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Boka virdering med oss
pa méklarbokningen.se
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HUSMANHAGBERG GOTEBORG HISINGEN

Kvarnpirsgatan 8 Goteborg
Tel: 031-320 30 20

Mail: hisingen@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/goteborg-hisingen



