


Scanna av QR koden for att komma till
objektet digitalt.

Planritning

BOTTENVANING

ALTAN

VARDAGSRUM

MATRUM

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
Matten pa ritningen tar varken saljare eller méklare ansvar for.

Properties & Partners®

FASTIGHETSMAKLARE



Planritning Scanna av QR koden for att komma till

objektet digitalt.

OVERVANING

WC/DUSCH
[ ]

BALKONG SOVRUM

SOVRUM

SOVRUM

SOVRUM

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
Matten pa ritningen tar varken séljare eller méklare ansvar for.

Properties & Partners®

FASTIGHETSMAKLARE

KALLARVANING

FORRAD

TVATTSTUGA

MATK.

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
Matten pa ritningen tar varken séljare eller méklare ansvar for.

Properties & Partners®

FASTIGHETSMAKLARE



Villa 1 1/2-plans 1 Svilthagen!

Valkommen till denna charmiga 30-talsvillan i Svalthagen! Har finner ni en bostad med harlig tradgard och stort
altandack i soderlage.

Fastigheten har en boyta om 142 kvm fordelat 6ver fem rum och kék samt kallarplan med tvattstuga och forrad.

Har finns ett stort kok med plats fér matbord och vardagsrum i fil samt ett helkaklat badrum med
bubbelbadkar.

Pa tomten finns odlingslador, forrad med snickarbod och loft samt en enklare carport.
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Interior

Interior

Bottenplan

Hall

Klinkers med vattenburenvarme 2003/2004, tegel/malade vaggar och
vitmalat tak.

Vardagsrum
Parkettgolv, malade vaggar och vitmalat tak.

Kok

Tré/laminatgolv, malade vaggar och vitmalat tak. Kéksluckor i bjork med
laminatbankskiva och ingang till skafferi. Maskinparken bestar av kyl och
frys 2019, diskmaskin, hallspis, flakt av aldre modell.

Koksentré
Klinkers med vattenburen golvvarme, malad trapanel/tapet och vitmalat
tak

Badrum

Klinkers med elvarme, helkaklade vaggar och vitlaserad trapanel med
spotlights i tak 2003/2004. WC, tvattstall i kommod, bubbelbadkar,
duschhérna och handukstork.

Ovreplan

Hall

Tragolv, malade vaggar och vitmalat tak. Utgang till balkong samt tre
garderober.

Duschrum
Plastmatta pa golv och vagg samt vitlaserad trapanel i tak ca 1995. WC,
tvattstall och dusch samt handdukstork.

Sovrum
Tragolv, tapet pa vagg och vitlaserad trapanel i tak.

Sovrum
Laminatgolv, tapet pa vagg och vitmalad trapanel i tak samt Walk in Closet.

Arbetsrum
Korkoplast, tapet/malade vaggar och vitmalat tak.

Sovrum
Laminatgolv, tapet pa vagg och vitmalad trapanel i tak.

Kallarplan
Svale
Betong pa golv, vagg och tak samt utgang till tradgard. BVP Nibe -00.

Forrad
Linoliummatta, malad betong pa vagg och tak.










Om fastigheten

Utgangspris
Antal rum:
Varav sovrum:
Tomtarea:

Biarea:

Boarea:

Bostadsfakta

Omrade:
Kommun:
Férsamling:
Agandeform:

Fastighetsbeteckning:

Vatten/avlopp:

Pantsattning:
Taxeringskod:
Taxeringsvarde:

- Byggnad:

- Tomt:

- Total:

Bef. pantbrev:

Bygegnad
Byggnadstyp:

Byggnadsar:
Antal badrum:
Fasad:

Tak:
Platarbeten:
Stomme:
Grundlaggning:

Fonster:

Uppvarmning:
Ventilation:

Fakta-energi

Status, energideklaration:

Energideklaration
registrerad:

2 195 000 kr

5 rum och kok

3-4

1 558 Kvm
(Fastighetsregistret)
41 Kvm
(Fastighetsregistret)
142 Kvm
(Fastighetsregistret)

Svalthagen

Finspang

Finspang

Frikdpt - Smahus
LANSMANNEN 2
Kommunalt vatten aret

om. Kommunalt avlopp.

Bostaden ar pantsatt
220

(Vardear 1934,
Taxeringsar 2018)
694 000 kr

319 000 kr

1013 000 kr

1891 250 kr

1 1/2 plansvilla med
delvis kallare

1934

2

Tra

Betongpannor
Lackerad plat

Tra
Torpargrund/platta pa
mark

2-glas + isoler
Bergvarme
Sjalvdrag

utférd

2016-11-21

Energiprestanda enligt

kWh per kvm och ar: 42
Energiklass: C
Driftkostnader

Med 2 personer i hushallet

Varme: 23300 kr/ar

5000 kr/ar

2 000 kr/ar

5900 kr/ar

36 200 kr

Enligt saljarens
uppgifter. Kostnad for
hushallsel ingar i
uppvarmningskostnaden.
Fastighetsskatt
tillkommer med 7.598
kr/ar.

Vatten/Avlopp:
Renhallning:
Férsakring:
Summa per ar:
Kommentar:

Saljare: Jenny Anna Christina
Furuskaéld, Bo Olof

Adrian Pauli

Kontakta maklaren fér en personlig
boendekostnadskalkyl

Bostaden ar pantsatt












Hur gar vi vidare med {orsaljningen?

Tack for ditt intresse for fastigheten LANSMANNEN 2. Hiir redogors
for hur siljaren avser att genomfora forsaljningen.

Bostadsmaklaren

Jag heter Karin Persson och ar ansvarig bostads-
maklare for formedlingen av denna bostad. Tveka
inte att stalla fragor och komma med synpunkter.
For mig ar varje férmedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela

mig ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte att
missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsok
aven att vara forberedd med ett lanel6fte samt en
vardering av din nuvarande bostad. Vi pa Properties
& Partners hjalper dig garna med vardering och att
forbereda forsaljningen av din nuvarande bostad.

Budgivning

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan
slutpriset avvika fran utgangspriset: 2 195 000 kr.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc. Det finns inga lagar som
reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar saljaren
som bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Jag framfor alla bud till sdljaren och upprattar en
forteckning éver buden. Budlistan Iamnas aven till
slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan
lagga bud via ombud).

Kontraktskrivning

Jag kommer att uppratta kopehandlingarna och ga
igenom dessa med parterna. Vi traffas pa vart
kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud ar bindande tills
kopekontraktet ar paskrivet av parterna.

Handpenning

Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt fran ovriga tillgangar, till
dess att alla villkor ar uppfyllda

(ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6.k.. Da traffas parterna pa vart
kontor eller képarens bank, dar slutbetalning gors.
Jag uppréttar en avrakning dar det framgar vad som
betalats, aterstar att betala, samt reglerar t.ex.
avgiften. Sedan dverlamnar jag aven en journal dver
formedlingen. Vid tilltradet far kdparen dessutom
nycklar mm.



Viktig information

Utgangspunkt
for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
awvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Darutdver galler att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att
rakna med pga fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om
saljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten géller i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersoékningsplikt. Kraven pa képarens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas at
fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och
grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen vid sin
undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6ver huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter
saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgora en varningssignal, som boér féranleda en mer ingdende
undersokning frén képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behova undersdka sddana delar av fastigheten som séljaren
ldmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor
slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvéandning. Han bor
darfor anpassa sin undersdkning till detta. Ror kdpet ett begagnat
hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara uttjantaoch
i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de
flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt
symptom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i alla dess
delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor
viktigt att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa
delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfér kdparen bor 6vervaga att komplettera sin
undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att den
undersokning koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dv s
innan kdpekontrakt undertecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att kdparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och
darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa
upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att
kopet i dess helhet ska aterga.Denna typ av avtalsvillkor brukar
kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas
ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sigin i

vad som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och

ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later under-

soka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana
som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall
ar det viktigt att koparen noga gar igenom besiktnings-

protokollet, gdrna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s k kdpargenomgang.Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet
ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man dnda saga att
saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfylit sin
undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar
saljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som han har
vetskap om och som kdparen borde ha upptackt men forbisett.
Det ar framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar
sadana att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet
kan vara avgoérande for kdparens kopbeslut. Saljaren far med
andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet
i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant
till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta.
Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse. Det ar saledes i saljarens eget intresse att han
upplyser koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom
inte dolt och kan i normal-fallet inte aberopas av kdparen.

Saljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som
utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an
vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren
friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att
inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel
i fastigheten samtidigt som koparens ratt till ersattning for sddana
fel, sékerstalls via forsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och képare.

Copyright © Maklarsamfundet.



Var varld

Hur vill du profilera din bostad?

Du far bara en forsta chans att salja din bostad - missa den inte! Vi ger din bostad de basta
mojliga forutsattningarna direkt fran start genom att profilera den pa ett unikt satt.

Det gor vi genom riktigt bra marknadsforing i form av de basta fotografierna, annonserna,
visningarna, exklusivaste prospekten och stilrenaste hemsidan. Vi ger dig dessutom
vardefulla tips och rad om hur du kan 6ka din bostads varde.

Vi har erfarenheten och mixen. Vi paketerar din drom battre an ndgon annan.

Vialkommen till Var varld!

Vill du aven ha en professionell
viardering pa din bostad sa tveka
inte kontakta mig!

Tel: 070-882 14 10

Besoksadress: Fleminggatan 30
60242 Norrkdping

karin.persson@propertiespartners.se
www.propertiespartners.se

Karin Persson

Fastighetsmaklare
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