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PORTBRON 132

Fritidshus, Hemavan/Tarnaby

Pris: 1695 000 kr

Rum: 3 varav 2 sovrum
Boarea: 42 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Lantmateriet uppger 30 kvm, séljarna 42 kvm.
Lagre takhojd i delar av stugan,
darfér olika kvm.

Tomt: 1 693 kvm Natur och fjallmark

Valkommen till denna mysiga, kvadratsmarta
stuga med skoterleden alldeles utanfor
fastigheten. Stugan rymmer en storre
gemensamhetsyta med kamin, matplats,
hdrnsoffa samt en mysig lashdrna. K&k och tva
mindre sovrum. Utanfor stugan ett stort tradack
som ansluter till en fristdende utbyggnad
rymmande ytterligare ett sovrum, forrad/skidbod
samt ett badrum innehallande separett,
duschkabin och bastu.

ANNA GUSTAVSSON

Reg. Fastighetsmaklare
0730-39 8377
anna.gustavsson@MOHV.se






PLANSKISS

Grill plats

Viss awvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




RUMSBESKRIVNING

HALL/VARDAGSRUM/MATPLATS

Direkt nar man kommer in i stugan finns en
avhangningsplats till hoger. Matplatsen ar idag
placerad till vanster om entréddrren. Detta rum
rymmer aven en hornsoffa. Kaminen ar placerade
i mitten av rummet, mot vaggen som angransar
till kdket. Golvet har ett obehandlat tragolv,
vaggarna ar kladda med vitmalad, liggande
trapanel. Taket ovan matplatsdelen har vitmalad
takplattor och 1 delen med soffgruppen ar taket
klatt i vitmalad trapanel. [ direkt anslutning till
detta rum ar en mysig lashorna.

KOK

Diskbanken ar i rostfritt stal. Vaggen ovan banken,
under kéksskapen ar kladd i vitt kakel. Ugnen ar
en dubbelugn i tva olika storlekar. Kyl/frys ar ny
sedan 2020. Mellan kyl/frysen och yttervaggen
mot utbyggnaden ar ytterligare en avhangsplats
for klader fixat. Golvet ar detsamma som i
vardagsrummet. Vaggarna ar kladda vitmalad,
liggande trapanel. Taket ovan kdksdelen har
vitmalade takplattor och delen med kyl/frys samt
avhangning har tak med vitmalad trapanel.

=TT

SOVRUM

Ett av sovrummen rymmer en enkelsang och det
andra sovrummet rymmer en dubbelsang. I
utrymmet mellan sovrummen star en garderob.
Hit kommer man fran vardagsrummet och ligger
tva trappsteg ner. Det star ytterligare en garderob
1 sovrummet som rymmer dubbelsangen. Golvet
har ett lackat tragolv och vaggar och tak ar
kladda i vitmalad trapanel.

UTBYGGNAD

Utbyggnaden innehar 3 rum: ett sovrum pa 9-10
kvmv rymmandes 120's sang och en mindre byra.
Vaggar och tak kladda i vitmalad trapanel, tragolv.
Mellanrummet ar ett forrad, 6-7 kvm, men kan

likval anvandas som vallabod da dar finns en
arbetsbank pa plats. Sista rummet ar ett badrum,
9-10 kvm, med rinnande vatten samt bastu. Det
ar installerat en separetett, duschkabin samt
handfat.

ALTAN

Det ar en rejal altan som ringar in en lang-
/kortsida av huvudbyggnaden. Altanen bygger
samman huvudbyggnade med utbyggnaden.
Laget pa altanen ar placerad sa att man har
Jofjallet som fondvagg nar man sitter och
avnjuter sin stund.

TV/FIBER
Saljarna har anvant parabol (Boxer).
Fiber ar inte draget i omradet.

OVRIGT

2020 Ny kyl och frys. Installation av kamin samt
provtryckt skorssten

2010 Nytt golv och isolering i boningshuset

2008 Ny bradfodring och malning av boningshus,
tva nya fonster (2-isolerglas)- ett fonster i fasaden
mot Jofjallet samt ett i koket, altanbygge,
byggnation av utbyggnad

Det finns inte rinnande vatten i
huvudbyggnaden. Saljarna fyller en 25 litersdunk
ute 1 utbyggnaden dar det finns rinnande vatten. |
koket ar en elpump installerad som kopplas till
vattendunken. Borrhdlet for vattnet ar 32 meter,
vattenprov togs 2017.

Stugan saljs delvis méblerat. Det som lamnas kvar
1 huvudbyggnaden ar: bada sangarna, divansoffa
(baddsoffa) ny 2016, skap i utrymmet mellan
sovrummen, liten skank i lashdrnan,
TV+vaggfaste, microvagsugn, steghylla i kok.
hatthylla, gardinstanger+gardiner, rullgardiner.













BOSTADSFAKTA

FRITIDSHUS

Byggnadsar: 1964

Byggar kommentar: Utbyggnad byggd 2008
Byggnadstyp: Fritidshus i 1-plan

Fasad: Tra

Fonster: 2-glas

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund pa plintar

Uppvarmning: Direkt el, kamin

Ventilation: Sjalvdrag

Energideklaration ar Behovs ej

Kontakta méklaren for mer information.

Ovriga byggnader: Uthus som inkluderar ett sovrum pa ca
10 kvm, ett forrad/vallabod samt badrum/bastu pa ca 10
kvm (separett, duschkabin). Uthuset star pa plintar. Finns
aven ett utedass. Husvagn med tillhdérande spiketalt pa
fastigheten saljes utdver om intresse finns, annars tar
saljaren bort detta efter genomférd forsaljning. Det stér en
container pa fastigheten som anvands som skotergarage.

FASTIGHET

Fastighetsbeteckning: Bjorkfors 1:99

Adress: Portbron 132, 92066, Hemavan

Férsamling:

Uppléatelseform: Frikopt

Tomt: 1693 kvm, Natur och fjallmark,

Taxeringsvarde: 211 000 kr

Taxeringsar: 2018

Taxeringskod: 220

Byggnadsvarde: 119 000 kr

Markvarde: 92 000 kr

Vatten/Avlopp: Eget vatten, borrhal pa 32 meters djup.
Vattenprov togs 2017. Avlopp saknas.

Samfallighet gemensamhetsanlaggning, servitut mm.:
Gemensamhetsanlaggning: Storuman Krokfors GA:1
andamal: Vagar, Gronomraden, Garage och/eller parkering,
Gemensamhetsanlaggning: Storuman Krokfors GA:2
Planbestammelser etc: Byggnadsplan

Ovrigt tomt: naturtomt.

Ovrigt: P4 fastigheten star en container som anvands som
skotergarage, denna ingar i kdpet.

P& fastigheten star aven en husvagn med tillhorande
spiketalt som saljes utdver om intresse finns, annars tar
saljaren bort detta efter genomférd forsaljning. Pa
fastigheten star aven ett utedass vid kortsidan av
utbyggnaden. I anslutning till utbyggnaden star en grillplats,
denna ingar i kdpet. Enligt Lantmateriets fastighetsregister
ar boytan uppgett till 30 kvm, agarma uppger en boyta pa
42 kvm. Det ar lagre takhojd i delar av stugan. Da osakerhet
rader om boytan uppmanas spekulanter att fore kopet
kontrollera fastighetens BOA om det har betydelse for
kopet. Info om "Sa har mater Du bostaden” (enligt dagens
gallande norm SS 21054:2020) ) finns att ta del av. Enligt
detaljplan finns en byggratt pa fastigheten pa 130 kvm varav
max 30 kvm far vara forradsbyggnader, uppgifter inhamtad
fran Storumans kommun.

EKONOMI

Pris: 1 695 000 kr

Pantbrev: 1 190 000 kr

Driftskostnad: 17 895 kr/ar med 4 personer i hushallet varav:
Elférbrukning: 13 710 kr. Natbolag: Vattenfall.
Elleverantor: Skelleftea Kraft. Elfdrbrukning: 8714
kWh/ar
Sotning: Vag.samfallighet: 1 700 kr Bolag:
Lansférsakringar Forsakringsbelopp: 3780 kr
Renhallning: 1675 kr

Utover detta tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt

1582 kr

Kommentar: Vag/samfallighetsavgiften ar snoskottning,

varierar beroende pa méngd sno. Kostnaden for renhallning

inkluderar en grundavgift for fritidshus pa 867,50 samt

nyttjande av fritidshuskarl upp till 13 veckor 807,50.

Driftskostnaderna ar baserade pa anvanding ca 10

veckor/ar, kallstaller boningshuset till 10 grader och

utbyggnaden till 25 grader. Sékring 16A.

Vill du f& en personlig boendekostnadskalkyl upprattad -

kontakta ansvarig méklare som erbjuder detta.

OMGIVNING

Allmant: I Hemavan Tarnaby med omgivning finns alla
forutsattningar for att friluftssemestern ska bli aktiv, rolig
och samtidigt avstressande. Vintersporta hela dagen och
koppla av med ett bad eller bastu pa kvallen. Frisk luft finns
det gott om och snén racker till alla.

Férutom skidédkning ar skoterakning och fiske tva
spannande och mycket populdra tidsfordriv vintertid.
Hosten praglas av sprakande farger med trevliga skogsturer
i svamp och barmarker. Sommartid ar vandring langs
fidllederna en popular aktivitet.

Kommunikation: Det ar enkelt att ta sig hit. Ta vag E12 med
bil, cirka 400 kilometer fran Umej, eller flyg och landa mitt i
fjallvarlden p4 Hemavan Tarnaby Airport. Flygplatsen ligger
centralt i Hemavan och har reguljara flygningar aret runt
fran Arlanda. Om du féredrar tag aker du till Ostersund,
Vannas eller Umeé och byter sedan till buss for vidare fard
till Hemavan Tarnaby.

Ndrservice: [ Hemavan Tarmaby finns restauranger och
caféer med olika inriktningar. Mat baserad pa lokala ravaror,
pizza, dagens lunch, bufféer, lattare ratter och sallader. Vissa
dagar kan du njuta av vaffelservering mitt ute i vildmarken. I
omradet finns diplomerade restauranger med hogklassiga
vinkallare. Och vill du fortsatta utelivet efter middagen
hittar du vintertid saval nattklubb som after ski och
pubkvallar med liveband.

Ovrigt: Det ar skidakning som placerat Hemavan Tarnaby
pa varldskartan och ar den storsta anledningen fér manga
besokare. Har kan du kasta dig ut i samma backar som
fostrat Ingemar Stenmark och Anja Parson samt ett flertal
andra stjarnor fran den framgangsrika klubben Tarna IK
Fjallvinden. Men omrédets skidbackar ar inte bara till for
tavlingsakarna. Har hittar du utforsakning for alla smaker;
offpist, snowboard, telemark, heliski, nybérjare och
barnfamiljer.

Det finns aven utmarkta majligheter att bli battre skidakare i
skidskolan och for den som vill hyra skidutrustning pa plats
gér man det i nagon av omradets skiduthymingar.
Hemavan Tarmaby ar aven en guldgruva for langdakare.
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FINANSIERING AV BOSTADSKOPET

Ansvarig fastighetsmaklare kommer att efterfraga lanelofte eller
motsvarande intyg fran din bank. Saknar du ett giltigt lanelofte sa hjalper vi
garna till att férmedla kontakt med bank. Vi erbjuder oss vidare att uppratta
en individuell boendekostnadskalkyl. Fraga ansvarig fatighetsmaklare for mer
information.

BUDGIVNING

Om det finns flera intressenter till samma objekt tillampas normalt
budgivning, da kan slutpriset komma att avvika fran utgangspriset.

Beratta om dina dnskemal kring tilltradesdag, besiktning och eventuella
lanevillkor, som t.ex. férsaljning av din nuvarande bostad, i samband med att
du lagger bud. Fastighetsmaklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan
saljare och kopare och far darfor inte vara ombud fér nagon av dem utan ska
hjalpa bada parter.

Det finns enligt lag inga bestamda regler for hur en budgivning ska ga till,
den kan ske pa manga olika satt.

Saljaren bestammer i samrad med fastighetsmaklaren om det ska vara
budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Fastighetsmaklaren far inte fatta
egna beslut i fraga om férsaljningen och ska gora klart for spekulanterna
att det ar saljaren som bestammer. Saljaren har enligt lag fri provningsratt,
det vill saga saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formen foér
budgivningen eller helt avbryta den. Saljaren behover inte salja till den
som lagt det hdgsta budet och ar inte heller juridiskt bunden att salja till
det pris som har angetts i annons eller pa annat satt marknadsfoérts under
férsaljningen.

MOHYV tillampar vanligtvis sa kallad éppen budgivning, vilket innebar att
samtliga inkomna bud redovisas oppet. Eftersom det ar saljaren som helt
bestammer éver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda over ett lagt bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN

Att en spekulant har lagt det hogsta budet ger inte honom eller henne ratt

att fa kopa. En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. En
spekulant som inte har lagt nagot bud kan inte rékna med att fa fortilépande
information om hur budgivningen och férsaljningen fortskrider. En spekulant
har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ér, vilka bud som har lagts
eller vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.

FASTIGHETSMAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett kopeavtal ar undertecknat av bade saljare och képare

samt utvaxlat mellan parterna maste fastighetsmaklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till saljaren. Det ar bara saljaren som kan besluta om
ett bud av nagon anledning ska valjas bort; det kan inte

fastighetsmaklaren géra. MOHYV rader darfor saljare och kopare att teckna
kopeavtal sa snart budgivningen ar avslutad.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER AVSLUTAD FORSALJNING

En spekulant har inte ratt till annan information an den att han eller hon
inte fatt kopa. Fastighetsmaklaren framfor alla bud till saljaren och upprattar
en forteckning éver buden. Budlistan lamnas senast pa tilltradesdagen till
saljaren och slutgiltig kdpare med namn och kontaktuppgifter till samtliga
budgivare. Budgivare kan darfor inte vara anonyma. Dock kan en spekulant
lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten ar att fastigheten overlats i befintligt skick. Efter kopet kan
du inte gora gallande fel som borde upptackts vid en noggrann undersékning
av fastigheten. Saljaren och fastighetsmaklaren uppmanar darfér koparen

att undersoka fastigheten noga, garna med hjélp av en sakkunnig person.
Dolda fel ansvarar saljaren for i tio ar. Det innebar att felet inte skall

kunna misstankas utifran de férutsattningar som finns mot bakgrund av
fastighetens alder, nar senaste renovering ar genomford, hur fastigheten ser
ut etc. Inte heller skall felet ha kunnat upptackas vid en ordentlig genomgang
av fastigheten. Den lag som styr ett fastighetskop ar Jordabalken.

KOPARINFORMATION - FASTIGHET

VAD INGAR | KOPET

Om inget annat anges i objektsbeskrivningen skall det som raknas till
byggnadstillbehor samt fastighetstillbehor inga i kopet. Vad som réaknas

till byggnadstillbehor ar sadant som byggnaden har blivit forsedd med
samt som anses vara till gagn for alla (exempelvis: hatthylla, vitvaror,
badrumsinredning m.m). Fastighetstillbehor ar sdadant som har anbragts en
fastighet for stadigvarande bruk. Dessa regler styrs av Jordabalken (JB 2:1,
2:2). Bast ar att alltid radfraga sin maklare for att undvika missférstand vad
galler vad som ingar i kopet.

BOAREA

Tank pa att en bostads boarea kan variera beroende pa olika
uppmatningsnormer. Om uppgifter finns, gallande vilken matmetod som
anvants, informerar fastighetsmaklaren om detta i objektsbeskrivningen.
Koparen uppmanas att om det ar av stor vikt for denne, kontrollera bostadens
boarea fore kopet som ett led i sin undersokningsplikt.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar samtliga nédvandiga képehandlingarna och
gar igenom dessa med parterna, normalt sker genomgangen pa maklarens
kontor.

HANDPENNING

Koparen skall normalt sett betala en handpenning om 10 % av

kopeskillingen. Handpenningen forvaras sedan av méaklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto, skiljt fran maklarens 6vriga tillgangar, till dess att alla
villkor i avtalet ar uppfyllda (ex. laneklausul, besiktningsklausul). Nar villkoren
iavtalet ar uppfyllda ar det méklarens skyldighet att betala ut handpenningen
till saljaren.

TILLTRADE

Parterna traffas hos maklaren eller pa képarens bank, dar slutbetalning gors.
Maklaren upprattar dessforinnan innan en avrakning dar det framgar vad
som betalats, aterstar att betala, samt som reglerar

fastighetsavgift m.m. Maklaren éverlamnar aven en journal éver
féormedlingen. Vid tilltradet far koparen dessutom nycklar m.m.

LAGFARTSKOSTNAD/PANTBREVSKOSTNAD
Lagfartsavgiften/stampelskatten ar 1,5 % av kopeskillingen och betalas av
koparen (expeditionsavgift om 825 kronor tillkommer). Fér mer information
se: www.lantmateriet.se. Kostnaden for uttagande av nya pantbrev ar 2 % av
pantbrevsbeloppet.



ANNA PA MOHV

Rekommendationer fran kdpare, Reco.se

‘Kopt fritidshus i Hemavan och fick fantastiskt bra
och proffsig hjalp av Anna Gustavsson, snabb
aterkoppling och mycket bra information genom
hela processen, kan verkligen rekommenderas.’

Vi ar valdigt néjda med Anna.
Hon har varit handlingskraftig, engagerad och
professionell’

‘Mycket bra bemdtande. Saklig, kunnig och
hjalpsam, man om bade kdpare och saljare.’

ANNA GUSTAVSSON

Reg. Fastighetsmaklare
0730-39 83 77
anna.gustavsson@MOHV.se

MOHV.:



