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REAL ESTATE

ERA® FORSAKRAD

Valkommen till Folkungagatan 51, ,5tr

DIN BOSTADSMAKLARE, PATRIK BERGHOLM
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Topprenoverad 1,5 hogst upp I huset!

| hjartat av sdéder finner ni denna moderna och stilfullt
renoverade ldgenhet. Rymligt vardagsrum med tva stora
fonsterpartier i sdder som ger ett underbart ljusinslapp.
Genomgaende vitlaserat trédgolv och hogt i tak med
inbyggda spotlights. Modernt kék med bankskiva och
koksd i sten. Inbyggda vagguttag i dverskap samt vagg.
Sovdel med platsbyggd forvaring. Helkaklat badrum.
Skuldfri akta férening med 6ver 11 miljoner i likvida medel.
Foéreningen bestar av 46 ldagenheter varav 1 &r hyresréatt.

Pris: 3250 000 kr
Antal rum: 1.5 rum och koék varav 1
sovrum
Boarea: 41 m? Patrik Bergholm
Energiprest: 97 kWh/m?/ar Registrerad fastighetsmaklare
Avgift: 1817 kr inkl. varme , 0 Mobil: 073-683 78 26
vatten, bredband 100 = patrik.bergholm@erasweden.com
Mbit/s & kabel-TV
(grundutbudet) ERA Storstad
Vaning: 5 tr A Rosenlundsgatan 30 B, 118 53 Stockholm

\ 08-283814
O www.erasweden.com
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INTERIOR

Vardagsrum

Underbart rum med tva stora fonsterpartier som ger ett
harligt ljusinslépp. Tack vare lagenhetens hoga l&dge sa stralar
solen in aret om. Inbyggda spotlights i taket och vitlaserat
tragolv. 2,7 meter i takhojd. Oppen planldsning mot kdket.
Plats for bade soffa och arbetshdrna. Mojligt att gdra ett
separat sovrum, se alternativ planldsning.

Kok

Renoverat och modernt kék med rostfria pakostade vitvaror

frdn Husgvarna. Induktionshéall, varmluftsugn med angfunktion,

micro, pa kopplad flakt, diskmaskin samt kyl & frys. Kéksbank
och kdksd av svart sten. Gott om férvaring med manga
dverskap med inbyggda vagguttag. Trevlig matbordsdel vid
fonstret med plats for 4-5 personer. Vitlaserat tragolv och
inbyggda spotlights i taket.

Sovrum

Sovdel med plats for dubbelsang. Inbyggd forvaring i vaggen
mot hallen med 3 dverskap samt nattduksbord med belysning
och eluttag.

Badrum

Frascht helkaklat badrum med klinkergolv. Wc, handfat, dusch,

spegelskap samt kombinerad tvattmaskin/torktumlare.

Hall

Rymlig hall med svart stengolv. Bra avhangningsmajligheter
med hatthylla och skostall med inbyggd belysning. Ypperlig
forvaring med 2 kladkammare. Mot vardagsrummet finns aven
platsbyggd vagg med inbyggd férvaring samt 3 garderober
med spegeldbdrrar.

MATFLATE
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BOSTADSFAKTA

Lagenhet
Omrade Soédermalm
Kommun Stockholm

Agandeform/Typ Bostadsratt - Lagenhet
Lagenhetsnr (LMV) 1503

Antal rum 1.5 rum och kék varav 1 sovrum
Boarea 41 m? (Féreningens information)
Vaningsplan Str

Hiss Ja

1817 kr inkl. varme , vatten, bredband 100
Mbit/s & kabel-TV (grundutbudet)

Andel av avgift 1,44%
Pantsattning Bostaden ar pantsatt

Manadsavgift

FASTIGHET

Byggnadsar 1932
Uppvédrmning Fjarrvarme
Ventilation FTX och FT
Férrad Kallarforrad
TV-Internetutbud Comhem & Ownit
Datum 2017-09-30

Energiprestanda 97 kWh/m?/ar

Driftskostnader

Med 1 person i hushallet

Hushallsel 3 000 kr/ar

Forsékring 1800 kr/ar

Summa per ar 4 800 kr/ar

Kommentar Enligt saljarens uppgifter

Férening

Namn BRF Graberget 23
Akta forening Ja

Hemsida www.graberget23.se

BRF Graberget 23

Brf Graberget 23 &r en bostadsrattsférening i hjartat av Soder.
Huset ar byggt 1932, ritat av arkitekt Erik Lallerstedt och
renoverades 1991. Fastigheten ar 5 vaningar hogt och bestéar
av 46 lagenheter pa adresserna Folkungagatan 51 och 53 samt
Tjarhovsgatan 6. 45 lagenheter ar bostadsratter och 1 ar
hyresratt (dold tillgang).

Planerade renoveringar
Foreningen ska genomfdra en burspraksrenovering.

Tv och bredband kan antingen fas via ComHem eller Ownit.
Bredband 100/100 Mbit/s och grundutbudet av Tv-kanaler
ingar i avgiften i dagslaget.

Cykel- och barnvagnsrum i entrén pa Tjarhovsgatan 6. Det
finns tva tvattstugor med totalt fyra tvattmaskiner, tva
torktumlare samt tva torkrum, en i kallaren p& Tjarhovsgatan
6 och en i kallaren mellan Folkungagatan 51 och 53

Det finns en trevlig innergard med grillmojligheter och ett
flertal sittgrupper.

Ovrigt

Nuvarande dgare  Andreas Rehn

Boendekostnads- Kontakta maklaren for en personlig
kalkyl boendekostnadskalkyl.

ERA °® FORSAKRAD | denna bostad &r alla vitvaror och fasta
hushallsmaskiner forsakrade.
Forsakringen ingar alltid nar ERA
féormedlar en bostad.
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Upptack dina kvarter

Franska modetidningen Vogue havdar att S6édermalm har de coolaste kvarteren i Europa. Och visst pratas
det om att hipstern har tagit éver, men det &r bara en av manga sanningar om Sdder. Hér finns Sveriges
krogtéataste stadsdel, men ocksa gréna parkomraden. Sédermalm &r en 6, men rymmer en egen vérldsdel.
H&r bor 130 000 manniskor, varav sjunde ar fédd i utlandet. Séder dr Stockholms aldsta malm, med spar
tillbaka till 1300-talet. Men kartan biuder dven pa strévtag i den urbana storstadens moderna djungel.

PARLOR NARA FOLKUNGAGATAN —\
3. God italienare

Il Tempo, formodli-
gen Stockholms basta
italienska restaurang.
Garanterat akta smasur
personal serverar dkta
napolitanska pizzor
graddade i vedugn.
Trevlig musik. | lokalen
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hittas handmalade art '//'/'/'/7/,2/////4

deco-‘tap_eter och rusti- . £y W, ///,4

ka italienska smaker. | [ i UGATAN
Hogbergsgatan 40 G = /e

4. Maten du aldrig %://////// ’

far Nook av E:
Lycka till att fa ett bord pa @
restaurang Nook. Inte s& ?,'///////////
latt men lycka till den som -

far ett. Kompisarna Claes ///////%

Grannsjo fran Flying elk p
och sommelieren Alexan- ///
der Backman har éppnat /

Foto: Wikimedia

en krog som skapar sug pa

saval bordsbokningarna som

Att Sédermalm &r Sveriges krogtéataste stadsdel kdnner manga till. Och Claes Grannsjo pa imagen. ,////
'///

nagra restaurangpérlor har anor som stracker sig 1angt tillbaka i tiden. Till Nook. // ///
"
%

dem hér Restaurang Pelikan. | dver hundra ar har det serverats husmans- //

1. Hundra ar gammal mat star sig

Hitta till Nook: Asdgatan 176,

kost i lokalerna pa Blekingegatan. 7/
C s . W/

| bérjan av férra seklet samlades har bade akare och grosshandlare for att WhEneeRrestatirang se, GBH02 1222 //////////// “

runda av arbetsdagen pa bésta sétt - inte for inte var Pelikans Grosshand- ’// ‘ g‘% !

larmiddag l&nge en klassiker pd menyn. Ryktet s&ger att det fanns rum foér
dvernattning i husets évre del ifall det blev fér mycket av det goda. Var
favorit pd menyn idag? Stekt sidflask med |6ksas och till det en “gross-
handlare” - 4 cl eau-de-vie och sockerdricka.

Restaurang Pelikan Blekingegatan 40
Tel: 08- 556 090 90 www.pelikan.se

2. Torget pa toppen

Mosebacke har varit en ndjesplats sedan 1700-talet. Men under borjan av
1900-talet blev Mosebacke torg, Stockholms "Pigalle” dit de ndjeslystna
strommade i mangder. Efter forestallningen pé Sodra Teatern gick man
till caféet Teaterkallaren, dar punschen och champagnen flodade. Den
observante kan se att det fortfarande star Teaterkallaren i trapphuset
over huvudingangen till Mosebacke Etablissement.

Pa torgets ostra sida ligger Mosebacketerrassen, dar man njuta av en av
Stockholms vackraste utsikter.

Hitta hit: Ligger snett ovanfér Katarina Kyrka



5. Nytdnk med NY-tidnk

Livsmedelsaffar, saluhall och krog i ett, gar det? Det tyckte i alla
fall &garna till Urban Deli pd Nytorget och slog upp dérrarna till
sin nysatsning for sex ar sedan.

Och visst har Jesper Weidlitz med personal lyckats. Med en vi-

sion om att rdvarorna bast tas tillvara om alla delar i naringsked-

jan samlas pa samma plats, har de skapat ett riktigt deli - New

York style.

Nytorget, www.urbandeli.org

6. Titta in hos BRUNO!

Hen &r inget sdderhipster, utan en galleria for etable-
rat och nyskapande mode. Atta butiker i en, Ljung-
drens asiatiska restaurang, ett populart café och da
och da en vintagemarknad. Ett stenkast fran allt.

Adress; Gotgatan 36
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7. Vdilbakat levebrdd sedan 70 ar

soh slag i saken och tar fram degen. Det aret kdéper
han sockerbagare Carl-Otto Nygrens konditori pa
Gotgatan 92. Gunnarsons Specialkonditori ar fott.
Sven var en expansiv man och kopte snart klan-
ningsateljén en trappa upp och dessutom kottaffaren
intill. Idag driver Marie Louise Gunnarsson traditio-
nen vidare och hennes konditori en sjélvklar institu-

//////////////////

Lillebror Sundstrom har arbetat pa
Urban Delii tre ar.

6r den unge konditorimastaren Sven Gunnar-

a riktiga soderbor.

Var favorit: Prins Oskars Mazarin.
Sockersot och kungligt god.
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Bruno Galleria
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PLANRITNINGAR

MATPLATS

ALLRUM

SOVALKOW

BADRLIM

|

g

ALTERNATIV PLANLOSNING

ALLRLIM

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.



PRODUKTER

OCH TILLAGGS-

TJANSTER

ERA®
FORSAKRAD

ERA®
GARANTI

ERA®
MINA SIDOR

ERA Forsdkrad

Alla bostader vi férmedlar

ar forsakrade. Det bjuder vi
pal Pa sa satt slipper du oroa
dig dver ovantade kostnader.
Forsakringen tacker repara-
tionskostnader eller priset for
likvardig ny vara vid funktions-
skador pa hushallsmaskiner
under hela férsaljningen. Den
tacker aven koparen i 30
dagar efter tilltradet.

ERA Garanti

Att lova mycket ar inget
konstigt. N&r man haller sina
[6ften. Vi har en val genom-
tankt arbetsprocess som gang
pa gadng ger utmarkt resultat.
Var ambition &r att alltid éver-
traffa dina forvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi
informerar dig i forvag om vad
vi ska gora kan du kontrollera
att vi verkligen gor eller har
gjort det - annars har du ratt
att avsluta samarbetet.

ERA Mina Sidor

Folj din bostadsaffar pa natet
genom Mina Sidor (dvs dina
sidor). Mina Sidor ar verkt-
yget som gor din bostads-
affar bade lattare och roligare.
Genom realtidsbudgivning,
besoksstatistik med mera far
du 6kad kontroll och &versikt
Over hela férsalinings-
processen.

ERA®

SAKERT KOP

ERA®
DOLDA FEL

ERA®
FORSPRANG

ERA Sakert Kop

Att ditt hus ar méarkt med
ERA Sakert Kop? gor att
forsaljningsprocessen blir
enklare samt att vardet pa
huset kan dka. ERA S&kert
Kop ar fullt avdragsgill och
innehaller bl.a. dverlatelse-
besiktning och dolda fel-
forsakring.

ERA Dolda Fel

ERA har i samarbete med
Nordic Forsakring tagit fram
de formanliga ansvarsforsak-
ringarna ERA Dolda Fel " vid
odverlatelse av villa/fritidshus
eller bostadsratt. Forsakringen
ar unik for ERAs kunder och
ger dig som séljare ett skydd
om en kdpare stéller krav pa
ersattning for dolda fel som
saljaren har ett rattsligt ansvar
for.

ERA Fdrsprang

Att hitta en ny bostad tar
ofta langre tid &n man tror,
vilket goér att det ar svart

att samordna med forsalj-
ningen av den gamla. Med
ERA Férsprang forbereder
vi forsaljningen av din gamla
bostad, stdmmer av intresset
pa marknaden och samlar in
spekulanter, sa& nar du val
hittar den dar bostaden du
lange letat efter, kan vi snabbt
och smidigt sélja din bostad.

1) Det lokala ERA kontoret kan komma att erhalla en ersattning om 400 kr/tecknad férsakring. 2) Det lokala ERA-kontoret kan

komma att erhélla en ersattning om 1472 kr/tecknad forsakring. | de fall dar det lokala ERA kontoret erhaller ersattning fran ytterli-

gare tillaggstjanster redovisas det separat av respektive ERA-kontor.

Hemnet - Vid annonsering pa Hemnet.se erhéller det lokala ERA kontoret en ersattning om 240-840 kr+moms/annonserad bostad.

Version 2017-09-01



INFORMATION OM
UNDERSOKNINGS-
PLIKT

Utgangspunkt
Utgangspunkten &r att bostadsrat-
ten skall stdmma dverens med vad
som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdéparen
har fog att férvanta sig vid kdpet
med hansyn till bostadsrattens al-
der, pris, skick och anvandning. Dér-
utdver galler normalt att bostads-
ratten kops i det skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen. Reglerna
om fel i bostadsratt finns formellt i
kodplagen, men da de reglerna inte
passar sa bra for provning av fel |
bostadsratt anvands ofta motsva-
rande regler i jordabalken.

Képarens
undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att un-
dersdka bostadsratten fore kdpet
eller om han anda undersokt den,
ansvarar saljaren inte fér sadana

fel som kdparen borde ha markt
vid undersokningen. Aven vid kop
av bostadsratter har kdparen alltsa
normalt en undersékningsplikt. Det
ar darfor viktigt att kdparen av en
bostadsratt noggrant undersdker
denna. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas fuktskador i kok och badrum.

| kdket bor kdparen vara vaksam pa
eventuella tecken pa ldckage under
diskbanken och i badrum eller an-
nat vatrum kontrollera golvfallet
och utseendet pa installationer for
vatten och avliopp. Om det finns

symptom pa fel som kdparen inte
sjalv kan dra nagra slutsatser av,
maste han ga vidare med sin un-
dersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren Idmnar
paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal,
som bdr leda till en mer ingadende
undersdkning fran kdparens sida.
Koparen bor slutligen tanka pa att
sdljaren inte svarar for fel och bris-
ter, som kdparen borde ha raknat
med eller borde ha forvantat sig.

Skulle exempelvis fel uppsta pa
nagon av vitvarorna i lagenheten
kan det vara nagot kdparen borde
ha raknat med, med hansyn till vit-
varornas alder och beraknade “livs-
langd”. Det ar inte bara sjalva lagen-
heten som undersodkningsplikten
omfattar. Aven forhdllanden kring
bostadsrattsféreningen bér under-
sokas, exempelvis om foreningen
star i begrepp att genomfdra storre
renoveringar, hoja sina avgifter m
m. En kontakt med féretradare for
foreningen bor darfor alltid ingd i
kdparens undersdkning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste
arsredovisning.

Saljarens
upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyl-
dighet motsvarande kdéparens
undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Om bostadsratten saljs
i befintligt skick kan den dock anda
anses vara felaktig, om saljaren fore
kdépet underlatit att upplysa kdpa-
ren om ett sddant vasentligt forhal-
lande rérande bostadsratten, som
han maste antas ha kant till och
som koparen med fog kunnat rakna
med att bli upplyst om. Om séljaren
genom ett fortigande handlat i strid
mot tro och heder gar séljaren aven
miste om ratten att aberopa att
képaren inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. Det &r sdledes i séljarens
eget intresse, att han upplyser
kdparen om de fel eller symptom pa
fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av sélja-
ren kan i normalfallet inte aberopas
av kdparen.



SA HAR GAR VI VIDARE
MED FORSALJNINGEN.

Tack for ditt intresse for bostadsratten
i BRF Graberget 23, ldgenhet nr

. Har redogors for hur saljaren avser att
genomfora forsaljningen.

Bostadsmadklaren

Jag heter Patrik Bergholm och &r ansvarig bostadsméaklare for
féormedlingen av denna bostad. Tveka inte att stalla fragor och komma med
synpunkter. For mig ar varje formedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela mig ditt intresse pé plats, s
riskerar du inte att missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsok dven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering av din nuvarande bo-
stad. P& ERA hjalper vi dig garna med vardering och att forbereda forsalj-
ningen av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA Forsprang”, en forbere-
delsetjgnst som gor dig startklar n&r du val hittar den bostad du vill kbpa.

Budgivning

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset: 3 250 000 kr. Beratta innan budgivningen om dina énskemal
om tilltrédesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar
sdljaren som bestammer om, hur och till vem denne séljer. Jag framfor alla
bud till saljaren och upprattar en forteckning éver buden. Budlistan lamnas
aven till slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &r det
ombudets kontakt-uppgifter som lamnas ut).

Kontraktsskrivning

Jag kommer att upprétta kdpehandlingarna och ga igenom dessa med
parterna. Vi tréffas pa vart kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet &r paskrivet av
parterna.

Handpenning
Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klientmedelskonto skiljt fran év-
riga tillgangar, till dess att alla villkor &r uppfyllda (ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker enligt
bverenskommelse. D3 traffas
parterna pa vart kontor eller
kdparens bank, dar slutbetalning
gors. Jag upprattar en avrakning
dar det framgar vad som
betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. fastighetsavgift.
Sedan dverlamnar jag aven en
journal 6ver formedlingen samt
ett kopebrev. Vid tilltradet far
kdparen dessutom nycklar mm.



KOSTNADSFRI
VARDERING!

Funderar du pa att séalja, eller &r du bara intresserad
av vad din bostad ar vard just nu? Kontakta mig for
en fri vardering, utan forpliktelser.

Patrik Bergholm

Registrerad fastighetsmaklare

Q 073-683 78 26

B4 patrik.bergholm@erasweden.com

ERA Storstad
ﬁ Rosenlundsgatan 30 B, 118 53 Stockholm

\ 08-28 38 14

|;| www.erasweden.com




ERA - EUROPAS
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STORSTA MAKLARBYRA

Valkommen till ERA Storstad

ERA Storstad &r anslutna till den
internationella
maklarorganisationen ERA. Vi ar
storst i Europa, har bredast
marknadsforing i Sverige och ar
experter pa att sélja bostader i
Stockholm.

Med unika samarbeten med
byggbolag, stylingféretag, stad-
och flyttfirmor framhaver vi er
bostad fran den allra basta sidan.
Idag kan Stockholms
bostadsmarknad vara en djungel
for den som vill foréndra sitt
boende. Vi hjélper er inte bara
genom att séalja er nuvarande
bostad utan vi hjélper er dven att

hitta ert n&sta boende oavsett var i
varlden ni vill bo. Darfér ar vi
maklaren som ger mer.

Stockholm ar en av de storstader
som vaxer proportionellt sett mest
i Europa. Képarna kommer darfor
inte bara fran den nationella
marknaden utan aven fran
utlandet. Vilken maklarbyra kan
fanga fler internationella kdpare &n
Europas stdrsta med totalt 38 000
maklare i 50 olika lander? Kontakta
0ss sa berattar vi mer.

Ring oss om du inte bara vill ha din
bostad till salu utan ocksa sald till
marknadens basta pris!

ERA Storstad

Rosenlundsgatan 30 B, 118 53 Stockholm

Tel: 08-28 38 14
E-post storstad@erasweden.com

www.erasweden.com



Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre an igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berdm, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan de
blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller 16ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar
mojligt.

For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb &r att aldrig gldmma det.

www.erasweden.com

REAL ESTATE




