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HELENEBORGSGATAN 5A

3 RUM OCH KOK « 88 KVM * AVGIFT 5526 KR « PRIS 9 650 000 KR
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DIN NYA FORENING

Upplatelseform och
byggnad

Bostadsratt - Lagenhet

3 rum och kok

Vaningsplan 2
Lagenhetsnummer 5
Foéreningen Brf Vii Femman

Ekonomi, manadsavgift
Pris 9 650 000 kr

Driftkostnad 10 737 kr/ar

Andel i foreningen ar 2,87547%
Avgift 5 526 kr/man

| avgiften ingar vérme och vatten

Bostadens nettoskuld: 290 758 kr

Brf Vi i femman registrerades
1984-09-24 och ager fastigheten
Muttern 8 sedan 28 mars 1996.
Foérening ar dkta och omfattar 35
ldgenheter (2523 kvm) samt 3 lo-
kaler (248). Féreningens adresser
ar Heleneborgsgatan 5 A-C.

Ekonomi

Foéreningen beskattas som akta,
ager marken och har god eko-
nomi. Féreningens belaning ar

&g och ligger pa 3 833 kr/kvm.
Under 2024 har féreningen amor-
terat ca 1,5 miljoner kr. Féreningen
har &ven goda intékter fran sina
hyreslokaler, just nu omférhandlas
aven de avtalen vilket kommer
generera en Okad intakt.

Det finns inga beslutade avgifts-
forandringar.

For framtiden har foreningen
aven ett dolt kapital i vindsyta.
Arkitekter och konsulter har varit
inkopplade men beslut har valts
att skjutas pa framtiden da beho-
vet ej foreligger idag.

Overlatelseavgift om 1470 kr
betalas av kdparen. Pantsatt-
ningsavgift om 588 kr betalas av
pantsattaren.

Byggnadsar
1914

Gemensamhetsutrymmen
Féreningen har en gemensam

tvattstuga, barnvagnsrum och en
lummig innergard dar utemobler
och grill finns att tillga. Det finns

aven sandlada for barnen att leka
i pa garden.

Utférda renoveringar

1977 - Stambyte samt renovering
av fasad och yttertak

2004 - Balkongbygge

2012 - Malning och tatning av
fonster, renovering av gard och
gardsbjalklag

2013 - Omlaggning av tak pa
gatuhus

2014 - Stamspolning

2015 - Byte av portar mot gatan
2016 - Relining av avloppsstam-
mar i bada husen. Stambyte av
avloppsstammar i kallarplanen i
gatu- och gardshuset

2018 - Hissrenovering, byte av
stamventiler i kéllaren och Indrag-
ning av fiber

2019 - Trapphusrenovering,
tatning av balkongdérrar och
Injustering av varmesystem
2020 - Renovering av trapphus
toalett, beskarning av trad pa
gard och renovering av dorr mot
gard A-huset

2021 - OVK och installation av
fonsterventiler

2022 - Nytt bokningssystem
tvattstuga och nya takstegar
2023 - Installation av automatisk
dorrbppnare samt upprustning
brandskydd

2024 - Stamspolning

Kommande renoveringar
Foreningen planerar att renovera
fonster (formodligen 2026)
2028 Malning av fasad samt byta
av stuprannor. | arsredovisning-
en fran 2023 star det att detta
ska utféras under 2025 men det
har skjutits fram da det inte ar
bradskande.

| fastigheten gjordes en relining
2016 och enligt uppgift forvantas
den halla minst 20 ar men kan
halla s& lange som 50 ar. Darav
finns ingen plan fér stamrenove-
ring i nartid.

TV och Bredband
Foreningen har ett gemensamt
upphandlat abonnemang via

Stockholm stadsnat, med en
hastighet om 1000/1000 Mbit.
Detta ar ett obligatoriskt tillagg
till formanligt pris om 85 kr/man.

Balkongavgift

Féreningen tar ut en avgift om 10
kr/man for framtida underhall av
balkonger.

Agande
Juridisk person godkanns ej.

Pantsattningar

Bostadsratten ar pantsatt.

Att bostadsratten ar pantsatt
betyder att nuvarande &gare

har bolan med ldgenheten som
sdkerhet. | samband med tilltréadet
I6ses samtliga 1&n sa att du som
kdpare kan pantsatta bostadsrat-
ten pa nytt for eventuella egna
bolan. Inga lan finns att dverta.

GATUADRESS: HELENEBORGSGATAN 5A

OMRADE: SODERMALM - HORNSTULL

ANTAL RUM: 3 RUM OCH KOK

BOYTA: 88 KVM

VANINGSPLAN: 2

PRIS: 9 650 000 KR

MANADSAVGIFT: 5526 KR
VARME OCH VATTEN
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Viss avvikelse kan férekomma.

Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VALKOMMEN HEM TILL
HELENEBORGSGATAN 5A

Sekelskiftesdrom med balkong i soligt séderlage och
bevarade originaldetaljer
Valkommen till denna smakfullt renoverade sekelskif-

testrea i en vacker fastighet med charm och karaktar.

Har forenas tidstypiska detaljer med moderna inslag
och en genomtankt planlésning - en perfekt kombi-
nation av stil och funktion.

Sekelskiftescharm & ljus i perfekt harmoni

Den generdsa takhdjden pa ca 3 meter och de stora
sprojsade fonstren fyller hemmet med ljus och rymd.
Originaldetaljer sésom vackra brédgolv, speglade
dorrar och ett charmigt bursprak i vardagsrummet
ger bostaden en tidlds elegans och en varm, inbju-
dande kansla.

Sociala ytor & smart planldsning

Den valplanerade planldsningen bjuder in till sociala
sammanhang, dér det rymliga vardagsrummet och
koket ligger i ndra anslutning till varandra. De sproj-
sade parddrrarna skapar en elegant 6vergang mellan
rummen och forstarker kanslan av éppenhet och
ljus. Har finns gott om plats fér bade middagar och
avkopplande stunder med néara och kara.

Kok med stil & funktion

Det stilfulla kdket kombinerar design och funktion
med generds forvaring och smarta arbetsytor. Bank-
skiva i terrazzo och en exklusiv spis fran Bertazzoni
satter en elegant och modern pragel - en inspireran-
de plats for matlagning och umgange.

Tvéa sovrum mot lugn innergéard

Bada sovrummen vetter mot en stillsam innergard,
vilket skapar en harmonisk och avkopplande miljo.
Fran det stoérre sovrummet nar du den soliga bal-

Ansvarig maklare
Max Calland
073-769 56 06
max@bosthlm.se

kongen i sdderlage - en perfekt plats for morgonkaf-
fet eller 1dnga, ljusa sommarkvéllar.

Lyxigt badrum med naturliga material

Badrummet ar elegant och smakfullt inrett med train-
slag och ytskikt i ClayLimeputs - ett exklusivt och na-
turligt marockanskt material. Har finns &ven en smart
godmd tvattmaskin, smidigt integrerad i kommmoden
for en stilren och praktisk [6sning.

Stabil forening med god ekonomi

Bostaden tillndr en valskott forening som ager
marken och har god ekonomi samt lag beléning pa
endast 3 833 kr/kvm. P& den gréonskande innergarden
finns sittgrupper med grill och en sandlada for de
yngsta.

Optimalt lage med narhet till bade stadspuls & natur-
skona omraden

Laget ar perfekt med narhet till grénskande Hoga-
lidsparken, vackra promenadstrak langs vattnet och
badplatser pa Langholmen. Samtidigt finns Hornstulls
galleria med mat, dryck och shopping samt ett rikt
utbud av populadra restauranger, barer och kaféer.
Utmarkta kommunikationer med tunnelbana och flera
busslinjer.

Detta ar en bostad for dig som soker en unik sekel-
skifteslagenhet med charmiga originaldetaljer, smart
planlaggning och ett fantastiskt lage.

Till lagenheten hor hela tre forrdd. Tva pa vinden om
ca 5 kvm vardera samt ett i kallaren om ca 2 kvm.
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SODERMALM - HORNSTULL

Valkommen till Heleneborgsgatan 5A - en efter-
traktad adress i hjartat av Sédermalm dar charmiga
kvarter méter gréonskande natur och ett pulserande
stadsliv.

Har bor du i en idyllisk och rofylld milj®, samtidigt
som du har direkt narhet till stadens basta utbud av
kultur, ndjen och service. Med kort promenadavstand
till Tantolunden, Langholmen och Skinnarviksberget
har du nagra av Stockholms vackraste naturomraden
precis runt hornet. Ta en morgonpromenad 1&ngs
vattnet, njut av en picknick med utsikt ¢ver Rid-
darfjarden eller unna dig en avkopplande stund pa en
solig klippa - har finns alla méjligheter att kombinera
storstadens energi med naturnara lugn.

Omradet ar perfekt for barnfamiljer, med flera pop-
ulara forskolor och lekplatser som bjuder in till lek och
gemenskap. Har finns trygga, bilfria promenadstrak
och gott om grénomraden fér sma upptackare att
utforska. For dig som uppskattar ett levande kvarter-
sliv finns ett rikt utbud av mysiga caféer, bagerier

och restauranger i narheten. Starta dagen med en
nybakad croissant, avnjut en langlunch pa en char-

mig uteservering eller sla dig ner for en stamningsfull
middag med smaker fran varldens alla horn. Har finns
nagot for alla smaker och tillfallen.

Service och kommunikationer ar utmarkta, med
mataffarer, apotek och vardcentral inom bekvamt
avstand. Tunnelbana och bussar tar dig smidigt vidare
genom staden, men med allt detta precis utanfér dor-
ren ar det |att att trivas och stanna kvar. Heleneborgs-
gatan 5A a&r mer an bara en adress - det ar en livsstil
dar du far det basta av Sédermalm. Har kombineras
charm, bekvamlighet och naturskén narhet pa ett satt
som &r svart att motsta.



BOSTHLM OBJEKTBESKRIVNING

VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har képaren alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdéparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen boér undersdkas, exempelvis
om foreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa képaren om ett sddant véasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersdka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Saljarna har fri prévningsratt vilket innebar att saljaren
avgor nar, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren ldmnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan kdpekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgdra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi k&pare och saljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR GARNA MED OSS PA BOSTHLM
- VI GER DIG KVALITET | VARJE STEG

QENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

7

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJNING

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. P& BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas I6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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© AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
nagot av vara kontor och ser sin drémbostad
pa stora monitorer; Och framfér allt finns de i
vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det ar detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldggande
an sa.

© ANNONSER MED VIDEO SPARAS OFTARE

Annonser med video sparas i snitt 38% oftare av besdkare. Dessutom sparas visningstiden for annonser med video hela
44% oftare an for annonser utan video. Vi ser ocksa att méaklare i snitt far 25% fler besok till sina profilsidor franannonser
med video - och hela 42% fler besdk fran annonser med 3D.

Sammanfattningsvis: aven om video rent generellt presterar battre an 3D &r den solklara slutsatsen att det verkligen
|6nar sig att lagga till rorligt ibostadsannonsen, oavsett format. Kalla HEMNET.

O BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frd&n manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa alla nedanstdende bostadssidor.

(M hemnet BO|sTHLM  booli!

FASTIGHETSMAKLARE

J BOVISION

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern maklare maste vi finnas dar kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler som
Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som mojligt far chansen att upptacka just ditt objekt.
Resultatet av var annonsering pé Instagram och Facebook publiceras offentligt pa alla vara objekt, pa sa vis kan
du se hur manga views som ditt boende har fatt. Antalet visningar &r sjalvklart viktigt for att din forsaljning skall
na sd manga potentiella kdpare som mojligt

O © EYoulube
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