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V. KUSTVAGEN 450
4 395 000 kr




Som hamtat ut en sagobok star huset i skogsglantan utanfér Charlottenlund.
Havsnara, fortjusande och fridfullt, allt pa en och samma gang.
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FASTIGHETEN

Beskrivning
Fritidshus,Ystad Krutboden |:2.Adress Vastra Kustvagen
450,271 93 YSTAD. Belagen iYstad kommun.

Tomt
Tomtarea: 2 121 m? (frikopt). Tomttyp: Skogsnara
tradgard.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Enskilt aviopp
trekammarbrunn

BYGGNAD

Byggar: 1850.

Storlek
Boarea: 105 m?, biarea: 20 m?2. Areakalla:
taxeringsinformation. 4 rum varav 2-2 sovrum.

INTERIOR

Hallen leder oss vidare till de tre storsta rummen pa nedre
plan. Forsta rummet ar vardagsrummet, som har fonster at
tre vaderstreck och en virmande braskamin at det fjarde.
Rummet med sina ljusa vaggar samt tak och golv tackt i
trapaneler ar nyrenoverat 2017.

Vidare in i koket mots vi av ett frascht kok, renoverat
2008, med stora arbetsytor, fullutrustat kok och ett
fonster med utsikt dver tridgarden.Vitvarorna ar utbytta
och ar nya sedan 2015.

| anknytning till koket finns ett signifikant matrum. Har star
den gamla kakelugnen kvar och med en omsattning av
kaklet kan anvandas for att virma pa kalla vinterdagar.

Pa nedre plan finns dven toalett, med hogt i tak och ett
lantligt stuk pa tvattstillet. Dusch star sperarat dorren
mittemot dar vi aven finner tvattmaskin och torktumlare. |
duschrummet finns dven nedgang till killaren, forradsaktig
kallare med bland annat varmvattenberedaren.

| allrummet som ar det forsta rummet nar vi kommer upp
for trappan finns det goda forutsattningar for att bygga till
ytterligare ett rum eller varfor inte gora ett gediget
badrum? Har finns ocksa ett stort masterbedroom, med
de vackra trabjalkarna synliga, och en altan att kunna
dricka sitt morgonkaffe pa. Det rummet som ar lite mindre
pa dvre plan ar det gamla sadelmakarrummet, vilket man
aven kan se pa golvet som har bevarats, ett taligt tragolv
och en stalplatta som pa nagot vis anvands nar en sadel har
tillverkats.Vid forsta borjan bodde den gamla
sadelmakarmastaren for Charlottenlundsslott i huset och
hade da sin verkstad har i lilla rummet.

Tradgarden ar lummig och uppvixt och har gott om
utrymme for alla dina tradgardsdrommar. Pa baksidan
hittar vi aven det gamla stallet som idag anvands som ett
forrad. Med sina tre entrédorrar finns det gott om plats
att andra om till gaststuga eller varfor inte en verkstad,
och anda fa plats med ett forrad till alla tradgardsverktyg.

| tradgarden vaxer det magnolia som blommar vackert i
maj, ramsloken vaxer frodigt tidig sommar och djurlivet
som ror sig i kretsarna ar vackra; fasaner, hiager och
radjur.

EKONOMI OCH DRIFT

Ekonomi

Pris: 4 395 000 kr utgangspris. Taxeringsvardet ar

473 000 kr (preliminart) for 2017, varav byggnadsvarde
117 000 kr.Typkod 220.

Pantbrev
Det finns 3 st pantbrev uttagna om sammanlagt
2 600 000 kr.

Driftkostnad

Driftkostnaden dr ca 29 700 kr/ar och fordelas enligt
foljande: forsikring 5 000 kr, renhallning | 700 kr,
uppvarmning 20 000 kr.

Energideklaration
Utford 2017-10-04. Energiforbrukning 125 kWh/m? och ar.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER M M

Samfillighet, gemensamhetsanlaggning,
servitut etc
Forman, Officialservitut:Vag

OVRIGT

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen
fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till detta.

Erbjudande om boendekalkyl

Om du dnskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna — en boendekostnadskalkyl — ta
kontakt med ansvarig maklare.

Nuvarande Agare
Richard Kenneth Stone
Jenny Bengtsdotter Olausson.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information.
Var vinlig och respektera siljarens dnskemal om att boka
tid med oss for visning.
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FASTIGHETS

NiCKELN










Fraga oss om bostadsfinansiering

Vid ett bostadsbyte dyker det ofta upp en rad fragor och det ar
mycket att satta sigin i. Vi hjalper dig med allt som ror finansieringen
av din bostad. Samtidigt erbjuder vi dig en ordenlig genomgang av
din ekonomi.

Valkommen in till oss pa kontoret i Ystad, ring oss pa 0411-881 380
eller e-posta ystad@seb.se




FORETAGSINFORMATION

Att fa ut hogsta mojliga pris for din bostad ar det sjdlvklara malet vid en forsiljning,
men hur tar du dig bast dit? Sjalvklart hjdlper vi dig genom hela affaren. Allt ifrdn
vdrdering och visning, till hur du foljer med i budgivningen samt vilket ansvar du har
som sdljare.

Vi kan bostadsmarknaden och har gedigen information om de potentiella kdpare som

letar efter bostad just i ditt omrade. Och kanske viktigast av allt - vi finns néra tillhands.

Sjalvklart erbjuder vi en vérdering av din bostad tillsammans med en analys av
marknaden just nu.Tillsammans tar vi fram en marknadsféring och plan just fér din
bostad. Med bilder tagna av proffsfotografer och en personlig text skapar vi en frasch
broschyr; sen dr vi pa god vég!

Vi tar hand om allt, fran forsta kontakt tills din deklaration ar klar!

Kontaktuppgifter




FASTIGHETS

NYCKELN

Fastighetsnyckeln AB ¢ Stora Ostergatan 22,271 34 Ystad
Tel: 041 1-555 700 ¢ Internet: www.fastighetsnyckeln.se * E-post: info@fastighetsnyckeln.se



