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DIN NYA

FORENING

Upplatelseform och
byggnad

Bostadsratt - Lagenhet
4 rum och kok

Lagenhetsnummer 26
Foreningen: Hsb Brf Kolmilan i
Stockholm

Ekonomi, manadsavgift
Pris 3 350 000 kr

Driftkostnad 3 600 kr/ar

Andel i féreningen ar 1.43600%
Avgift 6 074 kr/man

| avgiften ingar vatten, varme,
basutbud kabel-TV och
sophantering.

Allmant om féreningen:

Brf Kolmilan byggdes 1960 och
bestar av 65 ldgenheter i radhus
dar 25 st &r pa 100m2 och 40 st
&r pa 83m2. Alla hus &r
stambytta med renoverade
badrum och gasttoaletter 2006.
Aven kdksstammarna byttes
2006. Foéreningen har en nyligen
renoverat tvattstugan. Cykelrrum
finns och mojlighet finns att i man
av plats hyra parkeringsgarage
med uttag féor motorvarmare.
Marken upplats med tomtrétt.
Medlemsavgiften till HSB p& 500
kr betalas av kbparen
(engangsavgift). Bostadsratterna
har ingen anslutande mark,
daremot en viss nyttjanderatt
300 cm ut fran baksidan.

TV och bredband:

| manadsavgiften ingar Comhems
grundutbud. Bredband och fiber
ar finns i radhusen.

Bilplats
Garageplats finns att hyra for 420
kr/man. Separat ko.

Avriga utrymmen
Foreningen tillhandahaller
cykelférrad, gemensamma
gronomraden, snickarbod,
lekplatser och en valutrustad
tvattstuga.

Foreningens ekonomi:

Se bilagd arsredovisning. Det
finns inga beslut om nagon
avgiftshojning. Belaningsgrad
4553 kr/kvm.

Foreningens renoveringar:
2006 Stambyte skedde med byte
av ledningar och installationer
for vatten, avlopp och el samt
renovering av samtliga bad- och
toalettrum.

2013 Undercentralen for
fjarrvarme byttes ut

2014 Termostatventiler
installerades

2016 Renovering av lekplatser
2016 Byte armaturer till LED,
spolning av varmesystem,
renovering i tvattstugan.

2017 Malning av garageportarna,
byte gavelspets pa lénga 9 och 6.
2018 Byte gavelspetsar alla
l&ngor, fasadstegar pa gavlar,
malning en sida fasad langor 4-9,
spolning avloppsstammar.

2019 Fortsatt malning och
renovering av trafasaderna.

GATUADRESS: ARVIKAGATAN 2

OMRADE: FARSTA

ANTAL RUM: 4 RUM OCH KOK

BOYTA: 83 KVM

TILLTRADE: FLEXIBELT

PRIS: 3 350 000 KR

MANADSAVGIFT: 6 074 KR
INKL. VATTEN, VARME, BASUTBUD
KABEL-TV OCH SOPHANTERING.
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PLANLOSNING
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Majligt gavelfonster

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



4 BOSTHLM OBJEKTBESKRIVNING

VALKOMMEN HEM TILL
ARVIKAGATAN 2

» Radhus pa familjevanliga Arvikagatan
» Mojlighet att inreda ravinden

* Rejadl uteplats i sydvastlage

* Ostort, lugnt och insynsskyddat lage
» Utmarkta kommunikationer

| detta gavelradhus har du chansen att skapa ett
hem efter egen smak - mojlighet finns att inreda den
orérda vinden! Radhuset ar optimalt planerat och har
ett insynsskyddat och soligt hérnlage med utgang

till foreningens grénomrade. Har finns en del enklare
smafix att gora, den perfekta mojligheten att skapa
ert dréomhem!

Radhuset erbjuder ett ljust, frascht och funktionellt
kdék med ljusa vaggar och nylagt linoleumgolv. Har
finns tre sovrum samt ett rymligt och socialt var-
dagsrum med stora fonster med harligt ljusinslépp
och gott om plats fér soffa och annat méblemang.
Vidare finner du har ett praktiskt och funktionellt
fullutrustat badrum med bland annat tvattmaskin och
forvaringsskdp samt en liten och praktisk gésttoalett
pa entréplan. Till hojdpunkterna hor den stora altanen
med eftermiddagssol! Har finns gott om plats for
soffgrupp samt matbord och stolar.

Ansvarig maklare
Pontus Parson
073-587 77 22
pontus@bosthim.se

HSBs Brf Kolmilan ar en trevlig och valskott férening
med god ekonomi. Féreningen tillhandahaller bland
annat en rejal och valutrustad tvattstuga, en modern,
rolig lekplats, garage (sep. kd) och cykelrum och en
trevlig och valskott innergard. | ménadsavgiften om
6074 kronor ingadr vatten, varme, basutbud kabel-TV
och sophantering. Samtliga féreningens badrum och
kok &r stambytta 2006 och mojlighet finns att inreda
den idag orérda vinden.
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VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har képaren alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdéparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen boér undersdkas, exempelvis
om foreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa képaren om ett sddant véasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersdka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tilldampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgor nér, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren [&mnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan képekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kbpare och séaljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
- VI HJALPER GARNA DIG

QENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

v

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJUNING

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. P& BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas I6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séaljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vart kontor pa Mariatorget och ser sin dréom-
bostad pa stora monitorer; Och framfér allt
finns de i vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det &r detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldaggande
an sa.

O FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bdde HD-format och fullskarmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

OALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frdn manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

BO

(®)hemnet bovision.se

blacket

STHLM postad booli

FASTIGHETSMAKLARE

BostadsPortal.se

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern méklare maste vi finnas dér kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som majligt far chansen att upptécka

just ditt objekt.
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