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Experter pa fastighetsmarknaden

En bostadsaffar ska kannas trygg for bade saljare och kopare. Att som méklare kdnna kvarteren dar vi jobbar
ar en forutsattning for att det ska bli sa. Darfor ar vi experter pd just ditt omrade och vet varfér sa manga vill
bo har.

Men vi ar saklart aven experter pa affaren och &r vid din sida fran start till mal, sa att affaren blir trygg och
smidig. Men vi slutar inte dar, efter att kontraktet &r paskrivet far du hjalp med tilltrade och deklaration aret
efter.

Det ar nagra av orsakerna till att vi idag ar Sveriges snabbast véxande méklarkedja. Med lang erfarenhet, lokal
expertkunskap och goda relationer gor vi det som vi ar bast pa: skapar trygga bostadsaffarer.






Vartor vilja Lansforsikringar
Fastighetsformedling?

Vi skulle kunna rada upp olika skal och orsaker till varfor du ska anlita oss for att sélja din bostad. Men om vi
ska vara helt arliga sa har vi i mangt och mycket samma "paket” som de flesta maklare har for att se till att
bade du och képare blir ndjd med affaren. Och det ar viktigt. Att kanslan ar ratt. Det blir den om det lilla
extra alltid finns med hela vagen.

Vi kan din gata

Vi finns utspridda over hela Sverige. Det innebar att vi kan var marknad, var den &n &r. I vissa fall kan vi hela
stan, i andra ar vi specialister pa ett specifikt omrade. Kunskapen om vad som utmérker ett omrade och hur
vi ska marknadsfora det, inte minst var, ar nagot vi har jobbat upp under lang tid.

Allt under ett och samma tak

Vi ar forst och framst din maklare, men vi ar ocksa din bank och ditt forsakringsbolag. Om du vill, sdklart.
Oavsett var du valjer att ldgga dina lan och forsakringar nar du saljer med oss, far du kunskapen om
bostadsmarknaden, lan och olika forsakringar "pa kopet”.

Trygghet l6nar sig

Det som allt kretsar kring nar vi hjalper dig med din affar ar trygghet. Du ska kanna trygghet nar du gor din
kanske livs storsta affar. Inga fragor ar dumma och ingen ska behdva satta sin underskrift pa ett kontrakt
utan att kanna sig séker pa vad det innebar. Vi finns har fér dig och du ar alltid valkommen att komma forbi
eller lyfta luren for att prata med oss.

Sveriges nojdaste kunder!

Fyra arirad har undersékningen fran Svenskt Kvalitetsindex visat att vi pa
Lansforsékringar Fastighetsférmedling har branschens néjdaste kunder. Vara
maklare sétter alltid dig i centrum och vill gora det sa enkelt som méjligt for dig i
livets storsta affar. Nu satsar vi pa att vinna for femte aret i rad!




Salda objekt

Krakbarsvagen 2, Katrineholm, 6 rok, 115 m?
Slutpris: 2 925 000 kr

Sagmon Ringvagen 33, Katrineholm, 3 rok, 56 m? Djupvik Glantan, Katrineholm, 4 rok, 96 m?
Slutpris: 1 030 000 kr Slutpris: 1 640 000 kr

e

Backavégen 16E, Katrineholm, 5 rok, 125 m? Veckelnsberg Ekbacken, Flen, 4 rok, 108 m?
Slutpris: 1 950 000 kr Slutpris: 2 600 000 kr



Dijulonas 23

Djulonas 23, 5 rok, 124 m
Slutpris: 5 325 000 kr




Utga fran kundens
beteende

Visste du att svenska folket i snitt [&ser
tryckta tidningar 13 minuter per dag? TV tittar
vi pa 86 minuter om dagen och nastan 80%

av befolkningen lagger en timma om dagen pa
anvandning av sociala medier.

Pa digitala medier sa som nyhetskanaler,
bloggar och mailutskick lagger vi drygt tva
och en halv timmar varje dag, 43% av den
tiden anvander vi mobilen.

Faktum ar att vi i snitt tittar pa mobilen hela
200 ganger om dagen.




Marknadsfor din bostad
pa ritt stillen

Nar du séljer din bostad &r marknadsforing en viktig del for att kdpare ska veta att just din ldgenhet ar
till salu - kopare och séljare ska hitta varandra. Vi annonserar din bostad i flera olika kanaler dar vi vet
att ratt kopare for just din bostad letar

(® hemnet

Hemnet &r Sveriges storsta bostadssida pa internet
med cirka 2 miljoner unika besokare/vecka.

HittaHem®se
fogthe pa dig
Hittahem.se ar en bevakningstjanst dar spekulanter
aktivt soker efter bostader. Har lagger vi upp din
bostad som "snart till salu” for att 6ka synligheten.

blocket

bostad

Blocket bostad har cirka 800 000 unika
besdkare/vecka. Blocket uttnyttjar Schibsteds kanaler
som Aftonbladet, hitta.se och klart.se for att soka upp
bostadsspekulanter.

booli

Soktjansten booli.se har éver 300.000 unika
besokare/vecka. Har lagger vi upp din bostad for att
uppmarksamma din bostad och attrahera fler
potentiella kdpare.

lansfast.se

Pa var hemsida lansfast.se har vi cirka 1,7 miljoner unika
besoékare/manad. Har syns givetvis din bostad bland objekt till forsaljning

Spekulantregister

Ivart register har vi kopklara spekulanter som &r
intresserade att bo i ditt omrade. Vi marknadsfor
din bostad direkt mot dem som letare efter en
liknande.

Skyltfonster

Vart kontor ligger centralt i Katrineholm och flera
manniskor passerar vara skyltfénster dagligen.
Givetvis syns din bostad har for att attrahera
potentiella kdpare i omradet.

Bostadssdkaren

Var bevakningstjénst Bostadssokaren letar dygnet
runt. Sa fort en spekulant med 6nskemal som
stammer Gverens med din bostad dyker upp,
skickar vi ett tips om din bostad via e-post.

Direktadresserad utskick

For alla potentiella kdpare i omradet skickar vi ut
direktadresserade blad om att er bostad &r ute for
forsaljning samt visningsdatum. P detta satt
lockar vi potentiella kopare.



Guiden till en lyckad bostadsaffir

Det ar viktigt att du kanner dig trygg och val forberedd under hela forséljningen av din bostad.
Var forséljningsprocess lotsar dig steg for steg genom varje del av affaren sa att du alltid har

full kontroll och éverblick.

Tveka inte att kontakta mig om du har fragor eller ar osaker pa nagot.

FOR-
SPRANG

Fore 0

Forsta motet

® Presentation

® Behovsanalys

® Fastighetsregistret
® Marknadsvérde

Forsprang

® Foto

® Potentiell forsaljning
® Testa marknaden

® Homestyling

3

Siljforberedelser

® Faktainsamling

® Besiktning

® Energideklaration
® foto

® Homestyling

Marknadsforing

® Hemnet, maklartipset

® Sociala Medier

® Blocket

® | ansfast.se

® Spekulantregister

® | ansdeklarerat Plus

® Presentation i
naromradet

® Bostadssokande



Under e

Visning

® Bokade visningar

® Ev VIP-matchning och
forhandsvisning

® Aktiv forséljning

® Uppfoljning av
spekulanter

o

Budgivning

® Sms efter visning

* Aterkoppling till alla
visningsdeltagare

® Personlig kontakt

® Erbjudande lanelofte

® Forhandling och villkor

Kontrakt &
tilltrade

® Kontraktskrivning
® Tilltrade

Uppfdljning

® Eter avslutad forséljning

® Deklaration

® Vardekollen

® Bostadssokaren

® Stod i framtida kop
® Langsiktig relation



Vi ir med dig fran borjan till shut!

Att kopa eller sélja bostad ar kanske den storsta afféren du gor i livet och da ar det skont att fa hjalp
av nagon som har koll. Vi vaxer snabbast i Sverige och enligt Svenskt kvalitetsindex ar vi ocksa den
fastighetsmaklare som har néjdast kunder. Vi hjélper dig genom hela processen och tar hand om allt
som ror din forsaljning, fran borjan till slut.

Nar din bostadsforsaljning ar avslutad sa finns vi har om du vill ha hjalp. Du kanske behover se dver
din nya ekonomiska situation och dina férsékringar, eller pa nagot satt fa hjalp med att komma
tillratta i din nya bostad. Nar det sedan ar dags att redovisa forséljningen i din sjalvdeklaration svarar
vi mer dn garna pa alla tankbara fragor. Du ar alltid valkommen tillbaka till Lansforsakringar
Fastighetsformedling.

Allt under samma tak

Hos Lénsforsakringar finns allt samlat pa samma stalle: Fastighetsmaklare, bank och férsakring. Vi gor
det som alla erfarna maklare gér, men vi erbjuder ocksa en hel del som gor oss unika. Eftersom vi
béde har bank, forsékringsbolag och jurister i huset sa kan vi se till att ditt livs viktigaste forsaljning
ocksa blir den tryggaste. Fore, under och efter affaren. I allt fran finansiering till sparande, fran
gavobrev och samboavtal till hemforsakring.

Att byta bostad betyder oftast nya lan och nya forsakringsbehov. Darfor far alla som séljer eller kper
en bostad med Lansforsakringar Fastighetsformedling hjalp med mer an bara sjalva bostadsképet.

Var personliga bankkontakt hjalper dig
med lanet till din nya bostad!

Sofia Fransson
0150-48 43 03
sofia.fransson@lfs.se




Hall koll pa ditt bostadsvirde

Med Vérdekollen kan du enkelt folja vardeutvecklingen pa din bostad dag fér dag. Snabbt,
smidigt och kostnadsfritt direkt i mobilen. Baserad bade pa aktuell forsaljningsstatistik och
fingertoppskénslan hos din lokala maklare. Nar du bestallt Vardekollen kommer din lokala
maklare ut och vérderar din bostad pa plats. Darefter far du sms [6pande om hur
vardeutvecklingen férandras.

FOR-
SPRANG

Fa ett forsprang

Aven om du inte gar i séljtankar &r det bra att veta vad din bostad &r vard. Med tjénsten
Forsprang® forbereder din lokala méklare for en forsaljning. Dokumentation, fotografering
och sa vidare kommer att finnas klart nar du val kanner att det ar ratt tid att salja eller om du
vill testa att salja till speciellt utvalda eller registrerade spekulanter.



Viktig juridisk information till
dig som ska silja bostad

Om budgivningen

Hur en budgivning faktiskt gdr till &r inte reglerat i lag. Saljaren bestémmer i samrad med maklaren hur
budgivningen ska genomforas. Maklarna pa Lansforsakringar Fastighetsformedling rekommenderar att
budgivningen ska vara 6ppen, sa att spekulanterna ska fa insyn i budgivningsprocessen.

Enligt fastighetsméaklarlagen ska maklaren uppratta en forteckning dver de bud som l@mnas med
information om budgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor fér budet. Anbudsforteckningen l@mnas ut till sdljaren och koparen nar
uppdraget ar slutfort, vilket normalt &r pa tilltradesdagen. Den aterger budgivningen och kdparen har pa
sa satt mojlighet att kontrollera 6vriga bud och budgivare.

Saljarens upplysningsskyldighet

Som séljare har du ingen generell upplysningsskyldighet. Avgorande vid beddmningen om fastigheten ska
anses felaktig eller inte &r om felet var majligt att upptécka for kdparen. Képaren far inte dberopa ett fel
som han/hon borde ha upptéckt vid en noggrann undersokning av fastigheten. Séljaren kan dock bli
ansvarig for fel som saljaren kant till men inte informerat koparen om ifall sdljarens fortigande innefattar
ett svikligt eller annat ohederligt forfarande. Vad som redovisats av saljaren ar inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas som fel av kdparen. Du bor darfor informera koparen om fel som du kanner till
eller misstanker finns.

Vara tillaggstjanster

Lansférsakringar Fastighetsformedling erbjuder skraddarsydda 6sningar med produkter och tjénster fran
vara samarbetspartners. Nedan redovisas vara tilldggstjanster och den eventuella ersattning som
maklaren kan erhdlla vid férmedling av dessa tillaggstjénster.

Lansdeklarerat Plus (LD+) Genom Lansférsakringar Sak AB erbjuds den som séljer en fastighet via
Lansforsakringar Fastighetsformedling att teckna en saljaransvarsforsakring. Nar bostaden du ar
intresserad av ar markt med symbolen LD + betyder det att den ar forbesiktigad och att saljaren kommer
att teckna forsakringen. Vid formedling av séljaransvarsforsakringen erhaller Maklarforetaget 700 kr per
formedlad forsékring.

Lansforsakringsgruppen Genom vart samarbete med évriga lansforsakringsgruppen kan vi erbjuda vara
kunder konkurrenskraftiga bank- och forsakringstjanster. Maklaren hjalper dig garna med en kontakt till
ditt lokala lansforsakringsbolag. Maklaren erhdller ingen erséttning for férmedling av bank- eller
forsakringstjanster.

Hemnet Hemnet ar Sveriges storsta bostadssajt. Den som saljer via Lansférsakringar
Fastighetsformedling erbjuds méjlighet att marknadsfora sin bostad pa Hemnet. Vid formedling av
annonserbjudande fran Hemnet Service HNS AB kan Maklarforetaget erhalla upp till 1450 kronor.
Ersattningen motsvarar 50 % av annonspriset.

Las mer om hur vi behandlar dina personuppgifter pa www.lansfast.se/integritetspolicy



Fran a till 6 - viktigt att veta

Dolda fel - ar fel i fastigheten/byggnader som var-
ken kopare eller saljare rimligtvis kunnat upptacka
vid en undersékning och som séljaren ansvarar
for. Som saljare har du ansvar for dolda feli tio ar
efter forsaljningen. Med Séljaransvar PLUS kan du
forsakra dig mot dolda fel. Vi berattar garna mer.

Fast egendom och l6s egendom - fast egendom ar
jord och denna ar indelad i fastigheter. Fastighets-
tillbehor ar sadant som hor till fastigheten och
som ingdr i kopet, t.ex. byggnader. Los egendom

ar egendom som inte ingar i kopet. Exempel pa l6s
egendom ar tv, mobler och klader. Se dven separat
informationsblad.

Forsaljningspriset - det belopp kdparen betalar
for fastigheten. Kallas aven képeskilling eller
kopesumma.

Handpenning - &r den delav férsaljningspriset
som en kopare betalar i forskott som sakerhet for
kdparens skyldighet att fullfolja kopet. Vanligtvis
ar handpenningen tio procent av forsaljningspriset.

Kapitalvinstberakning - en bostadsforsaljning ska
redovisas i deklarationen och eventuell kapital-
vinst ska tas upp till beskattning.

Kopekontrakt - ar den handling som underteck-
nas nar fastigheten dverlats. Kontraktet innehaller
villkoren for Gverlatelsen. Ett exempel pa ett
villkor som normalt finns med i kontraktet ar att
ett képebrev ska upprattas pa tilltradesdagen.

Kopebrev - &r ett kvitto pa att villkoren i kdpekon-
traktet ar uppfyllda och anger den nye agaren av
fastigheten. Képebrevet anvands bland annat vid
ansokan om lagfart. Nar képekontraktet innehaller
ett villkor att kopebrev ska upprattas pa tilltra-
desdagen ar det en forutsattning att sa ocksa sker
for att koparen ska kunna fa lagfart.

Lagfart - &r beviset pa vem som dger fastigheten.
Koparen betalar 1,5 procent av forsaljningspriset
plus en avgift pa 825 kronor for lagfarten.

Likvidavrakning - visar den ekonomiska uppgérel-
sen mellan képare och séljare och &r en avstam-
ning av slutbetalningen till saljaren. Om séljaren
belanat fastigheten utgér likvidavrakningen
underlag for képarens bank nar saljarens ldn ska
l6sas pa tilltradesdagen.

Pantbrev - ar en vardehandling och ett bevis

pa att det finns en inteckning i fastigheten. Det
fungerar som en sakerhet for banken och kopa-
ren behdver pantbrev som motsvarar det belopp
koparen behover lana. Kostnaden &r tva procent
av lanebeloppet och 375 kronor per pantbrev.

Servitut - innebar ratt for en viss fastighet att i
nagot hanseende anvanda ndgon annans fastighet.
Ratten kan till exempel avse utfart, enskild ledning,
tillgang till brunn och liknande. Det &r viktigt att
koparen far kannedom om alla servitut som finns
pa fastigheten.

Undersdkningsplikt - koparen har undersoknings-
plikt som innebar att denne aldrig kan stalla krav
pa séljaren for fel som képaren borde upptackt vid
en noggrann undersokning av fastigheten.

Upplysningsskyldighet - séljaren bor upplysa
koparen om alla fel och brister pa huset och
tomten som séljaren kanner till.

Tilltradesdag - &r den dag da kdparen far nyck-
larna och dvertar det juridiska ansvaret for huset.
Da skrivs ocksa képebrevet under och kdparen
betalar resterande belopp pa tilltradesdagen.



Undvik fiallan med dolda fel

Som séljare ansvarar du for de fel som &r att anse som dolda. Ett dolt fel foreligger om huset avviker fran
vad en képare kunde forvanta sig med hansyn till husets alder och skick och felet inte gick att upptacka
innan képet. Som saljare ar du ansvarig for dolda feli tio ar efter att affaren har genomforts.

Med var forsakring Lansdeklarerat Plus far du 6kad trygghet. En besiktningsman, som ar godkand av
Lansforsakringar, besiktigar din bostad redan innan vi lagger ut den till forsaljning. Du tecknar sedan en
forsakring som técker eventuella kostnader for dolda fel under hela din tiodriga ansvarsperiod.

Om du tecknar forsékringen far du dessutom ratt att marknadsfora din bostad med Lansdeklarerat Plus.
En sddan markning gor det tydligt for koparen att din bostad ar besiktigad och forsakrad, vilket gor huset
annu mera attraktivt.

Med Lansdeklarerat Plus sover
du gott om natten.

Tryggt for alla med Lansdeklarerat Plus
Koparen har mojlighet att anmala skada direkt till Lansforsakringar Sak AB.

Koparen far ersattning direkt fran forsakringsbolaget om det finns ett dolt
fel som omfattas av forsakringen.

Ingen sjélvrisk utgar vid aktivering av forsakringen.

Kostnad for besiktning och forsakring ar avdragsgill som forsaljningsutgift
nar du deklarerar din forsaljning.

Godkanda riskkonstruktioner omfattas av forsakringen.

Har du energideklarerat ditt hus?

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska det finnas en giltig energideklaration for alla hus som
séljs. En energideklaration for en byggnad ar alltid giltig i tio ar. Om det inte redan finns en giltig
energideklaration for ditt hus sa maste du lata upprétta en ny. Prata med oss sa far du kontakt med en
godkand besiktningsman.
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Var extra noga nar du

stiadar huset

Nar det ar dags att ldmna 6ver din bostad till den nya dgaren ar det viktigt att det ar rent och snyggt. Det &r du
som sdljare som ansvarar for stddningen om ni inte kommit 6verens om nagot annat i kdpekontraktet. Det stalls
hoga krav pa stadningen som ska vara en totalrengéring av bostaden.

Manga ganger pagar ut- och inflyttning parallellt och da ar det inte sa latt att fa till stadningen pa ett bra satt.
Darfor ar det bra om séljare och képare kommer 6verens om hur stadningen och ut- och inflyttningen ska planeras

for basta mojliga resultat.

Checklista nar du stadar infor flytten

Alla rum
I:l Ta bort allt synligt damm pa vaggar och tak.

I:l Dammtorka utrymmet mellan vagg och element om
det &r mojligt.

|:| Tvatta alla fonsterrutor bade in- och utvandigt och
emellan.

I:l Vattorka alla fonsterbagar, dorrkarmar och
snickerier.

|:| Vattorka persienner.

I:l Vattorka alla garderober med inredning bade pa in-
och utsidan.

I:l Vattorka alla golv, golvlister och trosklar.

Kok

|:| Ta bort alla synliga flackar pa malade vaggar och
tak.

I:l Rengor alla kaklade ytor.

|:| Rengor utrymmet mellan vagg och element om det
ar mojligt.

I:l Vattorka bankskivor och fasta skérbrador.

|:| Vattorka skafferier och kéksskap med inredning
bade pa in- och utsidan. Kom ocksa ihdg ovansidan.

I:l Rengor spisen och ugnen bade pa in- och utsidan
och gor dven rent vaggen och golvet bakom spisen.

I:l Rengdr ugnsplatar och galler.
|:| Montera ned och rengér lampskarmar och kapor.

I:l Rengor koksflakten och luftventiler in- och
utvandigt

Badrum och wc

I:l Rengor badrumsskapen bade pa in- och utsidan.
I:l Putsa alla speglar.

|:| Gor noga rent bade badkar och dusch.

I:l Avkalka om det behdvs.

|:| Vattorka golvet aven under badkar och duschkabin.
I:l Rengor toaletten noga pa in- och utsidan.

|:| Rensa och gor rent avloppsgaller och golvbrunnar.
|:| Rengor alla kaklade ytor.

I:l Vattorka malade vaggar och tak.

Grovkok och tvattstuga

|:| Rengor tvattmaskin, torktumlare och torkskap pa
in- och utsidan. Rensa filtren.

I:l Rensa och gor rent avloppsgaller och golvbrunnar.
I:l Rengor luftventiler och galler.

I:l Vattorka skap och forvaringsutrymmen.

Ovriga utrymmen

I:l Stada och rengor forrad, garage, gasthus med
mera pa samma sétt som 6vriga rum.

|:| Kom ihag att rensa hangrannor.

I:l Stada pa tomten, uteplatsen och balkongen.



Vi ser fram emot
att hjalpa dig med
ditt livs basta affar!

. TSI T . Lansforsakringar Fastighetsférmedling Katrineholm
L311$f01 Sak} mgar Stortorget 2 641 30, Katrineholm | 0150-366520
Fastlghetsformed]mg katrineholm@lansfast.se | www.lansfast.se/katrineholm



