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Boltensternsvagen 59B, Hollviken




Information om bostaden

Vilkommen till
Boltensternsviigen 59 B

Exklusiv villa byggd -16 i New England stil. 268 m2. Fullutrustad gaststuga.
Basta lage dar stranden nastan borjar pa tomten!

Pa absolut basta lage, direktaccess till strand
och hav, ligger denna exklusiva villa om 268
m2 byggd 2016. Arkitektritat Rorvikshus i New
England-stil med fokus pa detalj och sociala
ytor. Tredelad tradgardtomt med stenlagd
uteplats och utekok, grasyta med badtunna
och bakom det fullutrustade gésthuset om 30
m2 ligger en skogstomt. Fran tomten, via en
grind, &r det badrocksavstand till Kdmpinge
Strandbad och kanalen.

Valinne i huset mots man av ett sldende
ljusinslapp med stora fonsterpartier och
flertalet pardorrar i glas, med utgang till
uteplats. Koket ligger i 6ppen planlésning till
vardagsrummet vilket ger en extremt lyxig
kénsla. Vinrum och matplats som inrymmer
flertalet gaster. Vidare nas vardagsrummet
med Oppet upp till nock, fonsterpartier pa
flera nivéer, braskamin och en fantastisk vy

mot kok! Mobleringsalternativen &r manga
med ytterligare ett separerat allrum intill
vardagsrummet. Givetvis ar det golvvarme pa
bada planen och genomgaende 1-stavsparkett
av Kahrs.

Master Bedroom ar av absolut hogsta klass.
Walk-In-Closet, badrum med dusch och
badkar samt fransk balkong. Ovre plan har
ytterligare ett allrum, sovrum och en balkong
i soderlage.

Pa Boltensternsvagen 59 B bor man pa
AAA-lage som sallan kommer ut till
forsaljning!




Information om bostaden

Snabba fakta

Kommun: Vellinge

Forsamling: Héllvikens Férsamling

Adress: Boltensternsvéagen 59B, 236 38 Hollviken

Boendeform: Villa

Typ: 1% plan

Byggar: 2016

Boarea: 268 kvm.
Areauppgifter enligt
séljaren

Biarea: Skvm

Tomtarea: 1622 kvm (frikopt)

Rum: 7 rum, varav 3 sovrum

Pris: 15995000 kr

Ekonomi Byggnad

Driftkostnad: 23 769 kr/ar
Energiprestanda: 39 kWh/m2/ar
Pantbrev: 3 st om totalt 9 500 000 kr

Taxeringsvéarde: Summa 5 390 000 kr varav

mark 2200 000 kr

Vérdear: 2016

Skattesats: 30.23 %

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Fastighetsbeteckning: Hollviken 1:209
Grund: Betongplatta

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Fjallpanel

Takbeklddnad: Betongpannor

Fonster: 3-glas

Ventilation: FTX

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Varmepump Luft/vatten.
Golvvarme







Planritning ovanvaning Planritning undervaning [Il][l H:[[l_m Cz)

BOTTENPLAN
OVERPLAN
Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten. Viss awvikelse kan forekomma. Skala och métt kan awvika fran verkligheten.
Lénsforsédkringar Liénsforsdkringar
L Fastighetsformedling L Fastighetsformedling

Viss avuikelse kan forekomma. Skala och mdtt kan avvika fran verkligheten.



Rumsbeskrivning FDD [TTT] m_— Q>

BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Lansforsidkringar
h1 Fastighetsf‘dmglcdling

Entre

Valkomnande entré med dubbelddrrar och klinkergolv. Goda
avhangningsmaojligheter tack vare en storre garderob i anslutning.




Rumsbeskrivning FDD

BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

L. Liénsforsdkringar
Fastighetsformedling

Kok

Lyxigt kok i lantlig stil. Fokus pa detaljer i form av bénkskiva i
granit, extra bred spishall och dubbla blandare. Fantastiskt
ljusinslapp och parddrrar med utgang till den stenlagda
uteplatsen. Gott om arbetsyta och férvaring. I anslutning till koket
ligger matplatsen i 6ppen planldsning och som ger plats for
nastintill obegransat med géster.

Maskinell utrustning enligt féljande:

Bosch - Ugn, kyl, frys, micro, vinkyl

Smeg - Hall

Miele - Diskmaskin
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BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Lansforsidkringar
h1 Fastighetsfﬁrr%edling

Vinrum

En detalj av ren och skar lyx. Ett eget vinrum! Snyggt beldget intill
koket med glasdorr for att kunna skada sin kollektion. Hyllor i
massiv amerikansk ek. Infargad och vaxad i samma ton som
golvet.
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Rumsbeskrivning

BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

h Lénsforsikringar
Fastighetsformedling

Vardagsrum

Hjartat tillsammans med koket ar vardagsrummet som ligger i

6ppen planldsning och takhojd upp till nock. Flertalet fonster,
braskamin inbaddad i tegelmédnster och pardorrar med utgang till
uteplatsen.



Rumsbeskrivning

BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Lénsforsikrin
L. Fastighetsfﬁnng:rdling

Allrum / tv-rum

Vidare fran vardagsrummet nas en separat del som kan mobleras
efter behov. Fér den som dnskar fler sovrum ar detta en mojlighet
att utoka.




Rumsbeskrivning

BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

L1 Lansforsdkringar
F‘astlghetsf“ormedlmg

Sovrum / Gastrum / Kontor

Sovrum / Gastrum / Kontor beldget pa bottenplan. Idag anvands
rummet till kontor men detta stora rum kan anvandas efter behov.
Ljusinslépp fran tva vaderstrack. Pardérrar med utgang till
uteplatsen. Vaggarna ar kladda i panel som hdjer mysfaktorn och
ger en harlig kénsla.



Rumsbeskrivning

BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Lénsforsikrin
El Fastighetsfﬁnngglc-lling

Badrum bottenplan

Intill hallen ligger ett badrum med 60x60 plattor pa vagg och
45x45 pa golv. Modern stil som passar val in i husets anda. Runt
handfat i special sten och handdukstork (INR) med elvarme.
Dusch med duschvagg (INR) och wc.




Rumsbeskrivning

BOTTENPLAN

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

h Lénsforsikringar
Fastighetsformedling

Tvattstuga / Groventreé

Aven tvattsugan/groventrén ligger i anslutning till huvudentrén.
Stort utrymme och férvaringsméiligheter efter behov.
Tvéttmaskin och torktumlare av mérke Bosch. Har finns allt samlat

vad galler varmesystem, elcentral och 6vrig kablage.




Rumsbeskrivning

OVERPLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

h Lénsforsdkringar
Fastighetsférmedling

Allrum dvre plan

Val pa 6vre plan nas ett allrum som med fordel mobleras till ett
extra allrum. Utgang till balkongen i séderlage. Hela évre plan har,
precis som pa bottenplan, vattenburen golvvarme och ett gediget
parkettgolv av Kahrs. Intill allrummet ligger ett storre
forvaringsrum.




Rumsbeskrivning

OVERPLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

h Lénsforsdkringar
Fastighetsférmedling

Master bedroom

Detta Master bedroom andas kvalité och genomtankt utférande.
Rymligt, ljusinslépp fran tva vaderstrack och fransk balkong. Lagg
dartill ett eget badrum av modell storre och en Walk-In-Closet.




Rumsbeskrivning
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OVERPLAN

Viss avvikelse kan frekomma. Skala och métt kan avvika fran verkligheten.

Linsforsdkringar
h1 Fastighetsfﬁrn%ed]ing

Walk-in closet

I anslutning till master bedrrom.




Rumsbeskrivning

1' =y am

OVERPLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

h Lénsforsdkringar
Fastighetsformedling

Badrum

Badrummet intill master bedroom. Smakfullt inrett med stora
kakelplattor, snyggt duschset, handfat i special sten, dusch och
badkar. Handdukstork och duschvagg av marke INR




Rumsbeskrivning

S

OVERPLAN

Viss avvikelse kan frekomma. Skala och métt kan avvika fran verkligheten.

h Linsforsikringar
Fastighetsformedling

Gastrum / Ateljé

Gastrum / Ateljé som dven har genomsyras av rikligt ljusinslapp.
Lat fantasin floda i ett rum med synliga takbjélkar, fransk balkong
och harlig utsikt over tradgardstomten.



Rumsbeskrivning FDD 1] BB

OVERPLAN
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Viss avvikelse kan frekomma. Skala och métt kan avvika fran verkligheten.

Linsforsdkringar
h1 Fastighetsformedling

Balkong

Val genomténkt placerad balkong i rakt soderldage och med
havsutsikt. Perfekt plats for en eftermiddagsfika.




Rumsbeskrivning [ll:"] [TTT1

Gasthus

Fullutrustat gasthus om 30 m2 i samma stil som villan. Kok och
vardagsrum i 6ppen planlosning. Plats fér matplats i koket om
cirka 2 personer. Tva loft med plats for sang. Stilrent badrum med
dusch och golvvarme. Varms upp via luft/luft varmepump.
Internet finns med fast lina.




Rumsbeskrivning

Tomt och uteplats

Tomtareal 622 m (frikopt). Fantastisk tradgardstomt som ar
uppdelad i olika anvéndningsomraden. Stenlagd uteplats intill
huset med utekok som har indraget vatten, blandare och en
eldstad. Vidare ar det fokus pa gronyta i form av grasmatta. Har
finns dven en vedeldad skargardstunna av market Regal.

Bakom gasthuset ar det en lummig skogstomt. Genom grinden ar
det dérefter badrocksavstand till havet och méjlighet till mysiga
promenader.

Framfor villan ligger endast 2 st mindre sommarstugor. Staketet
ar 1.8 m hogt och murgroéna ar planterat pa staketet.
Fastigheten bestér av tva tomter:

Hollviken 1:209 1300 kvm

Hollviken 1:211 322 kvm

Prirks by DEAKRIT







Bra att veta

Ovriga byggnader

Fullutrustat gasthus om 30 m2 i samma stil som villan. Kok och
vardagsrum i 6ppen planlosning. Plats for matplats i koket om
cirka 2 personer. Tva loft med plats for sang. Stilrent badrum med
dusch och golvvarme. Varms upp via luft/luft varmepump.
Internet finns med fast lina.

Intill gasthuset ligger ett férrad i samma stil som villan om 15 m2.

Uppvarmning
Varmepump Luft/vatten. Golvvarme

Driftskostnad

Driftskostnaden &r ca 23 769 kr/ar och fordelas enligt féljande:
uppvarmning 15 073 kr, vatten/avlopp 4 971 kr, renhallning 2 525
kr, samfallighet 1 200 kr. I uppvarmningskostnaden ingar
hushallsstrom. Baserad pa 13 703 kwh x 1.1 kr

Plats for bilen?
Stor uppstéllningsplats med plats for flertalet bilar.

Servitut, planbestammelser m.m

Réttigheter- forman: Officialservitut Vag
Gemensamhetsanléggningar: Vellinge Hollviken GA:10
Planbestdmmelser: Byggnadsplan (1983-10-27) , Andring av
detaljplan (1993-02-03)

Hur ar det med TV och Internet?

Fiber ar installerat i fastigheten. Forberett med 8 fasta uttag
fordelat pa olika rum.

Nuvarande dgare
Ulf Roland Rénndahl, Maud Pernilla Elisabeth Rénndahl

Information om energideklaration

Energideklaration av byggnader &r inte enbart en svensk
foreteelse, utan en del av EU:s miljomal om att minska
energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om
energideklarationer for byggnader tradde i kraft den 1 oktober
2006. Fran den 1 juli 2012 andras lagen om energideklarationer och
blir mer omfattande. Malet med de nya reglerna ar att
energideklarationen ska delges koparen av en byggnad eller en del
av en byggnad eller nyttjanderatt nar den formedlas.

Allmént

Uppgifter om fastigheten harrér huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméklaren endast om omstandigheterna
ger anledning till detta.

Samtliga areauppgifter &r baserade pa saljarens information samt
officiell fastighetsinformation. Dessa uppgifter kan av olika skal
vara felaktiga. Den kopare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

Behover du hjalp att berakna de kommande boendekostnaderna -
ansvarig maklare erbjuder sig att upprétta en skriftlig
boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

For att ge dig basta insynen pa marknaden far du en bevakning av
det omrade som du visat intresse av. Dina personuppgifter
administreras av oss och inkluderar att bevakningen kan skapas.
Denna bevakning kan i varje mail avslutas eller forandras av dig.
Bevakningen administreras av var partner HittaHem.se.

I samarbete med Lansforsakringar Bank kan vi lamna erbjudande
om lan for dig som kdper ny bostad.

Ansvariga for lan till denna bostad &r privatradgivare:

Roger Heimby - 040-633 85 15
roger.heimby@lansforsakringar.se






En tryggare atfar

med vart Bolofte

Vi hjalper dig med allt inom fastighetsformedling, forsakringar, lan och
placeringar. Ar du eller blir Guldkund far du dven dessa formaner nar du
koper eller saljer din bostad genom Lansforsakringar Fastighetsformedling.
Valkommen till en formanligare och enklare bostadsaffar!

g Boendefarsakring i 6 manader helt utan kostnad E Formanliga villkor nar du séljer din bostad

E Handpenningslan med 0 % réanta
Lana upp till 300.000 kr rantefritt i 6 manader
nar du lagger bolanet hos Lansforsakringar Bank.

Juridisk radgivning, t.ex. samboavtal och
testamente

M Placeringsradgivning

E Sitter du med tva bostader? Kann dig lugn!
Nar datum for kop och forsaljning inte infaller
samtidigt kan du fa hjalp. Har du bolanet hos
Lansforsakringar Bank kan vi dven erbjuda ett
overbryggningslan pa upp till 500.000 kr
rantefritt i 3 manader.

Ring oss garna pa 040-633 80 00 sa berattar vi mer.
Valkommen till Lansforsakringar Skane!

Erbjudandet galler endast kunder som flyttar inom Lansfdrsdkningar Skdnes
verksamhetsomrdde, till och med den 30 juni 2018. ldnsforsakringar
Fastighetsformedling eller fastighetsmdklaren uppbdr ingen ersdttning

vid formedling av erbjudandet frdn Lansférsdkringar Skdne.

MEST NOJDA
\KUNDER

MEST NOJDA
KUNDER
\ 2016 //

lansforsakringar.se/skane/bolofte Pt

Fler formaner som Guldkund

h

For att ta del av Boloftet behover du vara eller bli Guldkund.
Du har da hemférsakring. lonekonto och ett sparande hos
oss. Utdver Boldftets formaner far du bland annat:
* 25 % rabatt pa din boendeférsdkring
* 25 % rabatt pa sakforsdkringar, sa som

bil-, fritidshus- och barnférsikring
* Visakort helt utan avgift

Hontakta oss pa Lansférsakringar Skane sa berdttar vi
mer ach hjalper dig att bli Guldkund. Rakna ut hur mycket
du kan spara och las fullstandiga villkor for Guldkund pa
lansforsakringar.se/skane/quldkund
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SAMARBETSPARTNERS

Fﬁrmﬁner OCh f'drdelar LANSFORSAKRINGAR BANK LANSFORSAKRINGAR SKANE
Bankerbjudande Bolofte Farsdkringserbjudande Boldfte
Vi pd Liansforsikringar har fokus pa en trygg bostadsaffir och
5 — : . HEMNET SERVICE HNS AB BLOCKET AB
ett tryggt boende. Forutom att vi kan ge dig kloka ldn, vettiga
Publicering av bostaden pi hemnet.se Publicering av bostaden pa blocket.se/bostad

forsikringar och en personlig bankrelation kan vi dven erbjuda
dig bra forméaner hos vira utvalda partners.

11 Lamsfarsakringar Fastighetsformedling | Malmd etler fagtighetsmakiaren upobar vid femedlingen av erbjudandet fran LAnsforsakringar Bank ingen ersatining
2] Lansfarsdkringar Fastighetsidrmedliing | Malma eller tastighetsmakiaren uppbér vid fiemedlingen av arbjudandet fran Lansfdrsakringar Skane ingen ersattning,
3) Lanafgesakningar Fastighetsformediing | Malmd uppbér vid farmediingen av erbjudandet frén Hemne! Service HNS AR en ersdttnng om 300 kr,

4) Linsfarsakringar Fastighetsiormediing i Malma elier fastighets makiaren uppbar vid iemediingen av erbjudandet fran Blocket Bostad ingen ersattning,




Koparens- och sdljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska

stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsétta vid kopet.
Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gdra en
noggrann undersokning av fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet

att upptécka eller haft anledning att rdkna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, det vill sdga sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas koparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen.

Sarskild uppmarksamhet bor dagnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa feli fastigheten eller ar fastigheten dver huvud taget

i sadant skick att fel kan misstankas, skérps kraven pa koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren [amnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett missténkt fel kan det utgéra en

varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
frén képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att
dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i atanke
att saljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha
raknat med eller borde ha "forvéntat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bér déarfor
anpassa sin undersokning till detta.

Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berakning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder till
och med kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall
renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna
uppfylla sin grundldaggande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer
de flesta kopare att anlita sa kallad besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap.

Detsamma galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart
att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen
undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar
koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa
vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar med mera varfor
koparen bor 6vervaga att komplettera sin undersékning.




Fortsattning Koparens- och saljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, det vill sdga
innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock
inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare
och dérefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptéckta fel och begdra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande.

Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter
sig in i vad som krévs for att kparen ska kunna dberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i
villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring. I
dessa fall ar det viktigt att képaren noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sa kallad kdpargenomgang. Det ar ocksa
av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande
for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar

om felet &r mojligt att upptécka for képaren. Endast om felet
inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &nda
sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande kan saljaren ga miste om ratten att dberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det finns dock dven andra situationer dar saljaren ar skyldig
att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och
som koparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
frdga om situationer dar omstandigheterna ar sadana att
séljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara
avgorande for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av saljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom
inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Siljarens utfastelse
Saljaren kan bli bunden av en utféastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da séljaren gjort

en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betréffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns méjlighet for saljaren
att inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till ersatt-
ning for sadana fel, sékerstalls via forsékringen.
Séljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for
bade saljare och kopare.




Vilken egendom ingar i kopet

Da och da uppstar tvister mellan kopare och saljare i samband

med bostadskop. Alltfér ofta handlar dessa tvister om att par-
terna ar oeniga om vilken egendom som ska, eller inte

ska, ingd i kopet. Det kan ibland vara svart att avgora vilken
egendom som faktiskt ska inga och avgéra vem av parterna som
har ratt. Vi vill darfor med denna information upplysa om vad
man som séljare och képare av en bostad bor vara uppmarksam
pa nar det kommer till vilken egendom som ingar i kopet, allt
for att forebygga risk for framtida tvister med anledning av din
bostadsaffar.

Nar man pratar om egendom som kan ingad i ett bostadskop
skiljer man pa fastighetstillbehor - som endast ar aktuellt vid
villa- och fritidshusférsaljningar- och byggnadstillbehor. Vilken
egendom som hor till vilken kategori ser du nedan.

Fastighetstillbehor

Enligt jordabalkens bestammelser ar fast egendom jord, som i
sin tur ar indelad i fastigheter. En fastighet &r alltsa en bit mark
och den egendom som finns pa fastigheten sdsom byggnader,
ledningar och sténgsel utgor fastighetstillbehor. Exempel pa
byggnader &r, forutom boningshus, lekstugor och véaxthus. For

att egendom ska anses vara fastighetstillbehor kravs det att
den har tillforts fastigheten for permanent bruk. Aven trad och
andra vaxter anses oftast vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor

Som framgar ovan ar bostadsbyggnaden pa en fastighet ett
fastighetstillbehor. Egendom som finns i och pa byggnaden
utgor oftast byggnadstillbehor. Exempel pa sadan egendom
kan vara spis, spisflakt, kyl och frys och tvattmaskin men aven
annan egendom sasom platsbyggda hyllor och toalett-

och badrumsinredning. I likhet med vad som galler for
fastighetstillbehor maste aven byggnadstillbehor vara amnat
for permanent bruk.

Gransfall och undantag

Sjalvklart finns det grénsfall och undantag fran huvudregeln
om vad som ar fastighets- och byggnadstillbehor. Utvecklingen
i samhallet gor ocksa att bilden forandras over tiden. Ett
exempel pa detta ar parabolantennen som nar den forst kom
var sa exklusiv att ingen forvantade sig att den skulle inga i
kopet. Med tiden blev den allt vanligare och anses nufortiden
utgora ett byggnadstillbehor.

Bostadsratt

For bostadsrétt galler i princip samma regler som for
fastighet, dock med undantag for att det inte finns nagra
fastighetstillbehor, detta eftersom bostadsratter utgor s.k. 0s
egendom. Egendom som utgor byggnadstillbehor pa en

fastighet ar egendom som normalt ocksa ingar i en bostadsratt.

Parterna kan komma dverens

Oavsett vad lag och rattspraxis sager star det dock parterna

fritt att komma Gverens om vilken egendom som ska eller inte
ska ingd i bostadskopet. Vill en saljare ta med sig en

lekstuga, ett badkar, en markis eller annan egendom som kan
vara fastighets- eller byggnadstillbehér, bor detta tydligt anges
i marknadsforingen av bostaden. Som riktlinje kan sdgas att
sadan egendom som marknadsférts i samband med
bostadsannonsering normalt anses ingd i kopet.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR

Byggnad (inkL Stangsel Friggebod
lekstuga, vaxt- Flaggstang med Bojstenar och
hus, uthus eller lina boj
annan anlégg- Buskar och trad Torkvinda
ning.) +  Brevlada + Solur
Ledning for gas, Soptunna Grindar
el, vatten och Sandlada Flytbrygga
avlopp Oljetank
EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR
Garderober (inkL Centraldamm- Samtliga
inredningsde- sugare dérrnycklar
taljer) « Frys Markiser
TV-antenn +  Spisflakt Persien ner
Parabolantenn Badkar Tjuvlarm
Heltacknings- Badrumsskap Brandlarm
matta (om denna Radiatorer Stege for
utgdr ordinarie Tvattmaskin sotning
golvbelaggning) Torkskap Fonsterluckor
Spis + Torktumlare nnanfénster
Kylskap Mangel Gnistgaller
Toalett- och Duschkabin Hatthylla
badrumsinred- Fénsterbraden Porttelefon
ning *  Ledstang
[ ——
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Vad hander nu?

Ansvarig maklare

Peter Svensson

Kontorschef/Fastighetsmaklare

Mobil: 0727-44 98 61
E-post: peter.svensson@lansfast.se

Vad gor du om du ar intresserad av
Boltensternsvagen 59B?

1. Det forsta och viktigaste av allt ar att du meddelar mig ditt
intresse och dina kontaktuppgifter - namn och mobilnummer.

2. Under tiden foreslar jag att du tittar 6ver finanseringen en
gang till, sa du vet inom vilka ramar du kan bjuda pa bostaden.
Det &r skont att kanna sig stark och trygg nér du gar in i budg-
ivningen.

3. Det kan ocksa vara bra att bérja fundera pa kring inflytt-
ningsdatum. Inte minst om du forst behéver salja ditt nuvar-
ande boende. Jag hjélper dig garna om du har nagra fragor!

Hur far du hjalp med boendekalkyl och bolan?

En stor fordel med Lansforsékringar ar att vi har en egen
bank. Behéver du ett snabbt lanel6fte? Eller en snabb bo-
endekalkyl? Var bank &r kunddgd och agerar i vara kunders
intresse och den ar nu Sveriges femte storsta bank. Har du
nagon som helst fraga kring bostadsfinansiering, oavsett
vad, tveka inte att ringa.

Hur gar budgivningen till?

Lansforsakringar Fastighetsformedling anvander 6ppen
budgivning. Det innebar att du som spekulant lamnar ditt bud
till den ansvarige fastighetsmaklaren, som l6pande redovisar
det hogsta budet till saljaren.

Budgivningslistan lamnas med namn, telefonnummer, bud
och tidpunkt till kopare och séljare. Saljaren har alltid fri
provningsratt och behdver inte sélja till den som lagt det
hogsta budet. Innan kopekontraktet ar undertecknat av
bagge parter har inget bindande avtal tréaffats.

Om nagon spekulant l@mnar ett bud efter avslutad budgivning,
men innan képekontraktet undertecknats, ar maklaren skyldig
att framfdra detta bud till séljare, som tar stéllning till om
budet ska beaktas.

- FOR-
Tips SPRANG

Nar du anda tittar pa ny bostad, se till att bli redo att salfa din
gamla under tiden. Oavsett om du hittar ditt nya hem idag
eller nasta vinter, sa kan du da agera mer sjalvsakert i affaren
och slippa ekonomisk risk. D3 ar forséljningen fardigplanerad
sa det ar bara att trycka pa startknappen.

Kontakta oss och fraga om SALJ MED FORSPRANG
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