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Vilkommen till
Kumminvigen 14

Nu finns chansen att kopa en 4:a i gott skick med
nylagda ekgolv och frischt kok fran -16. Bostaden
har alla praktiska funktioner fér en familj pa 4-5
personer, tva toaletter, tre rymliga sovrum,
valplanerat kok och ett littmoblerat vardagsrum.
Dessutom finns det fina gardar fér lek och bus for
barn i alla dldrar. I ndromradet finns flera populidra
skolor med olika pedagogiska inriktningar, bl.a.
Martinskolan séders Waldorfskola, Engelska skolan
och Adolf Fredrik musikklasser i Farsta. Bostaden
ar beldgen i en lugn del av Hokardngen, dven kallad
"kryddhyllan" med narhet till t-bana och centrum.
Cykelavstand till flera badplatser - Hokaringsbadet i
Drevvviken och Magelungen i Farsta. Missa inte
denna visning!

DANIEL

HOLMQVIST

Fastighetsmaklare

Tel: 086590306 | Mobil: 072-050 39 03
daniel.holmgvist@maklarhuset.se

MAKLARHUSET ENSKEDE
Handelsvagen 186, 122 38 Enskede

Tel: 08-659 00 50

maklarhuset.se

KORTFAKTA

Utgangspris: 3 375 000 kr
Avgift: 4 948 kr/man
Boarea: 87 kvm

Antal rum: 4 rok (3 sovrum)
Driftskostnad: 505 kr/man

Energiprestanda: 160 kWh/kvm ar
Byggnadsar: 1949
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FAKTA

Viktigt att veta
om bostaden.

INTERIOR

Beskrivning av samtliga rum

HALL

Hall med plats fér avhdngning och sakerhetsddrr ut mot
trapphuset.

Vitmalade vaggar och 1-stavig ekparkett -16.

SOVRUM 1

Rymligt sovrum med plats fér sang och mer méblemang dartill.

Vitmalade vaggar och nyinlagd ekparkett.

WC
Gast wec med med wc och tvattstall.
Blamalade vaggar och klinkersgolv.

SOVRUM 2

Aven detta sovrum &r rymligt och har fénster mot husets
framsida. En inbyggd garderob finns.

Vitmalade vaggar och nyinlagd ekparkett.

INNERHALL
Moblerbar innerhall med inbyggt stadgarderob.
Vitmalade vaggar och 1-stavig ekparkett -16.

BADRUM

Stort badrum med badkar, wc och tvattstall. Vadringsfonster
mot husets framsida.

Helkaklade vaggar och klinkers pa golvet.

SOVRUM 3

Generdst sovrum med vitmalade vaggar och plats for
dubbelsdng och garderobsvagg med skjutddrrar (den
sistnémnda ldmnas kvar).

VARDAGSRUM

Lattmoblerat vardagsrum med fint ljusinslapp fran ett fonster
och en balkongdérr. Balkongen &r forhallandevis stor och
placerad pa husgaveln med soligt sdderlage.

Vitmalade véggar och ekparkett.

KOK

Ljust och rymligt kok med matplats ndarmast fonstret. Koket ar
smakfullt renoverat 2016 med stomar fran IKEA, gedigen
ekbankskiva och rostfria vitvaror fran IKEA.

Utrustning: Varmluftsugn, hall, inbyggd micro och fullhéjds kyl
& frys.

Ekparkett fran -16 och vitmalade vaggar.

FASTIGHETEN

Beskrivning

Kumminvdagen 14, 12355 Farsta.

Lagenhetsnummer: 1073. Kommun: Stockholm. Skattesats:
30,36

Rum: 4 rum, varav 3 sovrum. Boarea: 87 kvm, boareauppgifter

enligt séljaren. Vaning: 2.

Upplatelseform: Bostadsratt, typ: Bostadsratt. Namn pa Brf:
Kumminet.

Byggnad
Byggnadsar: 1947.

TV- och Internetanslutning
Bredband via bredbandsbolaget och aven Comhem finns
inkopplat i bostaden.

EKONOMI OCH DRIFT

Ekonomi

Utgangspris: 3 375 000 kr.

Avgift: 4 948 kr/man.

| avgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Kommentar till
manadsavgift: Obligatoriskt tillagg for bredband tillkommer &
170 kr/man.

Andel i férening ar 3,8642.

Uppgift om andel av arsavgift har ej gatt att fa fram.
Boendekalkyl: Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdklare om du vill ha hjalp med att uppratta en
boendekalkyl.

Driftskostnader

Driftskostnad totalt: 505 kr/man och fordelas enligt:
Forsakring: 147 kr.

Hushallsstrém: 333 kr.

Bostadsrattstilldagg: 25 kr.

VARME, EL OCH VA

Energideklaration
Energiprestanda: 160 kWh/kvm och ar
Datum: 2012-09-12. Besiktningsman: Jan Andersson.

UTRYMMEN

Bilplats/Parkering
P-plats: 265 kr/manad. Har separat k6. Féreningen har 16
parkeringsplatser. (Idag star 4 personer pa ko.)

OM FORENINGEN

Bendamning
Kumminet. | féreningen finns 34 lagenheter.

Organisationshummer
769618-3487

Allmént

Foreningen bestar av 2 stycken flerfamiljshus med adress
Saltvdgen och Kumminvdgen. Bostadsrattsféreningen tog éver
agandet/driften av fastigheterna 2008. Byggnaderna
genomgick en omfattande renovering av ett byggbolag innan
det ombildades till bostadsratter. Féreningen har en lokal som

MAKLARHUSET.SE



hyrs ut till en Pizzeria.

Kommande avgiftshéjningar
Foéreningen planerar att hoja avgiften med 2-4% vid arskiftet
-18/-19.

Gjorda renoveringar
Stambytt -07/-08

Foreningen tillater juridisk person som kdpare
Stambytt -07/-08

Ovriga utrymmen i féreningen
Skyddsrum, cykel- och barnvagnsrum. Till bostaden hor ett
kallarforrad.

OMRADET

Omradesbeskrivning

Hokardngens stadsdelsplan vaxte fram under 40- och 50-talet.
Det finns framfor allt flerbostadshus, men ocksa nagra fa villor.
Hokardngen ar byggt efter principen grannskapsenhet, vilket
betyder att man byggde bostader runt ett centrum. Detta var
det forsta forortscentret som byggdes kring ett gangstrak, utan
biltrafik. Omkring Hékarangsplan hittar du all service du
behdver. Har finns konditori, torghandel och flera
livsmedelsbutiker. Aven caféer och restauranger finns det gott
om. Hokardngen anses idag ha en kulturhistoriskt vardefull
milj6 vars ursprungliga karaktar i utformning, fargsattning och
detaljer skall vardas och bibehallas. | naromradet finns
Konsthall C och en 4-H gard vid Skénstaholm. Néra till Farsta
centrum med fullskaligt centrum med valdigt gott butiksutbud.
Badmojligheter finns bade i sjoén Drevviken och Magelungen.
Ridskola for den hastintresserade finns i Agesta och vid
Farstanaset pa andra sidan sjon Magelungen.

Kommunikationer
Goda kommunikationer med t-bane linje 18. Ca 20 min till
t-centralen.

FORMEDLING

Forsaljningens genomforande

Maklaren har for avsikt att genomféra minst en planerad visning
av bostaden. Den som finner att bostaden ar av intresse
ombeds att kontakta fastighetsmaklaren via e-post eller telefon
for meddela sitt intresse eller framféra ett bud. En eventuell
budgivning kommer att &ga rum pa det satt som framgar under
rubriken "Budgivning” nedan. Nar budgivningen ar avslutad
och 6vriga villkor for képet ar framférhandlade, kommer
fastighetsmaklaren att kalla parterna till ett sammantrade dar
kopekontrakt undertecknas. Observera att affaren inte ar
bindande fran endera part férran kontrakten/overlatelseavtalen
ar undertecknade av bada parter.

Budgivning

Séljaren har fri prévningsratt. Det innebadr att saljaren avgdr nar,
hur, till vem samt for vilket pris sdljaren saljer. | det fall det
kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad,
men innan Overlatelseavtal ar undertecknade, &r maklaren
skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne
vill avfarda eller anta budet. Fastighetsmaklaren ar skyldig att
framfora samtliga bud till saljaren, och normalt kommuniceras
samtliga inkomna bud med samtliga budgivare. Saljaren kan
dock undantagsvis instruera maklaren att ett visst bud inte skall
kommuniceras med évriga budgivare.

Maklarhuset tillampar dppen budgivning vilket innebar att
spekulanterna lamnar sina bud till maklaren som I6pande
redovisar buden till saljaren och till évriga spekulanter.
Maklaren

MAKLARHUSET.SE

FAKTA

ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med
uppgifter om budgivarnas namn och kontaktuppgifter samt
budens belopp, tidpunkten fér nar buden lades och eventuella
villkor for buden. Maklaren skall enligt lag 6verléamna
forteckningen till saljaren och képaren nar
formedlingsuppdraget ar slutfort. Saljaren bestammer alltid
vem som far kbpa bostaden.

Undersokningsplikt

Om koéparen uppmanats att underséka bostadsratten fore
kopet eller om han &nda undersokt den, kan han inte krava
avdrag pa kopeskillingen eller hdvning av kopet fér sddana fel
som han hade kunnat upptécka. Képaren bor darfér noga
undersoka bostadsratten innan képet. Utgangspunkten ar att
undersodkningsplikten omfattar allt det som en normalkunnig
person hade kunnat upptacka vid en noggrann undersdkning
av bostadsratten. Om det vid denna undersékning upptacks
indikationer pa misstankta fel, utokas undersokningsplikten. Da
kan det kravas att képaren anlitar en sakkunnig besiktningsman
for att fullgora sin undersékningsplikt. Observera ocksa att om
en sakkunnig inte upptacker ett fel som dven en normalkunnig
person borde ha upptackt, kan detta fel normalt inte géras
gallande mot saljaren.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersoékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstankt fel utdkar det
undersokningsplikten. Koparen bor slutligen téanka pa att
sdljaren inte ansvarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med. Képaren kan t ex inte krava att en gammal vitvara
ska vara i nyskick. Det ar inte bara sjalva lagenheten som
undersékningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bor undersokas.

Om koparen vill ha ytterligare information om
undersokningsplikten, eller inte férstar innebérden av
undersokningsplikten eller vad som fodras av kdparen for att
uppfylla den samma vid kép av bostadsratt - ar kdparen alltid
valkommen att kontakta den ansvarige fastighetsmaklaren for
mer information, eller ga in pa www.maklarhuset.se.

Sidotjanster

SBAB erbjuder en snabb och smidig lanehantering till
Maklarhusets kunder. Det lokala Maklarhusféretaget uppbar vid
formedling av erbjudandet en ersattning fran Maklarhuset Real
Estate Sweden AB om hogst 0,15 % av ett lanebelopp om en
miljon kronor. Maklarhuset erbjuder sina kunder
trygghetsldsningar i form av Skyddat Kop, forsakringslésningar,
areauppmatningar, radonmatningar samt energideklaration via
Nordic Forsakring & Riskhantering AB och Independia Group
AB. Det lokala Maklarhusféretaget uppbar vid formedling av
erbjudandet en ersattning fran Maklarhuset Real Estate Sweden
AB om hogst 500 kr.

Tilldaggsinformation

Uppgift angaende boarean &r baserad pa séljarens uppgifter
samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av olika skal
vara felaktig. Den k&pare som anser arean vara av betydelse for
kodpet bor darfor vidta en uppmatning.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Ansvarig fastighetsmaklare

Daniel Holmquvist

Ansvarig maklare

Tel: 086590306

Mobil: 072-050 39 03

Epost: daniel.holmqgvist@maklarhuset.se
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FAKTA

Vanligen kontakta fastighetsmaklaren om du vill ha en
individuell boendekostnadskalkyl. Var vanlig och respektera
saljarens dnskemal om att boka tid med oss fér visning.

Nuvarande dgare
Camilla Alonso
Antonio Alonso

Balkong

Vardagsrum

Sovrum

o L

Badrum

C 0

Sovrum

Sovrum

Med reservation for avvikelser. © MAKLARHUSET

Med reservation fér avvikelser. © MAKLARHUSET
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Flyttdags?

Fa billig el
och 300 kr
att handla for!
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VAlj en riktigt prisvard INtdr!
Gota Energi hjalper di d allt kring
bytet och ger dig 300 kr att handla for

Byt direkt pa gotae .
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VAL SBAB [2073

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER

Vi pa SBAB vill hjdlpa dig att férverkliga dina ; BOLAN
drédmmar och férenkla véigen dit. Det &r vara hjértefragor. 2016

@ Omtanke

Bol&nespecialister som bryr sig. Nér
du képer bostad gér du kanske ditt livs
viktigaste affér. Din bolénespecialist
engagerar sig och stéttar dig genom

@ Tillgénglighet

Du ska kunna vénda dig till oss p&

@ Transparens

Hos oss fér du bra pris och rdtt villkor
direkt. Du behéver inte ldgga tid och tider som passar dig. Darfér har vi rétt
energi pd att férhandla. Rakt. enkelt och
konkurrenskraftigt. Bol&nerdntan &r alltid

prutad och klar.

kompetens pé plats alla dagar, 8-21.
Bérja gérna med att rékna och planera

p& hemsidan. Nér du vill, dygnet runt. hela processen.

Hittat rétt bostad?

Sa mycket kostar ett bolan

— Rékna, ansdk och skaffa ldnelsftet hos SBAB Lén 1000 000 kr
pé sbab.se/maklarhuset Rénta 1,69 %
.. Réntekostnad 1408 kr
? 4
— Redo att lagga bud? Amortering 2 o8s kr

Da ska du kolla med oss direkt!

Tillsammans gér vi igenom allt du behéver.

Du kan rékna sjélv

Manadskostnad 3 491 kronor

Vi finns p& 0771-45 30 02, 8-21 alla dagar. p& maklarhuset.se
~_ /

Totalt att betala p& 40 &r 1338 704 (varav réntor 338 704 kr)

Aterbetalningstiden 40 &, exempelréntan 1,69 %, effektivrénta 1,70 %. Rénta

per 26 maj 2016 f6r 3 mén bindningstid. Rékneexemplet férutsétter att réntan

Réintefritt
handpenningslan

&r oféréndrad under tiden. | exemplet har inga skatteavdrag medréknats. Du
amorterar lika mycket varje ménad, det innebdr att mé&nadsbeloppet minskar

i takt med dina avbetalningar. Vi har ingen uppléggningsavgift och ingen
aviavgift om du betalar med autogiro, e-faktura eller SBAB-giro. Vid betalning

R

SBAB'

fran drom till hem

i sex manader for
Maklarhusets
kunder*

med pappersavi utgdr en avgift p& 25 kr per betalning.




TEMA BALKONG

SJU TIPS - GOR BALKONGEN MYSIGARE.

For manga som bor i ldgenhet fungerar balkongen som ett andra hem under varen, sommaren
och hosten. Har ar vara basta tips pa hur du far en mysigare balkong. Av: MAKLARHUSETS REDAKTION

HANGMATTAN TEXTILIER

Skippa de traditionella sittmdblerna for en hangmatta - du kommer inte att Att jobba med textilier gor alla platser mer inbjudande. Det skapar en

angra dig. Med en hangmatta far du en avslappnande privat oas, men den gar ombonad kansla och &r ett oumbarligt knep for att géra det mysigt pa
snabbt att plocka undan och tar lite plats. Med ett hopfallbart bord och pallar din balkong. Ldgg en matta pa golvet, anvand manga fina kuddar och

for bade inomhus- och utomhusbruk inreder du snabbt fér en mysig middag. forbered med filtar sa ni kan sitta kvar langt efter att solen gatt ner.

BLOMMOR BELYSNING ODLA
Lat balkongen blomstra i éverflod. Mixa upp Mysig belysning gér underverk for alla balkonger. Kryddor, sallad, tomater, chili, bar - allt gar att
med ett par gréna vaxter i olika storlekar Fina ljusslingor fungerar aret om och far vilken odla pa en balkong. Har du en liten balkong kan
med olika blomvaxter i palettens alla farger. balkong som helst att bli magisk. du fa plats med mer om du utnyttjar héjden.

GOLVET INSYNSSKYDD

Pa en balkong &r det viktigt hur det kdnns nar man stiger ut En snygg l6sning ar att satta upp en spaljé med snabbvaxande klatter-
barfota. Tra &r skont att satta fotterna pa och utomhusmattor vaxter som blir en lummig inramning. Bambu &r ocksa ett trevligt inslag.
finns i en mangd olika farger och storlekar. Eller varfor inte Det kan du &ven kan satta upp pa vaggen for att 6ka mysfaktorn. Tjockare

forvandla balkongen till en trivsam grén oas med konstgras? tyger som tal vind och vata kan gora det extra mysigt.



Sveriges ndjdaste
kunder atta av de
senaste tio aren!
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Du som foljt oss de senaste tio aren har sakert forstatt kunder och alltid varit pa prispallen. Det betyder att

att néjda kunder ar viktigare for oss an nagot annat. vi gor allt for att ge dig Sveriges basta maklartjanst
P& Maklarhuset gar hela vart arbete ut pa det. Enligt aven i din nasta bostadsaffar. Ar du néjd med vart
Svenskt Kvalitetsindex arliga matningar ar vi det arbete far du garna rekommendera oss till andra i
maéaklarféretag som lyckats bast med uppgiften. Atta din narhet som &r pa vag att byta bostad. Vi vill ju
av de senaste tio aren har vi haft Sveriges ndjdaste fortsatta ha Sveriges néjdaste kunder.

iblasdusset

maklarhuset.se | facebook.com/maklarhuset



