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Larsbodavdgen 50

Pris: 2 445 000 kr

Rum: 3 rum + k6k

Boarea: 75 kvm. Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig fér képaren.

Avgift: 4 384 kr | manadsavgiften ingar vdarme, vatten, kabel-TV och

Bredband, tv och ip-telefoni (man betalar for sina samtal).
Byggar/Ombyggnadsar: 1958
Ansvarig maklare: Simon Strand, Req. Fastighetsmaklare
telefon , mobil 0708-99 79 40
simon.strand@notar.se
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Matplats

Vardagsrum

Sovrum

n Ota r Avvikelser kan forekomma.



Beskrivning

Valkommen till en fantastisk trea med tilltalande dppna ytor och underbar balkong

Har ges nu chansen att forvdrva en eftertraktad trea i ett toppldage i en valskott férening. Lagenheten erbjuder ett trivsamt
kok och en matsalsdel med 6ppen planidsning mot vardagsrum. Denna stamrenoverade bostad med tva rofyllda sovrum
ndgot utdver det vanliga.

Koket fran 2013 &r smakfullt inrett med vita fronter som kontrasterar fint mot den mérka bankskivan och de nylagda golvet.
Med fénster i syddst hinner du fdnga morgonsolen vid frukostbordet.

Ett mycket socialt och 6ppet vardagrsum med 6ppen planlésning mot matsalsdel. Har kommer du dven ut till balkongen som
ar av modell storre.

Med nérhet till bade grénomrade och lekplats, farsta centrum och kommunikationer &r detta det perfekta boendet. Har finns
allt du kan tanka dig, forskolor, restauranger, torghandel, tunnelbana mm
Valkomna!

Planldsning

HALL:
Vélplanerad hall med ljus fran angrénsande rum

VARDAGSRUM:
Ljust och rymligt vardagsrum med utgang till balkong. Ljusinslépp fran tva vaderstreck bidrar tilll den harligt luftiga kénslan

KOK:
Gott om arbetsytor med ny bankskiva och ny diskmaksin. Med ett harligt ljus gor det koket till en plats att trivas i.

BADRUM:
Fréscht fran 2011 med kaklade véggar och golv
Har finns wc, dusch, tvattmaskin, och spegelskap

SOVRUM 1:
Rymligt sovrum med nylagt golv. Har finns gott om plats for dubbelsédng och utékad férvaring

SOVRUM 2:
Aven detta rum &r rymligt och perfekt som barnrum eller kontor



Bostadstyp

Bostadsrattsldgenhet
Lgh nr.1201i Brf Krakskar.
Beldagen i Stockholm kommun, férsamling.

Byggnad

Uppvarmning: Fjarrvarme

Boarea/Biarea
Boarea cirka 75 kvm

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig for képaren.

Avgift

4 384 kr | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV
och Bredband, tv och ip-telefoni (man betalar for sina
samtal).

Ekonomi

Andel i féreningen: uppgiften har ej gatt att fa fram.
Pantsattningsavgift: 448 kr.

Overldtelseavqift: 1120 kr som betalas av kdparen.

Pantsattning

Denna bostad ar pantsatt. Detta innebar att sédljaren har
tagit 1dn med bostaden som sékerhet. Dessa Ian l&ses i sin
helhet eller byter sdkerhet i samband med tilltradet.

Férening

Bostadsrattforeningen Brf Krakskar.

| foreningen finns 116 st Idgenheter, 5 st hyresratter och 5
st lokaler.

Byggnadsar: 1958.

Féreningsinformation

Allmant om féreningen: Brf Krakskéar &r en dkta forening
bestdende av 116 ldgenheter varav 5 st upplats med
hyresratt, samt 5 st lokaler. Féreningen ligger i Farsta
centrum pa Larsbodavdgen 36-50 och bildades ar 1982.

Fastigheten &r uppférd ar 1958, och har sedan ar 2007
genomgatt stérre renoveringar avseende fasad, fonster,
tak och balkonger.

Kommande renoveringar: Finns inga kommande
planerade renoveringar.
Gjorda renoveringar

2017: Stamrenovering Klart relining.
1996: Nya tvattmaskiner
1997: Traningsrum fardigstallt, hissar renoverade

1999: Hogtrycksspolning av stammar. Injustering av
varmesystemet, ombyggnad av hetvattenslingor och
frekvent styrda pumpar. Malning av samtliga trapphus
2002: Festlokal och bastu stod klara

2005: Byte av vdarmestammar

2007-2010: Renovering om byte av fasader, fonster och
balkonger

2009: Omlaggning av takbekldadnad

2010: Fardigstallande av brandvag pa baksidan

2011: Byte av féreningens lassytem

2014: Brandskyddsinventering, byte av tvattmaskiner
samt renovering av socklar. Renovering el, malning och
golv i entréer. Installation av nédbelysning i kallare.
2015: Trapphus i portarna 46-50 har malats om. Samtliga
armaturer i trapphusen har bytts ut. Fogning av
balkongelementen.

2016: Trapphus i portarna 36-42 har malats om.
Stamrenovering av bottenplattor och lokaler utfort.

Agande i féreningen: Féreningen godkanner delat dgande.
Juridisk person som medlem godkanns ej.

Fdreningens ekonomi: Avgiften var oférandrad 2017.
2018-01-01 hojdes avgiften med 5%. Féreningen har inte
beslutat om ndgra kommande avgiftshojningar.

Ovrigt: Medlemskapet skickas:
Adress: HSB Brf Krakskar

c/o IDS Redovisning
Ekuddsvagen 25

13138 NACKA

medlemskap i HSB kravs
Ekonomisk forvaltare: IDS redovisning.

Gemensamma utrymmen

Det finns bastu, samlingslokal, tvattstuga,
o6vernattningsldgenhet och motionsrum.

Stadning

Trappstad skots av stadfirma.

Bilplats

Féreningen har tillgang til 29 parkeringsplatser och 63
garageplatser. Parkeringsplatserna kostar 225kr/man
och garaget kostar 475kr/man, samt elplatser kostar
325kr/man.

For att stélla sig i k6 sa vaner man sig till férvaltaren IDS
Redovisning.

TV/Internet

TV: Ansluten till kabelnat.
Levrantdr: Bredbandsbolaget
Basutbudet av kanaler ingar.



Internet: Bredband.
Levrantdr: Bredbandsbolaget.

Ovriga upplysningar

Ovanstaende uppgifter &r grundade pa av séljaren och av
berord férening ldmnad information. Képare/spekulant
uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med féreningen
rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och
eventuella avgiftsforandringar. Képare/spekulant ar
medvetna om att bostaden kdpes i befintligt skick och
uppmanas att undersdka bostaden ordentligt. Nedtagning
av vdaggar och/eller vasentliga férandringar, ingrepp i
bdrande konstruktioner och andring av ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten av en ldgenhet &r alltid en
fraga for féreningens styrelse att ta stalining till i varje
enskilt fall. Detta galler dven om férandringen inte
medfor risker for byggnadens konstruktion. Genom
parternas signaturer nedan vidimerar saljaren att
uppgifterna &r korrekta sa Iangt séljaren kanner till och
att képaren har tagit del av innehallet.

Undersokningsplikt

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen vid dverlatelse
av bostadsratt

Utgdngspunkten &r att bostadsratten skall stdmma
Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad kdparen har fog att férvénta sig vid
kopet med hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Darutdver gdller normalt att bostadsratten
kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.
Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt i kdplagen,
men da de reglerna inte passar sa bra fér prévning av fel i
bostadsratt anvands ofta motsvarande regler i
jordabalken.

Kdparens undersékningsplikt

Om koparen uppmanats att undersoka bostadsratten fore
kopet eller om han &nda undersdkt den, ansvarar séljaren
inte for saddana fel som képaren borde ha méarkt vid
undersékningen. Aven vid kép av bostadsréatter har
képaren alltsa normalt en undersékningsplikt. Det &r
darfor viktigt att kbparen av en bostadsratt noggrant
undersoker denna. Sarskild uppmdrksamhet bor dgnas
fuktskador i kok och badrum. | koket bor kbparen vara
vaksam pa ev tecken pa ldckage under diskbdnken och i
badrum eller annat vatrum kontrollera golvfallet och
utseendet pa installationer fér vatten och aviopp. Om det
finns symptom pa fel som kdparen inte sjélv kan dra
nagra slutsatser av, maste han ga vidare med sin
undersékning och, om sa kravs, anlita en sakkunnig foér
att fullgéra sin undersékningsplikt. Aven de uppgifter
sdljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser képaren om
ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som
bor leda till en mer ingdende undersékning fran képarens

sida. Képaren bér slutligen tédnka pa att saljaren inte
svarar for fel och brister, som képaren borde ha raknat
med eller borde ha forvantat sig. Skulle exempelvis fel
uppsta pa ndgon av vitvarorna i ldgenheten kan det vara
ndgot kdparen borde ha rdknat med, med hansyn till
vitvarornas alder och berdknade "livslangd".

Det dr inte bara sjdlva ldgenheten som
undersdkningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsforeningen bér undersodkas, exempelvis om
féreningen star i begrepp att genomféra storre
renoveringar, héja sina avgifter m.m. En kontakt med
foretradare for féreningen bor darfor alltid inga i
képarens undersékning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Sdljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte.
Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den dock
&nda anses vara felaktig, om séljaren fére kdpet
underlatit att upplysa kdparen om ett sddant vasentligt
forhallande rorande bostadsratten, som han maste antas
ha kant till och som kdparen med fog kunnat rédkna med
att bli upplyst om. Om séljaren genom ett fortigande
handlat i strid mot tro och heder gar séljaren &ven miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfylit sin
undersékningsplikt. Det &r saledes i sdljarens eget
intresse, att han upplyser kdparen om de fel eller
symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte
aberopas av kdparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
bostadsrattens skick. Allméant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfér man kan avtala om annan
ansvarsfdérdelning. Denna information redovisar
kortfattat den ansvarsfordelning som kdplagen
foreskriver och som galler om inte annan
ansvarsférdelning sarskilt avtalats.

Jamforelsepris

Som en service till vara kunder visar vi saltpriser och
information om Notars fdrmedlade bostdder pa Internet,
www.notar.se samt andra bostadssajter, i utskick och som
statistik i media. Det kommer ocksa att gélla fér den har
bostaden. Besdk garna var hemsida www.notar.se for att
se exempel.



Notars Vanner

Notar har manga vénner som vi gérna delar med oss av.
Du kan komma att bli kontaktad fér att fa rabatter och
erbjudanden fran féretag och leverantérer som vi
samarbetar med.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet
anger vi prisnivan pris, vilket uppdragsgivaren har
accepterat som ett tankbart férsaljningspris. Om flera
bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli
hdgre. Det rader enligt lag alltid fri prévningsréatt for
sdljaren vilket innebar att denne har ratt att sjdlv vdlja om
bostaden ska sadljas, till vem och till vilket pris. Notar
tilldmpar budgivning enligt de krav som anges i §20 i
fastighetsmadklarlagen. Endast lagda bud som godkanns
av séljaren anges pa www.notar.se samt andra aktuella
hemsidor.



ANTECKNINGAR




Bra att veta

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt képeavtal
undertecknats av dem b&gge. Innan dess kan séljare och képare dndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan sdljaren och kdpa-
ren. Méklaren far dérfor inte vara ombud fér ndgon av dem utan ska
hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske pd manga olika satt. Ofta uppstar en budgiv-
ning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vanligen notera att bud som aterges pa www.notar.se inte nédvan-
digtvis ar samtliga lagda bud utan kan dven vara enbart de bud som
séljaren har godkant fér redovisning. Den slutliga képaren erhaller
dock alltid en fullstandig redovisning av samtliga lagda bud enligt de
krav som anges i §20 fastighetsmaklarlagen.

Sdljarens rattigheter

Séljaren bestdmmer i samrad med méklaren om det ska vara budgiv-
ning och hur den i sa fall ska ga till. Men séljaren &r aldrig juridiskt
bunden av nagra éverenskommelser betrédffande budgivningen, utan
kan nar som helst andra formerna fér budgivningen eller helt avbryta
den. Sdljaren behdver inte sdlja till den som l[amnat det hdgsta budet.
Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sdlja till det pris som har
angetts i en annons eller pa annat satt under férsaljningen.

Séljaren kan nadr som helst avbryta en pabérjad férsaljning. Det gal-
ler dven om han eller hon tagit hjdlp av en maklare. Sdljaren ar inte
juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja, inte ens om det ar skriftligt, och
kan ndr som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Mé&klaren far inte fatta egna beslut i frdga om férséljningen. Méklaren
kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att fa kdpa utan ska goéra klart
for spekulanterna att det &r séljaren som bestdmmer. Maklaren far
dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Mé&klaren maste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett képekon-
trakt &r undertecknat av séljaren och kdparen maste méklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren, dven om buden inte
ldmnas pa det satt som bestdmts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning
ska vadljas bort, det kan inte maklaren gora.

Mé&klaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver na-
gon annans bud. Eftersom det ar sdljaren som helt bestdmmer dver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver
ett lamnat bud. Men oftast ligger det i sdljarens intresse att mdklaren
|3ter spekulanterna héja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kom-
mer att ga till. Alla har ratt att f& veta vilka férutsattningar som géller
och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp
vissa villkor for forsaljningen, ska maklaren informera spekulanterna
om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och
sdljaren kan dock krdva att budet preciseras till ett bestamt belopp.
Att en spekulant har Iamnat det hégsta budet ger inte honom eller
henne nagon ratt att fa kdpa.

En spekulant kan i sitt bud forena priset med olika villkor. Den som
ld&mnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens
om det Idmnats skriftligen. En spekulant kan inte rdkna med att fa
fortlépande information av mdklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

PUL

Personuppgifter som lamnas till Notar/fastighetsméklaren och

som Notar/fastighetsméaklaren erhaller genom 6verlatelse kommer
att registreras i datasystem i den utstrackning som behdvs for att
tillhandahalla tjdnster och kunderbjudande hos Notar och dess sam-
arbetsparter. Som ett led i dverlatelsen kommer personuppgifter att
dverforas till Notars samarbetsparter fér publicering pa Internet och
for statistiktjanster. Personuppgifter kan saledes komma att behand-
las i datasystemet hos foretag och organisationer med vilka Notar
samarbetar. Information om behandling av personuppgifter Idmnas
av Notar pa Notars lokala kontor, som ocksa tar emot begédran om rat-
telse eller borttagande av personuppgift. | samband med underteck-
nade av dverlatelseavtal/képekontrakt samtycker jag till att Notar
och Notars samarbetspartner far behandla informationen om slutpris
avseende det objekt som férmedlingsuppdraget avser tillsammans
med objektets adress fér ovan ndmnda dndamal.

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmdklarlagen ska maklare som i anslutning till sin
féormedlingsverksamhet, dgnar sig &t annan verksamhet, s k sidoverk-
samhet, redovisa detta skriftligen till sdljare och képare. Av informa-
tionen ska framga vad verksamheten avser och, i de fall fraga &r om
formedling av en tjanst som annan utfér, vem som ar uppdragsgivare
eller samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken
ersattning som utgar, eller kan komma att utga och om erséttning
lamnas till maklaren direkt eller indirekt.

Med hanvisning till ovanstdende Idmnas harmed féljande information
om sidoverksamhet.

Verksamhet: Annonsadministration
Uppdragsgivare/samarbetspart : Hemnet
Ersattning Direkt/indirekt : Indirekt
Rérlig ersattning: Ja, 600 kr och uppat

Fér mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter: Ga in pa Fastighetsmaklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.
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Valkommen till Notar

Varfér nar vissa fastighetsmaklare alltid hdgsta forsaljningspris? | Notars fall handlar det om en kombination av
stort engagemang och en noggrant utarbetad samt kontrollerad arbetsprocess. | Stockholm, Uppsala och Orebro
4r Notar en av de stdrsta och snabbast vdaxande maklarféretagen med stéandigt dterkommande kunder.

Det kravs helt enkelt lite mer av ett bra maklarféretag nar det galler medarbetarna, marknadsféringen, tekniken,
tillgangligheten, kvalitetssékringen och affarsvillkoren - bara fér att ndmna nagra exempel. Allt detta kan du som
funderar pa att salja din bostad dra nytta av. Vad passar dig och dina behov? Vill du ocksd géra ditt livs b&sta
affar?

Notar har den mest kraftfulla marknadsféringen i branschen. | Notar Bostad véljer du sjélv storlek pa din annons
och pa internet far du den allra senaste tekniken. Sjélvklart finns vi dven pd alla relevanta bostadssajter.
Dessutom marknadsfoérs er bostad lokalt i ndromradet genom strategisk skyltning och vara personligt utformade
visningsbrev.

Nar du véljer Notar som fastighetsmaklare valjer du trygghet. Trygghet i att veta att ni som séljare véljer bade
bud och budgivare, sker ingen férsaljning utgar heller ingen kostnad for vart arbete.

Vara maklare ar erfarna och besitter gedigen kunskap om just er specifika marknad. Det kundnat och
spekulantregister vi har idag &r unikt. Vi skapar de basta forutsattningarna vid just din bostadsférséljning. Vi far
helt enkelt flest spekulanter till visningarna och det innebar hégsta maéjliga pris.



Simon Strand

Reg. Fastighetsmaklare
0708-99 79 40
simon.strand@notar.se

Skdndalsvagen 81, 128 66 Skodndal, Tel 08 - 400 29 601, farsta@notar.se







