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KOLSVA

Jonsarbo herrgard

TOMTAREAL 140 000 m?
TYP Gard

PRIS 13 000 000 kr Hogstbjudande

ANNA SVENSSON
Fastighetsmaklare
DIREKT +46704-969310
BOBUTIK 018-67 67 50

anna@stadochland.se

STAD & LAND



Grunddata

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typ av Lantbruk

Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal/mark
Vattenareal

Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvirde
Pris

Tilltrade

Byggnader

HERRGARDSBYGGNADEN

Allmdn information

Byggar

Vardedr

Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvérde byggnad
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)

Senast renoverat
Boareauppgift enligt

Lantbruk

Jonsarbo 2:5 (gard) och Jénsarbo 2:4 (villa)
Gard

120 - Lantbruksenhet bebyggd
KKolsva

Jénsarbo herrgard

73115

Kolsva

Lantmateriet

136351 m°

9 500 m?

145 851 m?

2017

Faststallt

1882000 SEK

592 000 SEK

2474000 SEK

13 000 000 SEK, hogstbjudande

Enligt &verenskommelse

Smahusbyggnad lantbruk

16790

1929

12

7

916 000 SEK

485 m?

40 m?

2017
Taxeringsinformationen



Rumsbeskrivning

INSPEKTORSBOSTADEN
Allméin information
Byggar

Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Rumsbeskrivning

Herrgardsbyggnaden uppfordes pa 1690-talet och intericren har till stor del be-
varats i sin 1700-talsdrikt. Hela garden med dess snickerier, golv och tak har re-
staurerats av ndgra av landets skickligaste och de manga och vackra kakelugnarna
ar till stor del bevarade fran den tiden. Herrgardsbyggnadens boarea ir pa totalt
485m? enligt taxeringen, fordelat pa 12 rum och kok, 4 badrum och 3we-rum med
handfat. Nar du stiger in genom entréns dubbelddrrar kemmer du in i den langa
vackra hallen som stracker sig tvars igenom huset till utgangen mot terrassen och
tradgardenisydvast lage. Golvet i hallen med golvwiarme bestar av stora kalkstens-
plattor som ursprungligen kommer fran vardshuset i Gisslarbo (1600-tal). P4 var
sida cm entrén ligger tva sovrum, varav det ena med nyligen renoverat duschrum
med klinkergolv monstrat i ljusa gratoner och vitt kakel pa vaggarna, samt ett se-
parat wc/handfat som ar renoverad i samma stil. | anslutning till det andra sovrum-
met dr ett helkaklat badrum i gratt och vitt med golvvirme, badkar, handfat och
wc. Bada sovrummen har vackra tragolv och gott om férvaringsutrymmen. Fort-
satter du vidare in i hallen och tar vanster ligger det stora kiket som renoverats
2017 med inredning fran Bjorken Design, kalkstensgolv med golvvirme och vit-
varor fran Miele, Spisen (Stoves med flera ugnar och induktionshall) star trivsamt
placerad i mitten av koket vid kdkson, ach kacken kan socialisera med matgéster-
na som sitter framfér éppna spisen vid matbordet i kéket. Ar ni ett storre sillskap
flyttar nividare in i matsalen med vackert tragolv och en virmande kakelugn.

Pa andra sidan hallen ligger salen, biblioteket och sillskapsrummet i en féljd. Alla
med en kansla av 1700-tal med fina trégolv och vackra eldstider.

Pa dvervaningen ar ett stort allrum med dppen spis och de timrade takasarna syn-
liga som ger ett trivsamt intryck. Det finns dessutom 5 sovrum varav 3 har egna
wc/handfat och ett har egen dusch. Sovrummen som ligger pa kortsidorna av huset
har egna kakelugnar. Det finns ocksa ett badrum har uppe, med badkar, 2 handfat
och wc. Badrummet har kaklade viggar och mosaikgolv och ett vackert halvméane
fonster att se ut dver infarten till herrgarden.

| kdllaren finns en tvattstuga (renoverad 2018) med klinkergolv med golvwirme
och kaklade véggar, tvattmaskin (Bosch ar 2018) och torktumlare (Bosch &r 2018).
| pannrummet star bergvarmepumpen(Nibe installerad 2017) som virmer bade
herrgardsbyggnaden, flygelbyggnaden och det timrade garaget. Nere i pannrum-
met finns dven en matkallare och forrad.

Byggnadssatt herrgard: Torpargrund/kéllare, grundmur granit/betong. Stomme av
timmer och bjdlklag av timmer, fasad av staende trapanel och enkupigt tegeltak.
Kopplade 2-glasfénster och sjilvdragsventilation. Uppvarmning via bergvirme-
pump (Nibe &r 2017) samt 5 kakelugnar och 3 6ppna spisar. Vatten fran borrad
brunn gemensamt med 11 hushall (vattenbrunnen ligger pa denna fastighet), av-
lopp till 3-kammarbrunn med infiltration (2016).

Smahusbyggnad

1769
1968
652000 SEK

174 m?

Inspektorsbostaden franar 1769 har tillsammans med intilliggande ekonomibygg-
nad (f.d. stallet) en egen fastighetsbeteckning (Jénsarbo 2:4), men ingdr i forsalj-
ningen av Jonsarbo Herrgérd. Inspektorsbostaden &r pa 174 m? férdelat pa 6 rum
och kak, ett badrum och tva duschrum. Manga av detaljerna fran 1700-talet ir be-
varade, vackra ljuspigmenterade tragolv och breda tréatiljor i taket, 3 fina kakelug-
nar och en &ppen spis i kdket att elda i. Pa nedervaningen stiger duini en stor hall
med trapp upp till dvervaningen. Pa entréplanet finns dven en matsal/séllskapsrum
med kakelugn, tva sovrum varav ett med kakelugn, ett badrum samt kdket. Pa dver-
vaningen finns en hall med we/dusch, ett allrum med kakelugn, ett kontor samt ett
sovrum med wc/dusch.

Byggnadssatt: Torpargrund med grundmur av granit, matkallare, stomme av lig-
gande timmer och fasad av stdende trapanel. 2-glasfénster ach enkupigt takte-
gel. Sjalvdragsventilation och uppvarmning med bergvédrme (installerad ar 2012)
via kulvert fran f.d. stallbyggnaden. Gemensamt avlopp med Jénsarbo 2:5, vatten



FLYGELBYGGNAD
Allmdn information

Byggar
Vardear

Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)

Rumsbeskrivning

F.D STALL
Allmdin information

Beskrivning

VISTHUSBOD
Allmdn information

Beskrivning

GARAGE
Allmdn information

Beskrivning

BRYGGHUS
Allmdn information

Beskrivning

MAGASIN
Allmdn information

Beskrivning

VEDBOD/LADA
Allmdn information

Beskrivning

fran gemensamhetsanlaggning tillsammans med 10 andra hushall. Vattenbrunnen
finns pa Jonsarbo men fastigheten delar ansvaret med andra.

Smahusbyggnad lantbruk

1750

1929

1-plan

3

2

263000 SEK
110 m?

80 m?2

Flygelbyggnaden dven kallad "lillstugan” ar ett timmerhus fran 1700-talet i ett plan
med 2 sovrum, 2 kaklade duschrum, ett allrum med éppen spis och takasarna syn-
liga, samt ett kék med spis, ugn kyl/frys. Under huset finns en stor matkallare i
grastensvalv fran mitten av 1600-talet. Nagot som |dmpar sig far herrgardens vin-
forrad? Uppvarmning sker via kulvert fran herrgardsbyggnadens bergvarmepump,
vatten och avlopp gemensamt med &vriga bostader pa herrgarden. 2-glasfonster
och tegeltak.

Ekonomibyggnad

F.d. stallet ligger intill inspektorsbostaden och hér till Jénsarbo 2:4 (som ocksa in-
gar i forsaljiningen av Jénsarbo Herrgérd) tillsammans med inspektorsbostaden.
Har finns bergvarmepump i kulvert in till inspektorsbostaden, tvattstuga (Bosch
tvattmaskin) och gott om foérrddsutrymme. Méjligt att inreda med ndgra boxar och
gbra om till stall, som det en gdng i tiden har varit. Tristomme, fasad av stdende
trapanel och tegeltak. Vatten och el finns.

Ekonomibyggnad

Visthusbod i liggande timmer med trapanel, tegeltak och villingklocka. El och vat-
tenindraget.

Ekonomibyggnad

Timrat rott garage, f.d. drangstuga, som smalter ini den gemytliga miljon. Betong-
platta platta pa golvet, granit sockel, bergvarme via kulvert fran herrgardshuset,
vatten och avlopp (oljeavskiljare) och el (dven trefas). Tak av tegel.

Ekonomibyggnad

Brygghus med murade vdggar och tegeltak star vid den sédra infarten till herrgar-
den.

Ekonomibyggnad

Magasin i 2 vaningar dar stamningsfull julmarknad hallits. Timrade vaggar, trégolv
och tegeltak. El indraget.

Ekonomibyggnad

Vedbod med travaggar och tegeltak star pd norra delen av fastigheten. El indraget.



LADA
Allméin information

Beskrivning

Areal

SKOGSMARK

Areastorlek
AKERMARK
Areastorlek

BETESMARK

Areastorlek

SMAHUSMARK LANTBRUK
Areastorlek

VATTEN

Areastorlek

OVRIGMARK

Areastorlek

SMAHUSMARK

Areastorlek
Areabeskrivning

Beskrivning for alla arealer

Ekonomibyggnad

Nedanfér gardscentrum vid aker/ang star en lada som anvands som vedbod och
forrad. Trastomme och tegeltak.

Ekonomibyggnadernas sammanlagda taxeringsvarde dr 198.000 kronor och de-
ras sammanlagda area enligt taxeringen &r 885 mZ2.

Driftskostnader per ar fér Jénsarbo herrgard:

El: 22.000 kr (Inspektorsbostad och f.d. stall ca 19,000 kWh/ar)

El: 74.000 kr (Herrgardshus, flygel samt évriga byggnader ca 56.000 kWh/ar)
Renhallning: 4.000 kr

Forsakring: 31.000 kr

Vatten: 3.000 kr

Sotning: 3.000 kr

Slam: 1.200 kr

Total driftskostnad ca. 138.200 kr/ ar

Intdkter for uthyrning av inspektorsbostad och flygelbyggnad ca. 130.000 kr/ar
samt intakter fran fiskekort i Hedstrémmen ca 7.800 kr.

éha

2 ha

4ha

0,2ha

0,95 ha

1 ha

0,3833 ha
Tomtmark Jénsarbo 2:4

Arealen enligt ovan ar taxerad areal.
En mindre del av markarealen pd Jénsarbo 2:5 ingar i Hedstrémmens naturreser-
vat, se gron granslinje pd fastighetskartan.



Fastighetsuppgifter

Forn- och kulturldmningar
Beskrivning

Besiktning och undersékningsplikt
Beskrivning

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Enmindre del av markarealen pa fastigheten Jénsarbo 2:5 ar naturskyddsomrade
Hedstdmmen (se omrade med grén granslinje pa fastighetskartan), vilket begran-
sar liten del av brukandet av skogen vid an, men ldnsstyrelsen ser med férdel att
det gar betande djur pd omradet.

Det finns dvenrester av det gamla jarnbruket nere vid an som ar klassad som forn-
[dmning.

Séljaren énskar friskriva sig frdn ansvar for fel och brister i fastigheten da byggna-
derna ar &ldre. For din trygghet ar det extra viktigt att dusomintressent, sjélv eller
med hjalp fran anlitad sakkunnig, besiktigar fastigheten noga innan bud avges och
kdp genomfors.

13
7 900 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanl3ggning

Inskrivna dvriga rittigheter,
belastningar och évriga gravationer

Réattigheter forman
Gemensamhetsanldggning

Inskrivna ovriga rittigheter,
belastningar och dvriga gravationer

Rattigheter last

Inskrivna ovriga rittigheter,
belastningar och dvriga gravationer

Rattigheter last

Inskrivna dvriga rattigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Rattigheter last
Rattigheter last

Inskrivna évriga rattigheter,
belastningar och dvriga gravationer

Skinnskatteberg Jonsarbo Ga:2
Fornlamning (Registreringsdatum: 20060912)

Officialservitut: Vag
Képing Valbricka Ga:2

Fornlamning (Registreringsdatum: 20060912)

Officialservitut: Vag
Fornldmning (Registreringsdatum: 20060912)

Officialservitut: Vag vattenledning

Hedstrommen, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum: 00000000)

Officialservitut: Avloppsledning
Ledningsratt: Starkstrom

Nyttjanderatt TELE



Ovrigt

Jonsarbo herrgard ligger i Skinnskatteberg 2 mil norr om E18 och Képing, i Vast-
manlands 13n, med ett hogt vackert sydvastldge. Har har du en vacker vy &ver aker,
dng och an Hedstommen. Garden kan nas via en allé eller genom en skogsdunge in-
nan man kommer fram till ett parkliknande landskap med lindar, [6nnar och syrén-
héckar, vilket gor att JOnsarbo herrgdrd kanns avskilt beldgen, men inte 6dsligt da
det bara dr 6 km till narmaste tatort med livsmedelsaffar och restauranger. Har
kan du ge husrum &t ett 20-tal Gvernattande géster i vackra rum i en historisk mil-
jo efter storslagen fest, eller dra dig tillbaka i biblioteket framfér en mysig brasa
efter en ldng arbetsdag.

Lite historia:

Joénsarbo harstammar fran 1500-talet. Ar 1539 4gdes Jénsarbo av Anders Jons-
son, en yngre bror till borgméstaren i Kdping Lasse Jonsson, som den 15 augusti
1540 brev fran Kungsor fick av konung Gustaf Vasa tillstand pa en hammarsmed-
ja. Denna uppférdes vid Hedstrémmen pa brodern Anders mark pa Jénsarbo. Vid
Jonsarbo skedde det forsta i Sverige lyckade forséket att i en vattendriven ham-
marsmed]a framstalla stangjarn.

Hammarsmeden Bastian forvarvade ar 1606 Jonsarbo hemman och ldste ut "Jéns-
son attlingarna’ fran Jénsarbo. Ar 1681 képtes Jénsarbe av dgaren till grannbru-
ket, Peter Svedberg, bror till den kdnde biskopen Jesper Svedberg, som dgde Jénsar-
bo i slutet pad 1600-talet. Fru till Peter, Anna Maria Reenstierna, drev Jonsarbo
Bruk efter makens dod 1692. Hon dog pa Jonsarbo ar 1729. | mitten av 1700-
talet agdes bruket av familjen Schénstrém. Senare dgdes Jonsarbo bl.a. av familjen
Oxenstierna. Pa senare hilften av 1800-talet nedlades bruksdriften och fran 1929
och ett par decennier framat fanns ett pensionat pa garden.

Forfattaren Gustaf af Geijerstam féddes pa Jénsarbo, och i hans roman "Erik Gra-

ne” fran ar 1885 beskrivs Jénsarbo herrgard och dess bruksmiljé pa féljande satt:"Herrga
ldg pa en backe med gréna sluttningar nedat an och tradgarden. Huvudfasaden
vande sig bred och vit med dubbla rader av fénster och en stor frontespis mot den
sandade garden. Men bakom den stora byggnaden var en brant, lang backe, som
sluttade ratt ner mot an. Mitt for byggnaden hade an grenat ut sig. Det sag ndstan

ut somen liten sjo. Vid slutet av den smala spangen dver an syntes réda byggnader

och sotiga tak, och déarifrdn hérdes dag och natt det enformiga dunkandet av en

stor stangjarnshammare.”

En kvinnlig folkskolelarare skrev i sin sjalvbiografi pa 1950-talet omndmnande om
Jénsarbo: "1930 kom Marie att tillbringa fyra manader pa Jénsarbo gard. Hon har
ett sa tydligt minne av garden en tidig sondagsmorgon. Hon hade gatt &ver den
rankiga spangen Gver forsen for att hastigt komma &ver till Jénsarbosidan. Nar
hon kammit upp fér de branta backarna, sdg hon garden ligga dar som ett vackert
smycke pa dsens krén. Det var junimorgon. Grasmattorna lyste saftigt grona, grus-
gdngarna var nykrattade och fina. Allt var sa frasch och daggfriskt i morgonsolen.
Det var fagelsang och bisurr, och forsen i djupet sjong sin eviga melodi. Bakom gar-
den slot sig skogen som en famn, och framfér béljande sluttningar ned mot strém-
men. Det var stilla frid pa garden.”
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Ritningen och matten baseras pa ett origina
Viss avvikelse kan forekomm
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INFORMATION TILL DIG SOM KOPER FASTIGHET

OBJEKTSBESKRIVNING: Maklaren ar skyldig att tillhandahalla en beskrivning av bostaden till tilltdnkta
kopare (objektsbeskrivning). Objektsbeskrivningen ska innehalla vissa obligatoriska uppgifter. Uppgifterna i
objektsbeskrivningen bygger dels pa uppgifter fran offentliga register, dels pa uppgifter som saljaren lamnat.
Som regel innehaller objektsbeskrivningen ocksa allman information, som t ex rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar. Nar maklaren uppréattat objektsbeskrivningen far séljaren ta del av denna for att
sdljaren ska kunna ratta till eventuella felaktigheter innan bostaden marknadsfors. Det ar sdljaren som i forsta
hand ansvarar for att uppgifterna ar riktiga. Om maklaren har anledning att misstanka att nagon uppgift ar
felaktig maste dock méklaren kontrollera om uppgiften stammer.

BUDGIVNING: Bud &r inte bindande. Den som lagger ett bud pa en bostad ar inte bunden av budet, inte ens
om budet ar skriftligt. Saljaren av bostaden ar inte heller bunden av nagra bud. En séljare behover inte sélja till
den person som lagt det hégsta budet och behdver heller inte motivera sitt val av képare. Enligt méaklarlagen
ska maklare fora en forteckning éver alla bud som lamnas dar budgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp
som bjudits och tidpunkten fér ndr budet lamnades samt eventuella villkor framgar. Budférteckningen ska
overlamnas till bade kdparen och séljaren nar uppdraget upphor, d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

KONTRAKTET AR BINDANDE: For att ett kop ska vara giltigt maste vissa formkrav som framgar av
Jordabalken vara uppfyllda. Kontraktet ska vara skriftligt och innehalla uppgift om fastigheten som 6verlats och
om priset. Vidare ska kontraktet innehalla en férklaring om att 6verlatelsen av fastigheten sker genom
kontraktet (6verlatelseforklaring). Kontraktet ska skrivas under av bade saljaren och kdparen. Ett kopekontrakt
dar alla formkrav ar uppfyllda ar ett bindande kontrakt som kopare eller sdljare inte utan vidare ensidigt kan
angra. Detta innebar ocksa att det inte finns nagot kop innan formkraven ar uppfyllda och att den part som
undertecknat kontraktet kan dndra sig fram till den tidpunkt da bada parter undertecknat kontraktet, samt att
kontraktet manifesterats utat (exempelvis genom att det kommit tillbaka till maklaren i original).

Svavarvillkor : Villkor som ger en av parterna ratt att frantrada kopet, maste tas med i kontraktet for att vara
giltiga. Situationer som kan behéva regleras genom s.k. svavarvillkor ar exempelvis villkor om lan eller
forsaljning for koparen, kop av ny bostad for séljaren eller besiktning. En sista dag ska alltid anges till vilken
svavarvillkoret ska gélla. Kopet halls “svdavande” till dess att villkoret ar uppfyllt eller sista dagen passerats. Om
svavarvillkor ska finnas i kontraktet eller inte ar en del av forhandlingen mellan parterna. Saljare har fri
provningsratt och kan fritt valja mellan en spekulant som kraver t ex ett besiktningsvillkor och en annan
spekulant som inte har det kravet, oavsett vem som lagt det hégsta budet.

FAST OCH LOS EGENDOM: | Jordabalken definieras vad som ar fast egendom. Det som inte &r fast
egendom ar istallet 16s egendom. | lagen definieras dven vad som anses utgora tillbehor till fast egendom, sk
fastighetstillbehor (exempelvis byggnad eller pa rot staende trad). Till byggnad finns det dven sarskilda
byggnadstilloehor. Saval fastighetstillbehor som byggnadstillbehor ingar i képet i den man de fanns vid
tidpunkten for kontraktsskrivningen, om inte annat avtalats.

Vad ingar i kopet? : Exempel p& byggnadstilloehér dr badkar, duschkabin, toalett, tvattmaskin, torkskap,
torktumlare, spis, kyl, frys, garderober, TVantenn, parabol, tjuvlarm, fénstergaller, hatthylla, nycklar och
porttelefon. Dessa anses endast vara tillbeh6r om de faktiskt finns pa kontraktsdagen. Det som fanns vid
visningen av bostaden ska inga i kdpet om inte annant avtalats. Saljaren kan alltsa inte tvingas tillféra nagot
som inte fanns nar kontrakt skrevs, dven om de hade utgjort tillbeh6r om de hade funnits vid
kontraktsskrivningen. Saljare och kopare kan dock alltid tillsammans bestamma vad som ska inga — eller inte
ingd —i ett kop. Man kan alltsa avtala om att egendom som ér tillbehér inte ska inga eller att 16s egendom ska
inga i kopet. Om det t ex finns en tvattmaskin i bostaden kan képaren riakna med att den lamnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehor. Om séljaren daremot vill ta med sig tvattmaskinen maste han innan képet
informera kdparen om det och detta bér dven dokumenteras i avtalet. Samma sak géller om t ex kdparen inte



vill ha saljarens tvdttmaskin, dd maste det tas med i avtalet. | annat fall kan inte képaren i efterhand krava att
sdljaren tar bort tvattmaskinen.

ENERGIDEKLARATION : Enligt lag ska séljaren av ett smahus som huvudregel uppvisa en hogst tio ar
gammal energideklaration for spekulanter och éverlamna en kopia till kdparen. Saljaren ska daven ange uppgift
om byggnadens energiprestanda vi annonsering. Boverket kan utfarda vite mot séljare som inte tillhandahaller
en energideklaration nar byggnaden bjuds ut till forséljning. Om det inte finns nagon energideklaration har
koparen ratt att |ata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad.

BOENDEKOSTNADSKALKYL: Ansvarig maklare erbjuder dig som ska képa bostad en skriftlig berdkning av
dina boendekostnader. Meddela maklaren om du 6nskar hjalp med detta.

ANSVARET FOR FEL I BOSTADEN: Enligt Jordabalken ska fastigheten stimma Gverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Fastighetens skick beddms utifran forhallandena pa kontraktsdagen. For sddana fel som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens alder och skick, kan séljaren inte hallas
ansvarig. Séljaren ansvarar dock fér dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som képaren inte borde ha
upptdackt, oavsett om sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten galler i tio
ar.

Koparens undersokningsplikt: Kraven pa képarens undersdkning av fastigheten ar Idngtgéende.
Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaéarksamhet bér
dgnas at att upptacka eventuella fuktskador, rotskador, skador pa vatten- och avloppsanldggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker koparen fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om siljaren
upplyser koparen om ett misstankt fel utgdr upplysningen en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva undersoka sddana delar av
fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutsattning att dessa inte ar
for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha forvantat sig med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Rér kopet ett begagnat
hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av dldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering. Sarskilt om anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt
och det ar alltsa inget krav att anlita sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta képare att anlita s k
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att reckommendera om man inte sjalv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om képaren inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren
undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa
delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar m m varfor kdparen bor dvervaga att
komplettera sin undersoékning.

Saljarens upplysningsplikt: Ndgon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Saljaren far dock inte undanhalla information pa ett svikligt
eller ohederligt satt och heller inte medvetet utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Vid
uteldmnande av vasentlig information kan saljaren under vissa forutsattningar bli skadestandsskyldig. Koparen
kan som huvudregel inte sdsom fel aberopa omstandigheter som séljaren informerat om. Det ar saledes i
sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om de fel eller symptom som séljaren kanner till eller misstéanker
finns.



Ansvarstid (preskription): Siljarens ansvar fér fel upphér tio &r efter det att képaren tilltridde fastigheten.

Koparens skyldighet att patala fel (reklamation) : Vill képaren &beropa att fastigheten &r behiftad med fel,
ska koparen meddela séljaren om detta (reklamera) inom skalig tid efter det att kdparen markt eller borde ha
markt felet. Om koparen inte reklamerar i ratt tid férlorar denne i normalfallet sin ratt att gora gallande
pafoljder pa grund av felet.

Maiklarens roll och ansvar: En fastighetsmaklare ska tillvarata bade séljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsméklarsed. Inom ramen foér de krav som
god fastighetsmaklarsed stéller ska méaklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Nar det
galler eventuella fel och brister i en formedlad bostad ar det viktigt att forsta att maklaren formedlar
forséljningen av bostaden fran saljaren till koparen. Det ar inte méklaren som séljer bostaden. Ansvaret for fel
och brister ligger normalt antingen hos séljaren eller hos koparen enligt vad som framgar ovan. Maklaren ar
dock skyldig att upplysa képaren om sadana fel i bostaden som maéklaren iakttagit eller annars kanner till eller
med hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka. Nagon undersokningsplikt motsvarande
koparens undersdkningsplikt har dock inte maklaren. Daremot ska méaklaren kontrollera vem som har ratt att
forfoga 6ver fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra rattigheter som belastar den. Maklaren ska
ocksa kontrollera om fastigheten har del i en eller flera gemensamhetsanlaggningar. En fastighetsmaklare
maste vara registrerad hos Fastighetsmaklarinspektionen (FMI). FMI &r en statlig myndighet som utévar tillsyn
over fastighetsmaklare. Bland kraven for att vara registrerad finns en skyldighet att ha en ansvarsforsakring.
Forsakringen ska tacka eventuell ekonomisk forlust som méaklaren genom oaktsamhet eller uppsat orsakar sina
kunder.

MAKLAR JOURNAL: Méklaren &r skyldig att féra anteckningar (journal) éver férmedlingsuppdraget.
Journalen ska innehalla anteckningar 6ver vasentliga delar av formedlingsuppdraget och éverlamnas till séljare
och kdpare nadr uppdraget slutforts (vanligtvis vid tilltradet).

REKLAMATION AV MAKLARTJANSTEN: Om en kopare eller siljare vill reklamera méaklartjansten ska
detta goras inom skalig tid efter att kunden insett eller bort ha inse de omstandigheter som ligger till grund for
reklamationen. Anser sig kunden ha drabbats av ekonomisk skada géller detsamma for underrattelse om
skadestandskrav enligt fastighetsmaklarlagen. Reklamation och underrattelse om skadestandskrav ska stallas
till ansvarig fastighetsmaklare personligen. Detta kan goras muntligt eller skriftligt. Skriftlig framstallan skickas
eller 6verlamnas till fastighetsméklaren pa den adress som anges i objektsbeskrivningen. Den bortre
tidsgransen for nar en reklamation kan framstallas ar tio ar fran skadetidpunkten (preskription).

Vem kan prova tvist med miaklaren?: Da kunden &r konsument kan denne vanda sig till Allmanna
Reklamationsnamnden (ARN) eller Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) vid tvist mot
fastighetsméklare i fraga om skadestandskrav eller krav pa nedsattning av provision enligt
fastighetsmaklarlagen. Kravet maste dock férst ha framférts till maklaren och tillbakavisats av honom eller
henne. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utovar tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI kan dock inte prova fragan om skadestand.

Information om uppforandekoder: Fastighetsmaklaren d&r medlem i Maklarsamfundet och har atagit sig

att folja branschorganisationens etiska regler.
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