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VISBY | VISBY

Irisdalsgatan 74

ANTAL RUM & STORLEK 3 rok, 87,5 m?
TYP Bostadsrattslagenhet
UPPLATELSEFORM Bostadsritt
LAGENHETSNUMMER 354
VANING 2 av 3
HISS Nej
AVGIFT 4 599 kr/man

PRIS 1 750 000 kr Hogstbjudande

ANSVARIG MAKLARE

GUSTAV HEDIN
Reg. Fastighetsmaklare

DIREKT (073-582 65 82
BOBUTIK 0498-21 76 80

gustav.visby@svenskfast.se
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BRA MED BANKYTOR | KOKET




STOR OCH RYMLIG HALL

VALKOMNANDE HALL LJUSA YTSKIKT




HELKAKLAT BADRUM BADRUMMET AR IORDNINGGJORT VID STAMBYTET 2014/2015

LJUST OCH FRASCHT BADRUM




FRAN HALLEN AR DET OPPET MOT VARDAGSRUMMET

VARDAGSRUM MED BRA LJUSINSLAPP FRAN SODER




BALKONG MED TRADACK




SOVRUM MED FONSTER MOT SODER

MYSIGT SOVRUM MED FRASCHA YTSKIKT




SOVRUM MED FONSTER MOT NORR
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PLANRITNING

Iﬂl Kok Sovrum

.c P
I“'E’ Badrum Hall
= TMEG| G G |G
G
G | Forrad
Vardagsrum G
Sovrum
Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.






Objekts-
beskrivning

ge.

Valkommen till Irisdalsgatan 74 en trappa upp.

Har finner vi en lagenhet om 87,5 kvm fordelat pa tre rum och
kok i en popular férening dar stambytet &r gjort 2014/2015.
Lagenheten ar val omhandertagen och har [6pande renoverats
mellan 2010 och 2019 dar bland annat kdket totalrenoverades
2010 och badrummet i samband med stambytet.

Fran det ljusa vardagsrummet finns en balkong i séderlége dar
solen ligger pa hela dagen.

En ljus och modern ldgenhet med rymlig hall som ar
valkomnande for stora séllskap och tvd sovrum som har bra
storlek och plats for dubbelséng i bada.

Irisdalsgatan 74 ar beldgen i direkt narhet till vad centrala Visby
har att erbjuda, ca 15 minuters promenad bort nar du Visbys
innerstad och i omradet finns skola, livsmedelsbutik och
vardcentral.

P2 garden finns grillplatser och lekplats for barnen.
Bostadsforeningen bildades 1965 och &r stabil och valskétt.

ALLMANT OM LAGENHETEN
Upplatelseform
Bostadsratt.

Véning
2av3.

Lagenhetsnummer
354.

Skatteverkets lagenhetsnummer
1101.

Antal Rum
3 rok

Antal Sovrum

2, max 3

Boarea
87,5 m?
Boareauppgift enligt: Saljaren

PLANLOSNING

Stor modern lagenhet om 87,5 kvm férdelat pa stor valkomnande
hall med bra avhangningsmajligheter, rymligt och modernt kdk
med plats for matbord, stammrenoverat badrum med frascha
ytskikt, trivsamt vardagsrum med nya ytskikt och utgéng till
balkong i séderlége, tva rymliga sovrum och ett stort férrdd som
kan goras till ett extra sovrum.

Lagenheten ar val omhandertagen dar alla ytskikt &r gjorda och
dem stora renoveringarna ar gjorda sa som kok och badrum i

modern tid.

Kok.

Helrenoverat 2010 da flyttades dérren och man tapetserade om
och la i ett laminatgolv.

Har har man plats for en matgrupp for fyra personer.

Fonster in mot innergarden i norr

Utrustningen &r: Kyl/frys, spishall, inbyggd ugn, mikro och
diskmaskin.

Hall.

Stor och rymlig hall med plats for avhangning.

Hallen har laminatgolv och 4 enkla garderober och 1 dubbel
garderob.

Frén hallen n&r man alla rum samt ett stort forrad.
Forradet har platsbyggda hyllor som ger bra forvaring.

Badrum.
Badrum med vitt kakel och svart klinkers som ar gjort vid
stambytet 2014/2015.



Utrustningen ar: Toalett, handfat, duschhdrna och tvattmaskin.

Vardagsrum.

Ljust vardagsrum med nya ytskikt pa vaggarna 2019 och slipbart
parkettgolv. Det finns en utgang till en balkong i sdderldge som
har trall som golv.

Sovrum.
Med ljusinslépp fran séder och ytskikten renoverades 2016 med
nya tapeter, golvet &r laminat.

Sovrum.
Med ljusinsldpp frén norr med renoverade ytskikt fran 2012 da
byttes tapeter och en ny garderob sattes in, golvet ar laminat.

ALLMANT OM BYGGNADEN
Varme och ventilation
Byggnaden har fjarrvarme.

Hiss
Finns inte

Kommun
Gotland

TV/Internetanslutning

Fastigheten ar ansluten till Kabel-Tv, tele och bredband via
ComHem.

Basutbud for tv, tele och bredband ingar i avgiften ( det som
tillkommer &r en minidebitering for telefoni 29kr /ménad). Man
kan avsdga sig telefoni om man dnskar det.

EKONOMI
Pris
1750 000 kr Hogstbjudande

Ménadsavgift
Manadsavgiften ar 4 599 kr
| avgiften ingar:

Varme

Vatten

Internet

Kabel-TV

Driftkostnad
Total driftkostnad: 404 kr/mé&nad
Antal personer i hushallet: 2

Fordelas enligt foljande:
Forsékringar: 72 kr/manad

EL: 300 kr/manad
Bostadsrattstillagg: 32 kr/manad

Reparationsfond
Reparationsfondens varde 1 448 kr

Inre reparationsfond finns med féreningen avsatter inte nagot
belopp till denna fond langre.

Andelstal

Andel i foreningen: 0,30001%
Andel av insats: 0,30002%

Andel av mé&nadsavgift: 0,30006%

Pantsattning
Lagenheten ar pantsatt.

Energiprestanda
122 kWh/kvm/ar.

Energiklass
E.

Energideklaration

Energideklaration ar utford.

Utfordes 2018-08-30.

Besiktningsman: Hans Romehed, Energibyrén Q AB.

INFORMATION OM FORENINGEN
Namn
RBF Visbyhus nr 13.

Adress
Irisdalsgatan 74, Visby

Allmant om foreningen
Foreningen ager fastigheterna nr 1 och 2 i kvarteret Gurkan med
adress Tjelvarvagen 10-28, Irisdalsgatan 2-80.

Kabel-TV och Internet:
Gruppavtal med Comhem ingér i avgiften. | detta ingar ett
grundutbud av TV, bredband och telefoni.

Andrahandsuthyrning:
Andrahandsuthyrning far ske max 12 manader. Ansokan l&mnas
till forvaltaren Daniel Hjorter for vidare beslut i styrelsen.

Sommaruthyrning av ldgenheten:

All sommaruthyrningar maste anmalas genom kontaktuppgifter
till Forvaltaren. Tank pa att du som medlem &r ansvarig for att
dina hyresgaster vet féreningens regler samt inte stor grannarna.
Foreningsform: Bostadsratt

Juridiska personer accepteras: Nej.

Mark&gare: Foreningen ager marken.

Foreningens ekonomi
Planerade avgiftsforandringar
Inga kanda avgiftsforandringar under 2020

Renoveringsbeskrivning
Stamrenoveringen: En traditionell stamrenovering har
genomforts i omradet (dvs. alla ror bytta och helrenoverat



badrummen). Slutbesiktning var i mitten av februari 2014.

Byte av balkongdorrar och lagenhetsddrrar:

Foreningen har under 2015/ 2016 bytt samtliga ytterddrrar,
resterande balkong, terrassddrrar samt tilthorande fonster i de
lagenheter som fortfarande haft de gamla kvar. Har har man
dven bytt belysningen i trappuppgangen

Under 2018 har ytterdérrarna forsetts med kodlas. Galler &ven
miljostationerna.
Foreningen har dven cykel och barnvagns forrad.

LED-belysning, uppdaterad: Vi har nu bytt ut belysningen pa
innergdrdarna och parkeringarna. Vi ser ocksa 6ver om vi
behover komplettera med ndgon extra dar det ar mycket morkt
idag. Byte har kostat en del men vi raknar med att de har betalat
sig sjalva pa tva ar! Efter dessa tva ar kommer vi att spar ménga
tusenlappar Vi kommer inte byta belysningen under skarmtaken
och vid ing&ngarna for dar anvander vi ldgenergilampor idag. Det
ar inte ekonomiskt fordelaktigt att byta dessa idag sa vi awaktar
till ndgot langre fram. Det pagar prov med trappbelysning av
LED-typ och med rorelsedeckare i tre trapphus.

El-kostnader: Vi har sett att vi inte forbrukar lika mycket el som
tidigare och da gjort ett jobb med att minska méatsakringarna.
Detta gor att den fasta kostnaden for el-abonnemanget minskar.
Vi spara upp till 60 000 kr/ar p& detta.

Dranering: Vi har gravt omkring véra hus for att battrat pa
draneringen pa de utsatta stéllena. Arbetet fortskrider och &ar
snart klart.

LED-belysning, uppdaterad: Vi har nu bytt ut belysningen pa
innergdrdarna och parkeringarna. Vi ser ocksa 6ver om vi
behover komplettera med nagon extra dar det &r mycket morkt
idag. Byte har kostat en del men vi raknar med att de har betalat
sig sjalva pa tva &r! Efter dessa tva ar kommer vi att spar ménga
tusenlappar Vi kommer inte byta belysningen under skarmtaken
och vid ing&ngarna for dar anvander vi ldgenergilampor idag. Det
ar inte ekonomiskt fordelaktigt att byta dessa idag s vi awaktar
till ndgot langre fram. Det p&gar prov med trappbelysning av
LED-typ och med rorelsedeckare i tre trapphus. Vi kommer
troligtvis byta dessa inom en snar framtid.

El-kostnader: Vi har sett att vi inte forbrukar lika mycket el som
tidigare och da gjort ett jobb med att minska méatsakringarna.
Detta gor att den fasta kostnaden for el-abonnemanget minskar.
Vi spara upp till 60 000 kr/ar p& detta.

Byte av balkongdorrar och lagenhetsddrrar: Vi jobbar just nu byta
alla balkongddrrar och tillhdrande fonster till treglas-modeller
med battre energivarden. Vi byter samtidigt alla ldgenhetsddrrar
till sikerhetsdérrar med ett l&ssystem utan huvudnyckel, ett
"10/12-system". Detta &r en del av vart fortsatta arbete med att
forbattra varan totala energiforbrukning.

Dranering: Vi har grévt omkring vara hus for att battrat pa
draneringen p& de utsatta stallena. Arbetet fortskrider och ar
snart klart.

Gemensamma utrymmen

Kvarterslokal

| omradet finns en fristdende hus med tva samlingsrum, det ena
rymmer ca 60 personer och det andra ca 20 personer. Ett litet
serveringskak finns ocksa att tillgd, samt en bastu.

Gastlagenhet

| omradet finns en gastlagenhet som boende i omradet kan f&
hyra kortare tid. Den ligger i markplan pé Irisdalsgatan 28.

| denna finns det plats for fyra personer och det finns pentry med
micro, kyl, kaffebryggare samt div. husgerdd. Det finns dven WC,
tvattstall och dusch.

Parkering

Bilplats 1: P-plats . Avgift 60 kr/man, har separat ké.

Bilplats 2: Carport . Avgift 86 kr/man, har separat k.
Bilplats 3: Garage . Avgift 274 kr/man, har separat k.

Parkering, Carport och Garage:

Alla ldgenheter bor kunna far en parkeringsplats ute. Om man
har flera bilar sa skall man ha en betald parkering till alla bilar
som man avser parkera inom omradet. For att fa skarmtak eller
garage sa for man stalla sig i ko. All parkering administreras
genom forvaltaren Daniel Hjorter.

Typ av forening
Privatbostadsféretag (&kta).

OVRIGT
Tilltrade
Enligt dverenskommelse.

VAD KOSTAR NYA BOENDET?

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berakning over dina personliga boendekostnader. Om du dnskar
en boendekostnadskalkyl - meddela maklaren.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen fran
saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.
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Foljande dokument
ar bifogade.

Fragelista

Juridisk Information Bostadsratt Kopare
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SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING

Saljare

Objekt

Fragor att besvara om
bostadsratten

Kenth Olsson
Christina Olsson

Bostadsratten till lagenhet nr 354 med adressen Irisdalsgatan 74, 62142 Visby i
bostadsrattsféreningen RBF Visbyhus nr 13 (org.nr 734000-2638)

Fragornaidenna fragelista besvaras av séljaren.

1 a. Nar forvarvades bostadsratten/andelen?
2008-04-30

1b.Vadar lagenhetens yta?
87,5 kvm

1 c. Hur stor ar din manadsavgift till féreningen och vad ingar i den?
4599 kr/man

Inklusive: Varme, vatten, sopor, kabel-tv och bredband

Hyra p-plats: 61 kr/méan

1d. Ardin ldgenhet pantsatt? | s& fall till vilken kreditgivare?
Ja,Nordea

1 e. Kanner nitill om féreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshdjning eller ndgon
&tgard som kan innebara en avgiftshdjning?

Nej

1f Har nindgra skulder till foreningen?
Nej

2. Har det under din boendetid utforts forbattrings- eller reparationsarbeten i lagenheten?
| s& fall nar och vad?

Kok: totalrenoverades 2010 med nya tapeter och laminatgolv

Sovrum mor norr: Ny tapet och ny garderob 2012

Badrum: Renoverades 2014 via stambytet

Hall: Renoverades 2014 med nya tapeter nytt laminatgolv och nya garderober

Sovrum mot sdder: Nya tapeter 2016

Vardagsrum: Nya tapeter 2018

Porttelefon ny 2019

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp
eller liknande i ldgenheten?

Nar?
Nej

MSF SF 1.0 Copyright © 2020 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Irisdalsgatan 74 (GSA 5NJ), sida 1 av 2

S__vensk Fastighetsformedling Bankgiro:
Ostervag 26 489-5504
621 45VISBY

org.nr. 556796-2161
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www.svenskfast.se



Fragelista - bostadsratt

Upplaten mark

Svarens inneboérd

4. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i Idgenhetens el-, gas-,
ventilation-, vatten- eller avloppssystem?

Nar?
Nej

5. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i varmeisolering i
yttervagg, golv eller tak?

Nar?
Nej

6. Om eldstad finns i ldgenheten, har ni observerat eller haft anledning att misstanka sprickor i
skorsten eller eldstaden i lagenheten?

Nar?

Finns ingen

7.Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i ldgenhetens maskinella
utrustning (spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin, o dyl)?

Nar?

Nej

8. Har ni under tiden ni innehaft bostadsratten utfort eller I1atit utféra nagra ny- till- eller

ombyggnationer som kravt bygglov?
Nej X
Ja

Om ja, finns erforderliga myndighetsbeslut ( t ex, bygganmalan, bygglov, slutbesked)?

9. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka n&gra andra brister eller fel i lagenheten
som koparen bor upplysas om?

Forsok tanka Erini kdparens situation.
Nej

10. Hur ménga nycklar finns det totalt till Iagenheten?
Fem stycken

11. Ingér ndgot forrad i bostadsratten tex kallar/vindsforrad?
Ja, Liten matkallare

12. Ingér nadgon upplaten mark i bostadsratten?
Nej

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hdnseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksé att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan &beropas av kdparen.

Svensk Fastighetsformedling

MSF SF 1.0 Copyright © 2020 Maklarsamfundet System i Sverige AB Irisdalsgatan 74 (GSA 5NJ), sida 2 av 2
Bankgiro: Telefon: 0498-217680
489-5504 Telefax: 0498-217992

Ostervag 26
62145VISBY
org.nr. 556796-2161

sfvisby@svenskfast.se
www.svenskfast.se



Juridisk information

OBJEKTSBESKRIVNING

Mé&klaren &r skyldig att tillhandahalla en
beskrivning av bostaden till tilltankta kdpare
(objektsbeskrivning). Objektsbeskrivningen
ska innehalla vissa obligatoriska uppgifter.
Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger
dels pd uppgifter fran foreningen, dels pa
uppgifter som saljaren lamnat. Som regel
innehaller objektsbeskrivningen ocksa
allman information, som t ex rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar.

Nar maklaren upprattat objektsbeskrivning-
en far saljaren ta del av denna for att saljaren
ska kunna ratta till eventuella felaktigheter
innan bostaden marknadsfors. Det ar salj-
aren som i forsta hand ansvarar for att upp-
gifterna ar riktiga. Om maklaren har anled-
ning att misstanka att nagon uppgift ar fel-
aktig maste dock maklaren kontrollera om
uppgiften stammer. Utéver objektsbeskriv-
ningen ska maklaren aven tillhandahalla den
senaste arsredovisningen for foreningen och
foreningens stadgar. Om det annu inte finns
n&gon arsredovisning ska istéllet foreningens
ekonomiska plan tillhandahéllas.

BUDGIVNING

Bud ar inte bindande. Den som lagger ett bud
p& en bostad ar inte bunden av budet, inte ens
om budet ar skriftligt. Saljaren av bostaden
arinte heller bunden av ndgra bud. En saljare
behover inte salja till den person som lagt det
hogsta budet och behover heller inte motivera
sitt val av kopare.

Enligt maklarlagen ska maklare fora en for-

Till dig som koper bostadsratt

teckning over alla bud som lamnas dar bud-
givarens namn, kontaktuppgifter, det belopp
som bjudits och tidpunkten for nar budet
(amnades samt eventuella villkor framgar.
Budforteckningen ska overlamnas till bade
koparen och saljaren nar uppdraget upphor,
dvs vanligtvis pa tilltradesdagen.

AVTALET AR BINDANDE

For att ett kop ska vara giltigt maste vissa
formkrav som framgar av bostadsrattslagen
vara uppfyllda. Avtalet ska vara skriftligt och
innehalla uppgift om den lagenhet som Gver-
(3ts och om priset. Avtalet ska skrivas under
av bade saljaren och koparen. Ett 6verlatel-
seavtal dar alla formkrav ar uppfyllda ar ett
bindande avtal som kopare eller saljare inte
utan vidare ensidigt kan angra. Detta innebar
ocksa att det inte finns n&got kép innan form-
kraven ar uppfyllda och att den part som un-
dertecknat avtalet kan andra sig fram till den
tidpunkt da bada parter undertecknat avtalet.

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fran-
trada kopet, maste tas med i avtalet for att
vara giltiga. Situationer som kan behdva reg-
leras genom s.k. svavarvillkor ar exempelvis
villkor om &n eller forsaljning for képaren,
kop av ny bostad for saljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svavar-
villkoret ska gélla. Képet halls "svavande”

till dess att villkoret ar uppfyllt eller sista
dagen passerats. Om svavarvillkor ska finnas
i avtalet eller inte ar en del av férhandlingen
mellan parterna.

SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING

Saljare har fri prévningsratt och kan fritt
valja mellan en spekulant som kraver t ex ett
besiktningsvillkor och en annan spekulant
som inte har det kravet, oavsett vem som lagt
det hogsta budet.

FAST OCH LOS EGENDOM

En bostadsratt ar [0s egendom och det ar
darfor koplagens regler som reglerar éver-
latelsen. Képlagen reglerar dock inte vad
som anses utgora tillbehor till bostadsratten.
Na&r det rader tvivel om vad som ska anses
ingd vid en Gverlatelse brukaristallet en
jamforelse goras med de tillbehdrsregler
som galler for fastigheter.

Av Jordabalken framgar att fast egendom
ar jord. Darutover regleras vad som anses
vara tillbehor till fastigheten (exempelvis
byggnader) samt vad som anses vara till-
behor till byggnader.

Ingar hatthyllan i kopet?

Exempel pa byggnadstillbehor ar badkar,
duschkabin, toalett, tvattmaskin, torkskéap,
torktumlare, spis, kyl, frys, garderober, TV-
antenn, parabol, tjuvlarm, fonstergaller,
hatthylla, nycklar och porttelefon. Dessa
anses endast vara tillbehor om de faktiskt
finns pa kontraktsdagen. Det som fanns vid
visningen av bostaden ska ingd i képet om
inte annant avtalats. Saljaren kan alltsd inte
tvingas tillfora ndgot som inte fanns nar
kontrakt skrevs, aven om de hade utgjort
tillbehor om de hade funnits vid kontrakts-
skrivningen.

NOVEMBER 2017



Séljare och kopare kan dock alltid tillsam-
mans bestdmma vad som ska inga - eller inte
ingd - i ett kop. Man kan alltsd avtala om att
egendom som &r tillbehor inte ska inga eller
att l6s egendom ska ingd i kopet. Om det t ex
finns en tvattmaskin i bostaden kan koparen
rakna med att den ldmnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehor. Om saljaren
daremot vill ta med sig tvattmaskinen maste
han innan kopet informera kdparen om det
och detta bér aven dokumenteras i avtalet.
Samma sak galler om t ex képaren inte vill
ha séljarens tvattmaskin, da maste det tas
med i avtalet. | annat fall kan inte kdparen

i efterhand krava att saljaren tar bort
tvattmaskinen.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag ska saljaren av en bostadsratt upp-
visa den senast upprattade energideklara-
tionen avseende bostadsrattsféreningens
byggnad for spekulanter och dverlamna en
kopia till koparen. Saljaren ska aven ange
uppgift om byggnadens energiprestanda vid
annonsering. Om det inte finns ndgon energi-
deklaration for bostadsrattsféreningens
byggnad ar vare sig séljaren eller képaren
skyldig att se till att en s&dan uppréttas.

FINANSIERING AV KOPET OCH
BOENDEKOSTNADSKALKYL

Som kopare ar det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av kopet ordnad innan bindande
avtal sluts. Om avtalet inte innehaller n&got
villkor om finansiering kan képet inte aterga,
dven om kdparen inte har sin finansiering klar
pa tilltrédesdagen, och utebliven betalning
kan medfora att saljaren kan hava képet och
kréva skadestand.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska
kopa bostad en skriftlig berakning av dina
boendekostnader. Meddela maklaren om du
onskar hjalp med detta.

ANSVARET FOR FEL | BOSTADEN
Utgdngspunkten ar att bostadsratten ska
stamma overens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika fran
vad koparen har fog att forvanta sig vid kopet
med hansyn till bostadsrattens alder, pris,
skick och anvandning.

Enligt standardavtalen p& marknaden Gver-
lats bostadsratten i befintligt skick. Dess-
utom uppmanas kdparen att undersoka
bostadsratten.

Avtalsfrihet rader dock mellan parterna om
ansvaret for bostadsrattens skick. Képare
och séljare kan alltsa avtala om annan
ansvarsfordelning an den som féljer nedan.

Koparens undersokningsplikt
Om koparen uppmanats att undersoka bo-

stadsratten fore kopet eller om han andé
undersokt den, ansvarar séaljaren inte for
sadana fel som koparen borde ha markt vid
undersékningen. Aven vid kdp av bostads-
ratter har koparen alltsé normalt en under-
sokningsplikt. Det ar darfor viktigt att kop-
aren noggrant undersoker bostadsratten.

For sadana fel eller skador som képaren
haft mojlighet att upptacka, kan saljaren inte
goras ansvarig. En képare maste flytta pa
skrymmande mobler och lyfta pa gardiner
och mattor for att undersoka ytskikten pa
golv och vaggar. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas at att upptacka eventuella fukt-
skador i kok och badrum. | kéket bor képaren
vara vaksam pa tecken pa ldckage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum
kontrollera golvfallet och utseendet pd in-
stallationer for vatten och avlopp.

Upptacker koparen vid sin undersckning
tecken pa fel i bostaden eller ar den dver-
huvudtaget i sddant skick att fel kan miss-
tankas, skarps kraven pa képarens under-
sokning.

En kopare kan inte férvanta sig mer an att
en lagenhet har "normal” standard. Alla
delar av lagenheten har en begransad
teknisk livslangd. Kopare maste alltsa rékna
med att en lagenhet och dess anlaggningar
forandras och forsamras pa grund av alder
och bruk. Ju aldre ldgenheten och dess olika
bestandsdelar ar, desto lagre standard kan
koparen forvanta sig. Om ett badrum ar tre
&r gammalt har koparen normalt ratt att
forvanta sig att ytskiktet fortfarande klarar
av att std emot vatten och att fuktskador

inte uppkommer. Om badrummet daremot
ar 30 &r gammalt kan képaren knappast
forvanta sig att badrummet ska vara helt
funktionsdugligt.

Aven de uppgifter séljaren ldmnar pdverkar
undersokningspliktens omfattning. Om
saljaren exempelvis upplyser kdparen om
ett misstankt fel kan det utgéra en varnings-
signal, som bor leda till en meringdende
undersokning fran koparens sida. Det ar
inte bara sjalva lagenheten som undersok-
ningsplikten omfattar. Aven forhallanden
kring bostadsrattsforeningen bor under-
sokas, exempelvis bor koparen noggrant
satta sigin i féreningens ekonomi samt ta
reda pa om foreningen star i begrepp att
genomfora stérre renoveringar. En kontakt
med foretradare for féreningen bor darfor
alltid ingd i képarens undersokning, liksom
en genomgang av stadgar och senaste
arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet mot-
svarande képarens undersokningsplikt finns
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i egentlig mening inte. Detta galler dock inte
om bostadsréatten salts i befintligt skick.

En bostadsratt som saljs i befintligt skick
anses vara felaktig om saljaren fore képet
underlatit att upplysa koparen om ett sddant
vasentligt forhallande rérande bostadsréatten,
som han maste antas ha kant till och som
képaren med fog kunnat rakna med att bli
upplyst om.

Om séaljaren genom ett fortigande handlat i
strid mot tro och heder gar s&ljaren aven
miste om ratten att dberopa att koparen inte
uppfyllt sin undersokningsplikt. Det ar saled-
esisaljarens eget intresse, att han upplyser
koparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker.

Saljaren blir normalt bunden av utfastelser
betraffande bostadsrattens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden be-
traktas ej som utfastelser.

Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphor normalt tva ar
efter det att koparen tilltradde bostadsratten.

Koparens skyldighet att patala fel
(reklamation)

Vill kdparen aberopa att bostadsratten ar
felaktig, ska koparen meddela saljaren om
detta (reklamera) inom skalig tid efter det
att han markt eller borde ha markt felet. Om
koparen inte reklamerar i ratt tid forlorar
han i normalfallet sin ratt att géra gallande
pafoljder pa grund av felet.

MAKLARENS ROLL OCH ANSVAR

En fastighetsmaklare ska tillvarata bade salj-
arens och kdparens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och i enlighet med
god fastighetsmaklarsed. Inom ramen for de
kravsom god fastighetsmaklarsed staller ska
maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen.

Nar det galler eventuella fel och brister i en
férmedlad bostad ar det viktigt att forsta att
maklaren férmedlar forsaljningen av bostad-
en fran saljaren till képaren. Det ar inte
maklaren som saljer bostaden. Ansvaret for
fel och brister ligger normalt antingen hos
saljaren eller hos képaren enligt vad som
framgar ovan. Maklaren &r dock skyldig att
upplysa koparen om s&dana feli bostaden
som maklaren iakttagit eller annars kanner
till eller med hansyn till omstandigheterna
har sarskild anledning att misstanka. Nagon
undersokningsplikt motsvarande képarens
undersokningsplikt har dock inte maklaren.
Daremot har maklaren en kontrollplikt avse-
ende vem som har ratt att salja bostadsratten
och huruvida den ar pantsatt.
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En fastighetsméklare maste vara registrerad
hos Fastighetsméklarinspektionen (FMI). FMI
ar en statlig myndighet som utovar tillsyn
over fastighetsmaklare. Bland kraven for att
vara registrerad finns en skyldighet att ha en
ansvarsforsakring. Forsakringen ska tacka
eventuell ekonomisk forlust som maklaren
genom oaktsamhet eller uppsat orsakar sina
kunder. 1"

TILLAGGSTJANSTER

En méklare far inte agna sig at fortroende-
rubbande verksamhet. Det anses inte fortro-
enderubbande att formedla tillaggstjanster,
sé lange eventuell ersattning for dessa
tjanster inte ar for stora. Maklarens tillaggs-
tjanster och eventuell ersattning for dessa
redovisas i separat dokument.

REKLAMATION AV MAKLARTJANSTEN
Om en kopare eller saljare vill reklamera
maklartjansten ska detta géras inom skalig
tid efter att kunden insett eller bort ha inse
de omstandigheter som ligger till grund for
reklamationen. Anser sig kunden ha drabbats
av ekonomisk skada galler detsamma for
underrattelse om skadestandskrav enligt
fastighetsmaklarlagen.

Reklamation och underrattelse om skade-
standskrav ska stéllas till ansvarig fastig-
hetsmaklare personligen. Detta kan goras
muntligt eller skriftligt. Skriftlig framstallan
skickas eller 6verlamnas till fastighetsmak-
laren pa den adress som anges i objektsbe-
skrivningen. Den bortre tidsgransen for nar
en reklamation kan framstallas &r tio ar fran
skadetidpunkten (preskription).

méklarlagen. Kravet maste dock forst ha
framforts till maklaren och tillbakavisats av
honom eller henne.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utévar tillsyn dver fastighets-
maklare, prova om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragan
om skadestand.

Information om uppforandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings méklare ar
medlemmar i Maklarsamfundet och har
atagit sig att f6lja branschorganisationens
etiska regler.

Mer information
www.svenskfast.se
www.fmi.se

JOURNAL www.maklarsamfundet.se
Maklaren ar skyldig att fora anteckningar Vem kan préva tvist med méaklaren? www.frn.se

(journal) 6ver formedlingsuppdraget. Jour- D& kunden &r konsument kan denne vanda

nalen ska innehalla anteckningar dver vas- sig till Fastighetsmarknadens reklamations-

entliga delar av formedlingsuppdraget och namnd (FRN] vid tvist mot fastighetsméaklare

overlamnas till séljare och képare nar upp- i fraga om skadestandskrav eller krav pa

draget slutforts [vanligtvis vid tilltradet). nedsé&ttning av provision enligt fastighets-

1) Férsakringen galler bade da méklaren férmedlar bostader samt formedling av Svensk Fastighetsférmedlings centrala tilldggstjanster.
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Vara

samarbetspartners

Las mer om de tillaggstjanster som ar en del av

BOLAN

Tillsammans med vara samarbetspartners
SEB och Nordax erbjuder vi formanliga
bolén. "

VARUDEKLARERAT

Ett varudeklarerat hus ar besiktigat och
i det skick som framgar av besiktnings-
protokollet. Képaren far ett starkt for-
sakringsskydd och saljaren slipper flera
kostsamma efterrakningar i 10 ar efter
bostadsaffaren. Vi ar enda maklarfirman

som erbjuder Varudeklarerat. !

AREAMATNING

| samarbete med Anticimex erbjuder vi
en korrekt uppmatning av bostadens yta,
vilket undanrojer risken for framtida tvist

mellan kopare och s&ljare. !

var méklartjanst pa svenskfast.se

BOSAKRAT

Innebar att Anticimex gor en besiktning

av bostadsrattens skick och risker for

skador. Bosékrat ar darfor en “méarkning”

som visar att det finns ett protokoll med
information om bostadsrattens skick och
risker for fuktskador. Kopare och saljare
kan darmed undvika trékiga diskussioner

om exempelvis fuktskador i efterhand. "

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag ska alla smahus ha en giltig
energideklaration innan de saljs, med
information om energiprestanda och
atgarder som kan goras for att minska
energiférbrukningen. Tillsammans med

var samarbetspartner Anticimex hjélper

vi séljaren att ta fram denna. "

1) Fastighetsméklaren erhdller ingen ersattning vare sig direkt eller indirekt vid fsrmedling av erbjudandet.

EL

Vi erbjuder genom Vattenfall ett

konkurrenskraftigt elavtal. !

HEMLARM

Genom Verisure kan vi erbjuda ett

konkurrenskraftigt larmpaket. !

HEMFORSAKRING MM

Genom Trygg-Hansa kan vi erbjuda flera
olika forsakringar t ex villa-, fritidshus-
och hemforsakring.”

ANNONSERING

Hemnet ar Sveriges popularaste sajt
for bostadssok. Den som séljer via oss
erbjuds darfor mojlighet att marknads-

fora sin bostad pd Hemnet. ?

2) Maklarféretaget uppbéar vid férmedling av annonserbjudande fran Hemnet Service HNS AB en ersattning motsvarande 50 % av annonspriset.
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Vialkommen
till oss!

Som fastighetsmaklare pd Gotland med bobutik i Visby, vet vi hur av allt detta ger dig goda majligheter till en lyckad och smidig

bostadsmarknaden fungerar pa 6n. Samtidigt ingar vi i Sveriges bostadsaffar.
ledande maklarkedja vilket gor att vi kan erbjuda dig alla de Valkommen till oss om ni funderar pa att byta bostad!
fordelar som ett stort foretag har: komplett maklartjanst, unika Halsningar Johan Fahsledt, Gustav Hedin, Marie Nilsson, Sofi

produkter och en framgéngsrik forsaljningsmetod. Kombinationen ~ Pedersen och Bernt Bjgrkqvist
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