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SEKELSKIFTESVANING MED KAKELUGN
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VALKOMMEN

P& omtyckt och mycket central adress i Lund,
valkomnas ni till denna genomgéende vaning fran
sekelskiftet med imponerande takhojd, fungerande
kakelugn, genomgdende bradgolv och takstuckatur. .
Det antika badkaret och vaggarmaturen design Thomas
Sandell ger ytterligare en harlig atmosfar till
badrummet. Koket &r riktigt inbjudande med matplats
for 8-10 personer framfor det charmiga fonstret med
utsikt dver den lummiga innergérden. Kdksinredning i
vitt mot bankskiva i tré. Vaningen har tva stora sovrum
varav det ena har dorr ut till trapphuset med direkt
access till innergarden som anvands flitigt av séljarna.
Eget forrad finns i anslutning till denna ingang. Det
andra sovrummet ligger i anslutning till
vardagsrummet och innanfor det ligger halvan som
med fordel kan anvandas som extra rum, walk in closet
etc. Tidstypiska attribut sdsom lampstuckatur,
spegelddrrar och djupa fonsterbéankar i sten bidrar till
den genuina kénslan. Utanfér dorren har du bade
narhet till Centralstationen samt till det sprudlande
stadslivet. vValkommen pa visning!

CAROLINE STARK
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER

0701-646721 | caroline.stark@bjurfors.se

{ONYVANDN
FAKTA

UTGANGSPRIS
3.495.000 kr

AVGIFT: 3.953 kr
ANTAL RUM: 3.5 rum och kok
BOAREA: 80 kvin
HISS: Nej
VANINGSPLAN: 1av 2
BYGGAR:1896 och 1901
BRF: Brf Paskalyckans vinner [/



TEXT: CAROLINE STARK FOTO:SE360

VANING FRAN
SEKELSKIFTET

I absoluta centrum ligger denna vaning fran sekelskiftet med imponerande takhojd,
fungerande kakelugn, genomgaende briadgolv och takstuckatur.

Vi tar stegen en halv trappa upp och entrar
denna smakfulla lagenhet. Vi mots av en
valkomnande hall med perfekt avhangning
for era ytterklader innanfor dérren. Méalat
tidsenligt bradgolv ligger under vara fétter
mot bredspacklade vita vaggar.

Rakt fram ligger det renoverade badrummet
fran 2009 (Kvalitetsdokument finns) med
val tilltagen takhdjd och Victorian floor tiles
pa golvet mot vitt blankt fasat kakel i
forband pa vaggarna. Antikt
gjutjarnsbadkar. Dusch (Mora), toalett
(Gustavsberg), handfat med kromstéllning
(Byggfabriken) och inkaklat badrumsskap.
Platsbyggda forvaringshyllor infallda i
kakelvaggen. Handdukshangare (elburen).
Vaggarmatur fran Thomas Sandell.
Strombrytare och dimmer fran
Byggfabriken.

Till vanster ligger det generdsa koket med
vit koksinredning fran lkea mot bankskiva i
massiv ek. Féljande vitvaror finns till ert
forfogande: spis (Electrolux), diskmaskin
(Bosch 2010), spisflakt och kyl med frysfack
(Smeg 2010). Strombrytare fran
Byggfabriken. Val tilltagen matplats for atta
till tio personer framfor de charmerande
fonsterna med utsikt ver innergarden.
Vitmalade vaggar mot mélat bradgolv.
Innanfor koket ligger ett av de tva
sovrummen. Ytan ar generds och rummet
forgylls av de tva stora fonsterpartierna med
utsikt 6ver den lummiga innergarden.
Inbyggd forvaring samt vagghangda skap.
Malat bradgolv mot bredspacklade vita
vaggar. Dorr ut till trapphuset dar
ytterddrren till innergérden ligger precis
utanfor. Forrad precis utanfor ingangen till
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ldgenheten.

Vardagsrummet ar riktigt trevligt dar den
fungerande vackra kakelugnen stoltserar.
Séljarna har sjalv [atit installera denna
2009. Njut av ljudet fran den sprakande
brasan vid kvallslasningen. Den hdga
takhojden, de valvda takhdrnen och de
djupa fénsternischerna ger ytterligare
karaktar till rummet. Malat bradgolv mot
bredspacklade vaggar i vit. Takstuckatur.
Vidare in har vi det sista sovrummet med
malat bradgolv mot bredspacklade vita
vaggar. Generos yta och den hoga
takhojden ger enkelt mojlighet att satta in
loftséng. Vaggfasta skép. I anslutning till
sovrummet har vi halvan som kan med
fordel anvandas som barnrum, kontor eller
endast for forvaring. Mélat bradgolv mot
tapetserade vaggar.

Koket ar riktigt
inbjudande med
matplats for 8—
10 personer
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Imponerande takhojd, fungerande kakelugn,
genomgaende bridgolv och takstuckatur
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BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 3.495.000 kr FORENING: BRF PASKALYCKANS VANNER OMRADE: LUND - CENTRUM

I absoluta centrum ligger denna véaning fran sekelskiftet med imponerande takhdjd,
fungerande kakelugn, genomgéende bradgolv och takstuckatur.

BOSTADSRATT, LGH NR 7 LUND KOMMUN,
Lunds Allhelgonaférsamling.

VANING
Tav 2.

STORLEK
3.5 rum och kok, varav 2 sovrum

BOAREA
80 kvm.

Areauppgifter enligt bostadsrattsforeningen.

Denna area kan av olika skl vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3.953 kr/man. ink, Varme och vatten.
Andel i féreningen: 7.48%. Bostadsratten ar
€] pantsatt.

OVRIGA UTRYMMEN
Till lagenheten hor ett vindsforrdd om ca 8
kvm och ett kallarforrad om cal12 kvm.

BALKONG/UTEPLATS
Utgéng till innergarden via trapphuset som
ligger i anslutning till ett av sovrummen.

BOSTADSRATTSFORENING

Brf Paskalyckans vanner. Foreningen
bildades under 1994 och bestar av 11
lagenheter, samt en lokal med barberare.

Renoveringar och planerat underhall: Under
hosten 2011 byttes de flesta av foreningens
ldgenhetsfonster. Foreningens tak lades om
under 2007.

Lagenhetsddrrar mot Spolegatan kommer
att bytas varen 2019 och trapphusen malas
om.

Avgiftshojningar: Under de senaste tva aren
har foreningen justerat avgiftsnivan gradvis
beroende pa en mycket lang period utan
hojningar.

Juni 2013, hojdes avgifterna 5% januari 2014,
hojdes avgifterna 5%November 2014, hojdes
avgifterna 10%. Efter detta har avgifterna
varit konstanta. Foreningen har inga
planerade avgiftshojningar i dagslaget
(2019-02-28).

Delat boende: DA férening ar liten s ar de
beroende av aktiva lagenhetsinnehavare,
darav maste dgaren vara bosatt i ldgenheten
och foreningen godkanner inte delat d4gande
om inte bagge avser att vara bosatta i
foreningen. Foreningen forutsatter dven att
den som ager och bor i lagenheten har en
fast inkomst, normalt godkanner de darfor
inte att foraldrar hyr ut i andra hand till sina
barn. Foreningen accepterar inte att
lagenheter ags av juridiska personer.
(2019-02-28).




Foreningen onskar besiktiga lagenheten i
samband med agarbytet. (2019-02-28).

Staddagar och trappstadning. Féreningen
forvaltar sjalv fastigheten vilket innebar att
de har en gemensam dag pa varen och en
pé hosten for att utfora lattare underhall av
fastigheten och tradgérden. De har dven
tva grupper for punktinsatser som
uppkommer i den [6pande verksamheten.

Leverantdr TV/internet. Foreningen har
ingen gemensam leverantor av dessa
tjanster, utan det stér varje
lagenhetshavare fritt att valja leverantdr.

Overlatelseavgift. Foreningen tar inte ut
ndgon verlatelseavgift.

| kallaren finns tvattstuga, hobbyrum och
bastu med dusch.Miljésortering pa
innergarden samt cykelstall.

Parkering: Foreningen erbjuder inga
parkeringsmojligheter, utan hanvisar till
boendeparkering som kommunen erbjuder
samt privata parkeringsmojligheter.

BYGGNAD
Byggar: 1896 och 1901.

NUVARANDE AGARE
Hannah Mélarborn, Johan Malarborn
Thiseus

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

LUND CENTRUM

TEXT: BJURFORS FOTO: SE360

I Lund kopplas historia och framtid samman i métet
mellan det gamla och det nya. Centrala Lund dr en gemytlig
kullerstensstad med den lilla stadens charm och samtidigt
storstadens hela utbud. I Lunds centrum &r det lattare att gi
eller cykla édn att kora bil vilket bidrar till ett lugnt och skont
tempo i stadskirnan.

LUND AVGRANSAS IDAG av omradet

dar den medeltida muren en gang stod.
Lund ar en stad med anor och det marks
framst i gatunatet som pa sina stéllen
sett likadant ut i &rhundraden. De sma
sidogatorna, husen med klatterrosor och
vackra detaljer bidrar till stadens unika
charm. Sodra Esplanaden, Gyllenkroks

allé, Svanegatan, Bangatan, Biskopsgatan g | = .
och Ostra Vallgatan ringar in de mest UNDS I ' \ |\ \ \ﬁ
centrala delarna. Har bestar bebyggelsen BASTA ThES

framforallt av flerfamiljshus men ocksa
av gatuhus. Bakom flera av dessa finns de

fantastiskt vackra innergardar som Lund -Stadsparken

ar kant for. En grin oas med ndgot
) Jfor alla, stora som smd

I OSTER FINNS PROFESSORSTADEN SOM

ar ett populdrt bostadsomrade med sina - Studentlivet

statliga och pakostade villor. Geografiskt Studentlivet bidrar till

begrdansas omradet av Tornavagen i Oster, att staden sjuder och dr i

Dalbyvégen i soder, Ostra Vallgatan och stindig utveckling

Biskopsgatan i vaster samt Solvegatan i

norr. Har finns dven idrottsanldggningen - Mysiga grdinder

Gerdahallen med ett av Nordens storsta Ta en promenad och

gym. Omréadet Noden erbjuder sméaskalig upptiick det genuina

bebyggelse och mysiga grander. Lund

LUND AR KAFEERNAS STAD och runt dess
torg umgds man garna over en kopp kaffe

SPOLEGATAN 8B | Omradesbeskrivning



OVAN. LUND PRAGLAS AV GRONA OMRADEN, PERFEKTA FOR REKREATION OCH AVKOPPLING
NEDAN. INBJUDANDE ARKITEKTUR | CENTRALA LUND

och ndgot gott att ata. Vid Stortorget
ligger internationellt uppmarksammade
Stadshallen som varje ar besoks av
studenter fran hela varlden. Har kan du
lyssna till konserter och forelasningar,
delta i seminarier eller besoka spannande
utstéllningar. Saluhallen vid Martenstorget
ar ett stycke kulturhistoria och byggnaden
ligger Lundaborna varmt om hjartat.

STORRE DELEN CENTRUM AR BILFRITT,
sd inne i Lund cyklar eller gdr man.
Centralstationen &r en viktig pulsader for
stadskarnan, dd mé&nga av Lunds invdnare
pendlar via tag eller buss. Staden Lund
praglas av gronomraden och férutom
Lundagard ar till exempel Botaniska
Tradgarden och Stadsparken populédra
platser for avkoppling och rekreation.

TR TSI TR AR w—
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I LUND FINNS MYCKET att uppticka

for den arkitekturintresserade. Lunds
Domkyrka som invigdes i mitten av
1100-talet &r den forndmsta romanska
domen i Norden. Nordost om Domkyrkan
ligger Kulturkvadranten som harstammar
fran 9oo-talets slut och ar ett av Lunds
bast bevarade medeltida omraden. Har
ligger flera av universitetets institutioner
samt friluftsmuseet Kulturen.

Omradesbeskrivning | SPOLEGATAN 8B




NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS ar Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Goteborg, Malmé och
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett antal attraktiva landséndar déar storstads-
borna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av landets
marknadsledande maklarforetag pa bostader
och erbjuder aven tjanster inom formedling
av kommersiella fastigheter och ombildningar
till bostadsréatter. Var lokalkdnnedom i
omradena vi verkar i dr en del av framgéangen
som gor att vi kan hjalpa dig till en bra
bostadsaffar, oavsett om du vill sélja eller
kopa nu eller i framtiden. Vi finns dessutom i
Spanska Barcelona, Marbella, Nerja samt pa
Mallorca och i Franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssakrad och valbeprovad
arbetsmetod i sju steg som ser till att du far
ut det mesta mojliga av din bostadsaffar.
Samtidigt hjalper den oss pa Bjurfors att
standigt utvecklas och forbattras, allt for att
ge dig en lyckad affar. Till sin hjalp har vara
maklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade kdparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan
ar klara for kop. Det gor att det ar enkelt for
0ss att hitta ratt kopare till ratt bostad. Alla
dessa tjanster och verktyg ar viktiga kompon-
enter som sakerstéller att vara kunder alltid
far den basta mojliga servicen - vad det &n
géller. For vi pa Bjurfors nojer oss inte med
mindre, och det tycker vi inte att du ska géra
heller.

BJURFORS ar det storsta maklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och &r ett funger-
ande verktyg for de éver 170 anstéllda

pa vara 18 maklarkontor.

Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
50.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta forutsattn-
ingarna for varje enskild affar. Resultatet for
dig ar en professionell bostadsaffar - helt
enkelt. Vi som arbetar pa Bjurfors Lund
Centrum kanner inte bara varje gathorn har i
omradet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser i ryggen.
Kom gérna och halsa pa!
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VIKTIG

INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOSTAD

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna man gor i
livet. Vi dr overtygade om att ar du vl férberedd har du alltid
bist mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambi-
tion ar att kopare och saljare ska kanna sig
trygga genom hela sin bostadsaffar. Vad gal-
ler budgivning anvander vi oss darfoér av s.k.
Oppen budgivning, vilket innebar att makla-
ren lopande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. Nar affaren ar avslutad och ett
bindande kontrakt har ingatts [Amnas bud-
givningslistan ut till sdljare och kdpare.

INTERNETBUD. Med Var tjdnst internetbud
kan du lagga bud nar det passar dig, utan
att kontakta méklaren varje gang. Du kan
smidigt ldgga bud via sms, och far [6pande
information om nya bud fran andra bud-
givare. Anonym budgivningshistorik finns
hela tiden tillganglig for dig.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills
dess att ett avtal &r undertecknat av kdpare
och saljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till séljaren. Méklaren
kan inte ge ndgra 6ften till nAgon om att fa
kopa, det ar alltid saljaren som har fri prov-
ningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in
en planerad visning eller godta ett bud fran
en spekulant utan att andra spekulanter far
mojlighet att ldmna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var
budgivning gér till. Dar finns dven Fastig-
hetsmaklarinspektionens riktlinjer for bud-

givning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - BOSTADSRATT.
Som kopare av bostadsratt har man un-
dersokningsplikt enligt 20§ Koplagen, dvs
man har att understka bostaden for att fa
en uppfattning om bostadens skick. For bo-
stadsratt galler Koplagens regler om kopa-

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kopguide

WWW.BJURFORS.SE/KOPA

rens undersokning fore kdp. Utgdngspunk-
ten ar att bostadsratten kops i det skick
den befinner sig i pa kontraktsdagen (be-
fintligt skick). Om koparen uppmanats att
undersdka bostadsratten fore kopet eller
om han &anda undersokt den ansvarar silja-
ren inte for sddana fel som kdparen borde
ha markt vid undersokningen. Saljaren sva-
rar inte for brister och avvikelser som kdpa-
ren borde ha raknat med eller borde ha for-
vantat sig med hansyn till bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning.

Som sdljare ansvarar man inte for fel som
ar upptackbara vid kopet utan endast s.k.
dolda fel. Trots att det ar kdplagen, och inte
jordabalken, som reglerar vad som utgor
fel i en bostadsratt, har domstolarna i sin
praxis gjort liknande beddmningar for bade
bostadsratter och villor. Som utgéngspunkt
racker det med en lekmans undersdkning.
Om det vid en lekmans undersodkning pa-
traffas symptom pé fel s& som fuktflackar,
dalig lukt m.m. skarps kraven pd képarens
undersokningsplikt. Du som kopare &r da
skyldig att utreda den bakomliggande or-
saken till felet och omfattningen pa felet.
Om man som kdpare inte kan dra négra sak-
ra slutsatser av iakttagelserna anses man
normalt skyldig att anlita nagon sakkunnig.
Fel och brister som man skulle ha kunnat
upptécka vid en omsorgsfullt genomford
undersodkning pa satt som beskrivits, far
man inte dberopa mot séljaren. Séljaren an-
svarar dock for s.k. dolda fel d.v.s. fel som
inte hade kunnat upptédckas av kdparen
oavsett om sdljaren kant till felen eller inte.
Sdljaren har under normala omstandighet-
er 2 ars ansvar mot kdparen for dessa fel.
Séljaren har inte nagon generellt upplys-
ningsplikt. Aven om bostadsratten salts i
befintligt skick kan den anses felaktig om
saljaren fore kdpet underlatit att upplysa ko-

SPOLEGATAN 8B | Viktig information



paren om ett sddant vasentligt férhallande
rorande bostadsratten som séljaren maste
antas ha kant till och som kdparen med fog
kunnat rakna med att bli upplyst om.

Bjurfors rekommenderar samtliga kopa-
re att undersoka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersok-
ningspliktens betydelse. Anlita alltid en
professionell besiktningsman om du kanner
dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du onskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekost-
nads-kalkyl - ta kontakt med ansvarig
maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE.
Med Bjurfors Trumf Boagent har du stan-
dig dverblick dver bostadsmarknaden och
mojlighet att ha en resursstark fastighets-
maklare vid din sida som personlig kop-
radgivare. Denne kan ge raka besked och
svara pa dina fragor infor ett kdp av villa
eller bostadsratt.

Kontakta din Bjurforsmaéklare eller be-
sok bjurfors.se for mer information. Sjalv-
klart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS HITTA HEM

For att ge dig bésta insynen pa marknaden
far du en bevakning av det omrade som
du visat intresse for. Dina personuppgifter
administreras av oss och inkluderar att
bevakningen kan skapas. Denna bevakning
kan i varje mail avslutas eller forandras
av dig. Bevakningen administreras av var
partner HittaHem.se.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER
Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren
redovisa eventuella ersattningar som till-
faller méklaren vid forsaljning av tillaggs-
tjianster. Nedan finns de tillaggstjanster
som vi for ndrvarande marknadsfor. Er-
sdttningarna nedan utgar till Bjurfors Sve-
rige AB samt Bjurfors Skane, och inte till
den enskilde fastighetsmaklaren. Ersatt-
ningarna ar inkl. moms.

Besiktning
Anticimex:
Besiktning av bostaden. Ersattning: 505 kr
Eminenta:
Besiktning av bostaden. Ersattning: 500 kr

Energideklaration
Anticimex: Ersattning 300 kr

Eminenta: Ersattning 175 kr
OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Flyttstddning

HomeMaid:

Ersattning 5 kr per kvadratmeter
Adexia:

Ersattning 10 % av fakturerat belopp

Flytthjélp
Acta Flytt och Logistik:
Ersattning 5% av fakturerat belopp

Hemnet
Administrationsersattning 300-1 050 kr

FOR MER INFORMATION GA IN PA
BJURFORS.SE/KOPA

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:
Las om Bjurfors hantering av personupp-
gifter pa bjurfors.se/privacy.

BANKSAMARBETE:

Att ha ett giltigt [Anel6fte nar du letar bo-
stad kan ge dig en klar fordel. Ibland &r det
den kdpare som forst har sin finansiering
klar som far teckna képekontrakt. Om du

i forvag har skaffat dig ett laneldfte vet du
hur mycket du kan l&na och hur mycket din
nya bostad far kosta. Laneldfte ar ett l6fte
fran banken som s&ger att du far [dna ett
visst belopp for kdp av bostad, det géller
normalt i sex ménader sedan kan du anso-
ka om ett nytt.

Vi pa Bjurfors har ett antal samarbeten
med lokala bankkontor. Kontakta din
maklare for information och kontaktinfor-
mation.

Viktig information | SPOLEGATAN 8B
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ndj dig inte med mindre

MALMO CITY - MALMO VASTER - LIMHAMN LINNEEGATAN - LIMHAMN JARNVAGSGATAN + MALMO OSTER - LUND CENTRUM - LUND VASTER
STAFFANSTORP - BJARRED - LOMMA - HOLLVIKEN - TRELLEBORG - LANDSKRONA - HELSINGBORG * MELLANSKANE - OSTERLEN - BASTAD - YSTAD - KRISTIANSTAD

lund@bjurfors.se | bjurfors.se
@ @bjurfors_Skane n facebook.com/bjurforsmaklare @ pinterest.com/Bjurfors_Skane



