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Zara Backmans Vag 20

/.995.000 kr

Exklusiv frack villa uppford med
pdkostade materialval | 6 rum och

kok samt separat garage. Tak i nock,
vackra glasrGcken, massiva innerdorrar,
genomgdende rokt ekplanka frén Haro.

Duschrum och badrum med bubbelbad.
Utespa. Separat garage om 39 kvm.
Ndara forskola,skola,buss,strovomrdade mm.

Antal rum: 6 rum
Boarea: 225 m2
Tomtarea: 1040 m2

Yvonne Eimgren

0708-75 65 20
yvonne@elmgrensfastighetsbyra.se

. o







T AP

R










R
WM
R

“\"\ N
““‘\a
NINN
N
Y.
“‘.‘ﬂ,},“
Y

AN

RN \
RN
N
N

RN N
N W NN
RN RN
AR W W
AN W V\\“"“"\“
N N NN w\w\l““:‘
N \\\\}\\\“" W
\:\‘“ RN
AR ‘“\'\\“
SAN :"‘:‘
A

SN
AN
AN




I

T tiaatgtatgbyiyipiniss
N ..,_,,,?,%:Emwmsﬁ

Wizt gyl p«n«v«wﬂaa 3

Tty 4 s o
i

9







AL

i ’br ///4::::-:.... -




Interior

Valkommen till denna exklusiva nybyggda villa om

6 rum o kdk, ca 225 kvm och separat garagebyggnad
om 39 kvm. Villan &r byggd av Ytong lattbetong
plusenergihus med osbskivor bakom gipsskivor invéndigt.
Fasader puts och oljad cedertrd. Samtliga fonster férutom
takfonster kommer frdn UD Vinduer i Danmark.

Takfénstren ar fiagrrstyrda och kommer fran Velux.
Ytbehandlade betongpannor frdn Benders pd yttertak.
Hangrannor och stuprér frén Plannja i morksilver. Bada
véningarna har vattenburen golvvdrme - finns dven i
garaget. Balkongrécke i glas frdn Vetro. Massiva innerdor-
rar, extra juddé&dmpande frdn GK Door. Spotlights i tak och
fénstersmygar.

H&r kommer viin i en vélkomnande entréhall med mork-
gratt klinkergolv och bra med avhdngningsmajligheter.
Direkt till vénster ligger det vackra kéket med morklaserad
kdksinredning frén Ballingslév, maskinpark i rostfritt frén
Miele och bdnkskivor i ljus granitsten.

Trevlig kdksd med vinkyl frdn norska Norcool och med
granitsten. Spotlights i tak. Rokt ekplanka frén Haro.
Oppen planldsning mellan kék och vardagsrum med stora
perspektividnster ger ett fantastiskt ljus.

Vardagsrummet har tak i nock och héga fénsterpartier,
fiarrstyrda takfénster frén Velux. Skjutbara glaspartier frén
UD Vinduer, DanmarkSpotlights. Braskamin fran Schiedel.
Innanfér vardagsrummet ligger matsalen som har ett
skjutbart glasparti frdn UD Vinduer, Danmark.

Badrummet &r helkaklat i tidstypiska farger och har dusch
med duschvdéggar, toalett och handfat med kommod.
Tvattstugan finner vi léngst in i huset och har finns tvatt-
maskin, torktumlare frdn Miele, franluftsvérmepump Nibe
F750 och sk&psinredning frdn Ballingsldv. Klinker pd& golv
och groventré.

Tillbaka i entrén tar vi den vackra trappan upp till

ovre plan. Har finns allrummet med sitt vackra glasrécke
och tragolv. P& detta plan finns tre bra sovrum varav det
ena har walkincloset och balkong.

Utvandigt pd trédgdrdssidan finns generdst tilltagen
tréaltan med gott om plats fér loungegrupp och mdanga
gaster. Kanske ett harligt dopp frampd kvdllskvisten i
spabadet 2 Till fastigheten hor ocksd ett rejélt garage
om ca 39 kvm med fjarrstyrd port och separat entré.

--- ENTREVANING ---

Entré / Hall
Klinkergolv.
Klddkammare.
Trappa till dvervaning.

Kok

Kok med inredning frén Ballingslov.
Maskinpark frén Miele.

Kyl.

Frys.

Kaffemaskin.

Diskmaskin.

Spis med spishdail.

Ugn.

Micro.

Flakt.

ROkt ekplanka frén Haro.
Bankskivor i marmorsten Cararra.

Vardagsrum / Matsal
ROkt ekplanka frén Haro.
Schiedel braskamin.

2 skjutbara glaspartier.

Sovrum 1
ROkt ekplanka frén Haro.
Skjutbart fonsterparti frdn UD Vinduer, Danmark

Duschrum
Helkaklad dusch.
Toalett och handfat med kommod.

Tvdattstuga

Kakel och klinker.

Tvéattmaskin Miele.

Torktumlare Miele.
Fré&nluftsvérmepump Nibe F750.
Skdpsinredning frén Ballingslov.
Groventré.

--- OVERVANING ---

Badrum

Helkaklat badrum.

Bubbelbadkar fr&n Svenska Badrumsinredningar.
Dusch med duschvéaggar.

Handfat med kommod.

Allrum
ROkt ekplanka frén Haro.
Glasrécke frédn Vetro.

Sovrum 2

ROkt ekplanka frén Haro.
Walk in closet.

Utgdng till balkong.

Sovrum 3
ROkt ekplanka frén Haro.

Sovrum 4
ROkt ekplanka frén Haro.
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Byggnadsfakta

Byggnadstyp:
172-plansvilla

Byggnadsar:
2017

Uppva&rmning:
Vattenburen - Nibe

frénluftsvérmepump F 750, Braskamin.

Fastighetsbet:
Kullb&ckstorp 1:194

Energideklaration:
Utférd: 2016-09-13 00:00
Energiprestanda: 29
Energiklass: B

Byggnadssatt:

Grundldggning: Betongplatta med
va-buren golvvarme

Stomme: 300 mm ISO/Betong
Fasad: Ytong lattbetong,plusenergi
Fonster: 3-glas

Bjalklag: Tra

Tak: Betongpannor

Utv. platarbete:
Lackerad pl&t i morksilver

Ovrigt:

Generost filtagen traaltan pd
tradgdrdssidan med Spabad fran
Svenska Badrumsinredningar.

Garage om 39 kvm med fjarrstyrd
port och separat entré. Vattenburen
golvvérme.

Allmént om fastigheten

Upplatelseform:
Frikdpt

Taxeringskod:
210

Taxeringsvarde:
1356000 kr

Vatten/Avlopp:
Kommunalt vatten och avlopp.

Driftskostnad

Totalt: 28000 kr/ar
Uppvarmning: 20000 kr
VA: 4000 kr

Renhdlining: 4000 kr
Berdknat antal pers: 4 st

Kommentar:
Samtliga driffskostnader ar
berdknade.

Tomt

Areal:
1040 kvm

Typ: .
Trddgdrdstomt

Ndromrade

Allmant

Trevligt och lugnt nyare omréde i
MaolInlyckes sydvastra del nara till
naturen. GAng och cykelavsténd fill
badplats i Finnsjon.

Runt Finnsjon finns dessutom elljusspdr
fér sommar och vintertraning.
Fridaskolan ligger 3-4 minuters
promenadvdg ifrén. Fridaskolan
bedriver forskola, fritids och
grundskola.

Kommunikation

Buss 601 MdInlycke centrum och
vidare hela végen fill centrala
Goteborg.

Ndarservice

Fina g&ng och cykelbanor fill
MaolInlycke centrum med stort utbud
av afférer och service.

Ovrigt

H&rryda kommun ligger mellan
Goteborg och Bords i den expansiva
Goteborgsregionen.

Kommunen &r tre mil frdn vastra

fill &stra kommungransen. Halften av
kommunen @r skog och har finns 200
sjoar med fina badplatser och gott
om natur och fina vandringsleder
med fantastiska utsikter.

MolInlycke ar stérsta orten, nédrmast
flygplatsen ligger Landvetfter och den
lila orten Harryda samt i &ster Hindds,
Ravlanda och Hallingsjo.

Kommunen har eftt rikt kulturliv och
gott om historiska platser. Har bor ca
34 000 inv@nare och befolkningen
Okar stadigt. De som bor hér har
tillgdng till bra lokaltrafik och ndra

fill de stora végarna, jarnvag och till
Landvetter flygplats.



AR FASTIGHETEN INTRESSANT FOR ER?

Tveka inte att meddela oss om ni &r
infresserad av fastigheten ni just fittat
pdl Ofta ar det mdnga spekulanter
pd vara visningar och flera som
onskar képa. Det gor att forhandlin-
gar och handldggning av ett kdp
ibland a@r klart inom ett par dagar
efter visningen. Ingen affér &r den
andra lik s& fréga oss gérna om ni har
funderingar eller &r osékra p& n&got.

LAN OCH BANKKONTAKTER

Om du inte redan en bankkontakt el-
ler 1&nelofte kan vi hjdlpa till med det.
Vi samarbetar med ett flertal banker
som kan ge snabba lIdnebesked med
férdelaktiga villkor. Anvand gdrna
véra kontakter &ven om du inte kdper
just denna fastighet.

En bra bankkontakt ger dig férspréng
den dag du hittar ratt bostad.

BUDGIVNING

Bra att veta vid férsdljning av
fastighet, tomtratt, BR eller
agarlédgenhet ar att varken sdljare
eller képare ar bundna vid kép forrén
ett skriftligt kdpeavtal

undertecknats av b&da parter.

Innan dess kan sdljare och kdpare
andra sig utan att motparten kan
stalla krav. Det finns inga lagregler for
hur budgivning ska gd till. Budgivning
kan darfoér ske pd méanga olika satt
och uppstdar nér det finns flera speku-
lanter. P& ElImgrens Fastighetsbyrd AB
jobbar vi med s.k. dppen budgivn-
ing ddr spekulanterna l&mnar bud

till m&klaren som I16pande redovisar
buden till sGljaren och &vriga speku-
lanter som ges méjlighet att bjuda
over.

SALJAREN BESTAMMER

Sdljaren bestdmmer i samrdd med
mdklaren om ev.budgivning och hur
den ska ga ill. Saljaren ar aldrig
juridiskt bunden av gjorda dveren-
skommelser om budgivningen, utan
kan ndr som helst &ndra formerna
eller helt avbryta den.

VEM SOM FAR KOPA

Sdljaren bestdmmer vem som fér
képa och till viket pris. Sdljaren be-
hover inte sdlja till dem som ldmnat
hogsta budet och &rinte heller jurid-
iskt bunden att sdlja fill det pris

VARDERING AV ER NUVARANDE
BOSTAD

Manga képare har idag redan en stor
del av kontantinsatsen bundenien
fastighet eller bostadsratt. Det ar bra
att i ett tidigt skede f& din nuvarande
bostad varderad for att f& en riktig
kalkyl ang&ende kép av ny bostad.

Vi erbjuder alla vara kunder en kost-
nadsfri vardering av din nuvarande
bostad. Vilamnar gdrna goda rad
och tips s& att du ér fardiga infor ditt
bostadskép och steget fére andra
spekulanter ndr din drémbostad dyker

upp.

KOSTNADER SOM VANLIGTVIS
TILLKOMMER VID FASTIGHETSKOP

Det finns avgifter som en képare av
fastighet bor kanna till.

Lagfartsavgift mdste alla képare
betala medan pantbrevsavgift
endast uppkommer om man behdver
ta ut nya pantbrev.

som har angetts i en annons eller p&
annat satt under forsaljningen.

RATT AVBRYTA FORSALINING

Sdljaren kan ndr som helst avbryta

en pdborjad forsalining, dven ndr en
mdklare ar anlitad.

Sdljaren &r ej juridiskt bunden av l6fte,
ens skriftligt, att sélja och kan &ngra
sig dnda tills kdpekontrakt skrivits
under.

SPEKULANTENS ROLL

Alla spekulanter har ratt att ldgga
bud. Sdljaren kan dock fillsammans
med mdklaren krdva att budet pre-
ciseras fill ett visst bestGmt belopp.
Budgivare kan dven férena prisbud
med villkor. Budgivare &r ej juridiskt
bundna att kvarstd vid bud.

EJ RATTIGHET BJUDA OVER

En spekulant har ingen ratt att &

bjuda 6ver ett Idmnat bud. Dock
ligger det oftast i séljarens intresse
att tilldta budhdjning.

KAN EJ KRAVA INFO

En spekulant kan ej krava fortld-
pande information frdn maklaren om
hur budgivningen och férséljningen
fortskrider. Spekulanter har ej ratt att
f& information om évriga budgivare,
vilka bud som I&mnats eller vilka villkor
som diskuterafs.

LAGFARTSAVGIFT

1.5 % p& kdpeskillingen
(altemnativt 1,5 % pd&
taxeringsvardet om det ér
hogre)

Expeditionsavgift pd& 825 SEK
+ bankens avgift for
lagfartsansékan.

PANTBREVSKOSTNAD

Pantbrev dr bankens sékerhet for
utldnade pengar. | manga fastigheter
finns redan uttagna pantbrev som
alltid foljer med fastigheten vid
forsalining. Behodver du I&dna mer an
befintliga pantbrev kostar det enligt
nedan.

2 % pd nytt pantbrevsbelopp

Expeditionsavgift pd& 375 SEK
per pantbrev

EJ RATTIGHET ATT KOPA
H&gsta budet ger inte automatiskt
rétt att képa.

MAKLARENS ROLL

Mé&klaren ska fungera som en opar-
fisk l&nk mellan kdpare och sdljare
d.v.s. agera ombud for b&da parter.
Mdaklaren ska informera om hur en ev.
budgivning kommer att gd fill.

Alla har ratt att veta férutsattningar
fér budgivningen och ev. villkor for
férsaliningen.

EJ RATT FATTA EGNA BESLUT

Mdé&klaren kan ej ta egna beslut om
férsaliningen. Mdklaren kan ejlova en
spekulant att f& kdpa utan mdaste
klargéra att det @r sdljaren som
bestdmmer. Mdklaren far dock ge
sdljaren sakliga rad i valet mellan
olika spekulanter.

MASTE VIDAREBEFORDRA BUD
Mé&klaren maste alltid framféra bud till
sdljaren édnda fram till dess kdpekon-
trakt ar undertecknat av bada

parter. Det @r bara sdljaren som kan
besluta om att ett bud ska vdljas bort.



VAD VILL DU UPPLEVA MED EN NY BOSTAD?

Det finns sjdlvklart manga olika anledningar till att byta bostad. Att f& stérre plats eller
kanske mindre. Att f& pata i jorden eller slippa trédgdrdsarbetet helt och hdllet.

Det viktigaste &r att du far uppleva det du vill. EImgrens Fastighetsbyrd AB hjdlper
bdde képare och sdljare att komma ett steg ndrmare den upplevelsen.

MILJODIPLOMERING

Elmgrens Fastighetsbyrd AB dr miljiddiplomerade sedan i de val vi gori arbetet, inkdpen och
den 2 juli 2008, och var dd ett av de forsta transporterna. Ratt fér var milio men aven ratt for vara
mdaklarféretagen inom Goteborgs omrdadet. Vijobbar kunder. Detta ar vart bidrag till en battre miljd.

dagligen fér att spara energi och vara mer miljdmedvetna

VITAR ANSVAR

Vart mal ar att bostadsaffaren ska bli lyckad, for bdde Undrar du ndgot ér du alltid vélkommen att héra av dig il
kdpare och sdljare. Vi tar ansvar for bostadsafféren frén oss sa hjalper vi dig!

start till mal och var ambition ér att du ska bli mer &n nojd.

FRISTAENDE - EJ FRANSCHISE

Vi ar en fristGende mdaklarfirma som ej styrs av bank eller Vi har mycket goda bankkontakter och ndrliggande
férsakringsbolag. Detta innebdr att vi kan skr&ddarsy er tjanster, s&som st&dbolag, flyttfirmor, energideklaration
férsalining precis som ni vill. och annat.




Med reservation for avvikelser

Med reservation for avvikelser
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