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Radhus med underbar
takterass i Orgryte Torp

Med modern arkitektur i nya Orgryte Torp, i omedelbar narhet till
Delsjoreservatet, ligger detta radhus fran 2016 pa 174 kvm over tre plan,
vilket ar den storsta varianten i omradet, ritade av KUB arkitekter. Radhuset
ar ensamt i hela projektet att vara det enda i langan med takterrass vilket
minskar insynen. Totalt finns fyra sovrum och hela tre badrum, ett pa varje
plan. Samtliga maskiner fran Miele i kok och badrum. Lattskott tomt med
flera uteplatser, varav den stora takterrassen i sydvast har ett fantastiskt
solldge hela dagen. Tillhor huset gor en garageplats i varmgarage med
laddstolpe. Har bor man mycket bekvamt och med ldga driftskostnader.
Bra kommunikationer in till centrala staden finns rakt dver gatan och flera
forskolor finns inom gangavstand.

Entréplanet har en 6ppen planlésning med vardagsrum, matsal och
kok. En vacker och centralt placerad svangd trappa i stal leder upp till de
ovre planen. Kéket fran Marbodal har vita luckor och &r pakostat med
bankskiva av beige kalkstensliknande kvartskomposit med forlangd
utstickande bankskiva pa kokson vilket mojliggor flera barplatser. Kokets
maskinpark ar genomgéende fran Miele med induktionshall, ugn, mikro,
kyl, frys samt integrerad diskmaskin. Intill koket finns plats for stort
matsalsbord. Mot uteplatsen i sydvast sitter ett stort fonsterparti med
skjutdorr i glas. Vardagsrummet har stort fonsterparti mot nordost och
med plats for soffgrupp. Entrén har en stor skjutdorrsgarderob inkladd i ek
med spegelddrrar. Golvet ar av ljusgra klinkers och i taket sitter inbyggda
spotlights. Hela entréplanet har vattenburen golvvarme. Plan 2 har tre
sovrum och tvattstuga integrerad i badrummet med TM och TT fran Miele.
Tva av sovrummen har stora klddkammare, varav den ena ar inkladd i ek
och det tredje sovrummet har en bred skjutdorrsgarderob. Plan 3 bestar
av ett rymligt sallskapsrum med extra hog takhdjd upp till 3,2 m och stora
fonsterpartier at bada hall, ett fjdrde sovrum samt en stor takterrass pa
ca 23 kvm i bésta sydvastlage med fin utsikt Gver omradet. Badrum med
dusch finns pa samtliga tre plan med ljusgratt klinkergolv och med vitt
kakel p& vaggarna samt takspots. | badrummet pa plan 2, vilket &r det
rymligaste av dem, finns plats foér badkar om man sa 6nskar. Badrummet
pa plan 3 har en vacker fondvdgg av pistagefargad kristallmosaik.
Badrummen pa plan 2 och 3 har elektrisk golvvarme. Rumsdérrarna i
huset &r extra ljudisolerade och golven & genomgaende av mattlackad
3-stavsparkett i ek. Fonsterbradorna ar av kalksten.
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Pa var sin sida om huset finns anslutande uteforrad. Radhusomradet
utgors av fyra parallella rader med sex hus i varje rad. Husen &r byggda
med betongstomme vilket effektivt dampar ljud mellan grannarna och

utifran. En garageplats med ladduttag tillhér huset och finns under
grannhuset. Frikdpt tomt och ingen fastighetsavgift fram till 2031. Endast
8 av 24 radhus &r byggda i tre plan.

Parkering

En tillhérande garageplats med ladduttag for elbil finns under grannhuset.
Avgift 1000 kr/man. | omradet finns gastparkering. Pa andra sidan
Delsjovdgen ar det fri parkering.

Uteplats

Uteplats 1: Entréplan mot nordost med betongsten och ett forrad pa 3,5
kvm.
Uteplats 2: Entréplan mot sydvést med stor elektrisk markis och golv av
komposittrall samt grasmatta. Forrad pa 9 kvm.
Uteplats 3: Takterrass mot sydvast med stor elektrisk markis och golv av
komposittrall.

Tradgérd: Fin liten grasmatta med en vélvuxen héack av avenbok, vilken ger

insynsskydd mot gangen utanfér som nas via en smidesgrind. | tradgéarden

finns flera stora krukor med planterade vaxter av tallar, buxbom, murgréna
och klematis.

Ovrigt

Alla fastigheter inom Orgryte Torp &r medlemmar i
Samfillighetsféreningen Orgryte Torp. Féreningen ansvarar for drift och
skotsel och fordelar kostnaderna enligt andelstal pa medlemmarna.
Andelstalen grundas i vilka gemensamhetsanldggningar fastigheten
deltar i samt antal kvm som fastigheten &r bebyggd med. | Orgryte Torp
finns en sopsugsanldggning for restavfall och matavfall. Drift och skotsel
sker via Orgryte Torp Samfillighetsférening.
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Agandeform:
Tilltrade:
Fast.beteckning:
Boarea:

Biarea:
Tomtarea:

Antal rum:
Antal sovrum:
Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Kommun:
Omrade:
Forsamling:
Fasad:

Tak:

Platarbete:
Stomme:
Bjalklag:
Grundlaggning:
Fonster:
Ventilation:

Tv- och internet:
Uppvarmning:
Vatten och avlopp:

Driftkostnader:

Kommentar:

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

Fakta

Frikopt - Smahus

Enligt 6verenskommelse
TORP 50:19

174 kvm

14 kvm

160 kvm

7 rum och kok

4

2016

3-planshus

Goteborg

Orgryte - Orgryte Torp
Orgryte

Trapanel

Bandfalsad plat

Plat

Betong

Betong

Betongplatta

Isolerglas

Mekanisk till- och franluft (FTX)
Fiber genom Comhem. Ingér i GA.
Fjarrvarme (frikdpt) och FTX
Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp.

Varme: 4 38 kr/mén

El: 932 kr/man
Vatten/Avlopp: 74 kr/man
Samfallighet: 498 kr/man
Forsakring: 683 kr/man
Ovrigt: 1000 kr/man
Totalt: 3623 kr/man

Ovrigt = garageplats.

| samfallighetsavgiften ingar sophamtning, V/A, skotsel
av allmanna gator, TV och internet 50/10 Mbit.
Ingen fastighetsavgift pga. nybyggnation.

Taxeringsvarde: Totalt: 6 444 000 kr
Byggnad: 3794 000 kr
Tomt: 2650000 kr
Ar.2018
Kod: 220

Servitut: Typ:
Gemensamhetsanliggning GOTEBORG TORP GA:1
Gemensamhetsanliggning GOTEBORG TORP GA:3
Gemensamhetsanliaggning GOTEBORG TORP GA:4
Gemensamhetsanliggning GOTEBORG TORP GA:6
Samfillighet GOTEBORG TORP S:56

Officialservitut tilltrade

Officialservitut tilltrade

Officialservitut tilltrade

Inteckningar: Totalt: 3 500 000 kr
Fordelat pa: 1 pantbrev

Adress: Kent Anderssons gata 8,
412 49 Goteborg

Pris: 9800 000 kr/bud

Kontakt: Ansvarig maklare:

Magnus Helin
073-982 80 39
magnus.h@sothebysrealty.se
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Planlésning
Planlésningen éar ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Entréplan -

Vardagsrum

Matsal
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Planlésning
Planlésningen éar ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Plan 2

Sovrum 3

Sovrum 2

Sovrum 1
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Planlésning

Planlésningen ar ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Plan 3

Sdllskapsrum

Sovrum 4

Takterrass
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Tomtkarta
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Tomtkarta

50:798
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Allman information om fastigheter

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten ar att fastigheten skall stamma 6verens med vad
som avtalats mellan parterna och inte heller avvika frén vad képaren
med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att den kops

i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att
koparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av

fastigheten.

Koparens undersékningsplikt

Att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ér langt-
gaende. Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och

pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avioppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.
Upptécker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att fel
kan misstédnkas, skarps kraven pd képarens undersokningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningsplik-
tens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda
en mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan
ska koparen inte behéva undersoka sddana delar av fastigheten
som sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under

forutsattning att dessa inte &r for allmént hallna.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha “forvantat
sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Ror kopet ett begagnat hus maste képaren ta i berakning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pé grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering. Sal-
jaren ansvarar for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten som kdparen
inte bort upptécka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller

inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galleri 10 ar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
bedémningen om ett faktiskt fel dr relevant eller inte, ar om felet &r
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man dnda sdga att séljaren har en

upplysningsskyldighet. Om séljarens fértigande innefattar svikligt

eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste om réatten

att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det
finns dock dven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhéllanden som han har vetskap om och som képaren borde
ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att koparen
arivillfarelse avseende ett forhéllande och dér han vidare inser att
forhallandet kan vara avgérande for koparens kopbeslut. Saljaren
far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett

visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pé grund av séljarens forsummelse. Det
ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de
fel eller symptom som han kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av sdljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet

inte dberopas av kdparen.

Information om budgivning

Vianvander oss av s k dppen budgivning vilket innebér att du som
spekulant Idmnar ditt bud till den ansvarige maklaren, som lopande
redovisar det hogsta budet till séljaren och 6vriga spekulanter som
ar kvar i budgivningen. Intresserade spekulanter ges da mojlighet
att bjuda 6ver varandra samtidigt som alla parter far information om
vilka bud som inkommit. Alla som deltar i budgivningen godkénner
darmed ocksa att maklaren kan komma att lamna ut deras namn
och telefonnummer samt de bud som inkommit till den person som
slutligen kdper bostaden om kdparen skulle 6nska det. Om koparen

onskar upprattar vi en boendekostnadskalkyl &t denne.

Séljaren har fri prévningsrétt och bestammer darmed sjélv nar, hur,
till vem samt for vilket pris séljarens egendom kan byta dgare. Detta
innebar ocksa att innan ett kdpekontrakt ar undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal traffats. Om nagon spekulant lamnar
ett bud efter avslutad budgivning, men innan undertecknandet av
kopekontraktet, ar maklaren skyldig att framfcra detta till séljaren,

som darefter sjalv valjer om budet ska beaktas.

Personuppgifter

For mer information om hur vi pé Skeppsholmen Sotheby’s
International Realty hanterar dina personuppgifter, vénligen besok
var hemsida, www.skeppsholmen.se/sv/gdpr for att ta del av var

integritetspolicy.
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Vill du ocksé salja med Sveriges
starkaste marknadsforing?

Jag ar en urgéteborgare som har vaxt upp i ett villaomrade i Orgryte, dit jag efter ndgra ar i
innerstaden, flyttat tillbaka. Jag var tidigt intresserad av férséljning och att géra affarer. Detta ihop
med ett intresse for allt som har med fastigheter att géra, gjorde att jag sckte in pa Hogskolan Vast

for att utbilda mig till fastighetsméklare. Jag tog min examen ar 2007 och har sedan dess arbetat
som méklare i Goteborg. Jag har aldrig angrat mitt val! En betydande del av mitt maklande har varit
inriktat pa hus och lagenheter i Orgryte med hansyn till min stora kdnnedom om den stadsdelen,
men jag kanner mig numera lika hemma i och har dven uppdrag 6ver hela Géteborg.

Var marknadsforing. Jag brukar framhalla for mina kunder, nya som gamla, att de i valet av
maklare framst ska vardera dennes mojligheter att marknadsféra objektet samt maklarens
erfarenhet, kunskaper och engagemang. Sjalvklart har det for kunden betydelse dven vad méklaren
tar betalt for uppdraget, men for att slutresultatet ska bli bra kravs en helhetssyn. Jag tillampar
flera olika modeller nar det géller berakningen av arvodet och diskuterar garna dessa med
kunden. Det ar for mig alltid viktigt att mina kunder &r néjda aven pa det omradet. Nar det galler
marknadsféringen menar jag att Skeppsholmen Sotheby’s International Realty ligger i topp med
alla vara olika mojligheter och jag som maklare erbjuder gedigen erfarenhet, kunskap och
stort engagemang fér mina kunder!

Magnus Helin
Reg. Fastighetsmaklare | Civilekonom
073-982 80 39
magnus.h@sothebysrealty.se
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