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Ansvarig méklare Rune Uppgérd

Valkommen till Myrgatan 21B!
Ladgenhet pd forsta véning med
inglasad balkong.

Centralt lage med gdng avstdnd
till allt.

Rune Uppgérd
Fastighetsmdklare
rune.avesta@svenskfast.se
M 070-88412 43

svenskfast.se/avesta



Bostaden Pris 595 000 sek Bostadsrattsiéigenhet  Rum 2 rok Uppldatelseform Bostadsratt
i korthet Avgift 3 449 kr/mén Byggnadsar 1955 Storlek 54.5 kvm
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och méatt kan avvika frén verkligheten.



Allméant
om bostaden

Beskrivning av
Myrgatan 21b

Har finner du en smart planerad och ljus ldgenhet.
L&genheten far ett extra rum tack vare den inglasade
balkongen. Passar utmarkt fér umgdnge som egentid.

Ta dig till forsta véningen pd& Myrgatan 21b och kliv in i
denna ladgenhet dar i princip allt ar i gott skick. Har
trivs vem som helst tack vare légenhetens
hemtrevliga atmosfar.

| denna ldgenhet finns dven en inglasad balkong med
lattmoblerade ytor. Ett "extra rum"” som ger dig som
boende b&de mer utrymme och hogre livskvalitet.

Centralt ldge med géng avstdnd till allt.

Valkommen att anmala er till visning

Allm&nt om lIagenheten

Upplételseform: Bostadsratt
Vaning: 1av 3

Ladgenhetsnummer: 21

Skatteverkets ldgenhetsnummer: 1003

Antal rum: 2 rok

Antal sovrum: 1

Boarea: 54.5 m?

Boareauppgift enligt: Bostadsrattsforeningen

Planlésning

Planlésning enligt féljande:
Se dven planskiss

Vardagsrum
Med utgdng till inglasad balkong.



Allméant
om bostaden

Duschrum
Kakel p& vaggar och klinkers pé& golv. Utrustad med
tvattmaskin, tvattstall och we.

Kok
Utrustad med spis, flakt, diskmaskin och kombinerad
kyl/frys. Renoverat 2017.

Allm&nt om byggnaden

Byggnadsar: 1955

Vdarme och ventilation: Fjarrvérme
Sjalvdrag

Hiss: Nej.

Kommun: Avesta
TV/Internetanslutning: Tele2

Ekonomi
Utgdngspris: 595 000 kr

Mdnadsavgift

3 449 kr

I m&nadsavgiften ingdr:
Varme

Vatten

Internet

Kabel-TV

Driftkostnad
Total driftkostnad: 420 kr/mdénad

Férdelas enligt foljande:
Férsakring: 100 kr/ménad

El: 300 kr/mé&nad
Bostadsrattstillagg: 20 kr/ménad

Antal personer i hushdllet: 1

Reparationsfond
Reparationsfondens varde 894 kr

Andelstal

Andel i féreningen: 2,7404.
Andel av insats: 2,7404

Andel av manadsavgift: 2,74884

Pantsdttning
Lagenheten ér pantsatt.
Pantsattningsavgift: 483 kr

Overlatelseavgift
1280 kr. Betalas av saljare.

Energideklaration
Energiprestanda: 108 kWh/kvm/&r
Energiklass: D

Energideklaration ar utférd
Utférdes 2020-02-25

Allm&nt om féreningen

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

Namn: BRF Myran (Riksbyggen)
Adress: Myrgatan 21b, Avesta

Féreningsform: Bostadsraitt
Typ av férening: Privatbostadsféretag (ékta)
Mark&gare: Féreningen diger marken

Renoveringsbeskrivning
1990 Fonsterbyte

1990 Balkongrenovering
2002 Stambyte

2006 Fasad

2010 Varmesystem

2014 Takbyte

2015 Sophus

2017 Putsat fasad

2019 Plattor p& mark
2021 Balkonger

Gemensamma utrymmen
Cykelrum

Tvattstuga i Myrgatan 23A
Samlingsrum i Myrgatan 23B

Parkering
Bilplats 1: P-plats . Avgift 150 kr/man, har separat kd,
har strémuttag.

Vad kostar det nya boendet?

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berékning éver dina personliga
boendekostnader. Om du énskar en
boendekostnadskalkyl - meddela maklaren.
Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér
huvudsakligen frén sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmdaklaren endast om omstéandigheterna
ger anledning till detta.



Omrddes-
beskrivning
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Beskrivning av
Avesta

Har finner du en smart planerad och ljus légenhet.
L&dgenheten far ett extra rum tack vare den inglasade
balkongen. Passar utmdarkt féor umgdnge som egentid.

Utbildning N&je och kultur

Markusskolan, 222 m Bergslagsteatern, 298 m
Musikskolan, 262 m Biograf Myntet, 362 m

Violen Daghem Férskola Fritidshem, 271 m Avesta Bibliotek, 462 m
Montessorihuset, 312 m Carl Jularbo Museum, 675 m
Vardgymnasiet, 898 m Karlfeldtgymnasiet, 765 m
Karlfeldtgymnasiet, 898 m

Ndarservice Sport och natur

LiDL, 339 m Avestavallen Idrottsanléggning, 271 m
Systembolaget, 424 m Motion & Traning i Avesta AB, 436 m
Swedbank, 429 m Metropoolen Avesta, 668 m
Apoteket Kronan, 429 m

Coop Extra, 438 m Ata ute

Kronans Apotek, 438 m Wiener-Condis KB, 1778 m

ICA Kvantum, 543 m One Na Thai Take Away AB, 370 m
Apoteket Visenten, 2 km Burning Duck, 426 m

Avesta Sushi, 427 m
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Juridisk
information

Information till
dig som koper
bostadsratt

Objektsbeskrivning

Mdklaren ar skyldig att tillhandahdlla en
beskrivning av bostaden till tilltéinkta kdpare
(objektsbeskrivning). Objektsbeskrivningen

ska innehdlla vissa obligatoriska uppgifter.
Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger dels
pd uppgifter frdn féreningen, dels pd uppgifter
som sdljaren ldmnat. Som regel innehdller
objektsbeskrivningen ocksd allman information,
som t ex rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar.

Nar maklaren upprdttat objektsbeskrivningen far
sdljaren ta del av denna for att saljaren ska kunna
ratta till eventuella felaktigheter innan bostaden

Ett dverlatelseavtal ddr alla formkrav ar uppfyllda
dr ett bindande avtal som képare eller sdljare inte
utan vidare ensidigt kan éngra. Detta innebdr ocksd
att det inte finns ndgot kép innan formkraven ar

uppfyllda och att den part som undertecknat avtalet

kan andra sig fram till den tidpunkt d& b&da parter
undertecknat avtalet.

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fréntrada
koépet, mdste tas med i avtalet fér att vara giltiga.
Situationer som kan behéva regleras genom s k
svavarvillkor ar exempelvis villkor om I&n eller
forsaljning fér kdparen, kép av ny bostad fér saljaren
eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svéavarvillkoret
ska gdlla. Kopet halls "svavande” till dess att villkoret
ar uppfyllt eller sista dagen passerats. Om képet ska

hallas svavande eller inte ar en del av féorhandlingen

marknadsfoérs. Det ar sdljaren som i forsta hand
ansvarar for att uppgifterna dr riktiga. Om maklaren
har anledning att misstdnka att ndgon uppgift
ar felaktig mdéste dock mdklaren kontrollera om

uppgiften stdmmer. Utdver objektsbeskrivningen
ska mdklaren aven tillhandahdlla den senaste
Arsredovisningen for féreningen och féreningens
stadgar. Om det annu inte finns ndgon &rs-
redovisning ska istdllet féreningens ekonomiska
plan tillhandahdllas.

Budgivning

Bud dr inte bindande. Den som ladgger ett bud pd&
en bostad dr inte bunden av budet, inte ens om

budet ar skriftligt. Saljaren av bostaden dr inte heller

bunden av négra bud. En sdljare behdver inte sdlja
till den person som lagt det hdgsta budet och
behover heller inte motivera sitt val av képare.

Enligt maklarlagen ska maklare féra en férteckning
over alla bud som lémnas dér budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och
tidpunkten for nar budet Ildmnades samt eventuella

villkor framgar. Budférteckningen ska éverldmnas till

bdde képaren och sdljaren nar uppdraget upphor,
d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

Avtalet ar bindande

For att ett kdp ska vara giltigt méste vissa formkrav
som framgdr av bostadsrattslagen vara uppfylida.
Avtalet ska vara skriftligt och innehdlla uppgift om
den ldgenhet som dverldts och om priset. Avtalet
ska skrivas under av b&de sdljaren och képaren.

mellan parterna. Sdljaren har fri prévningsratt och
kan fritt valja mellan en spekulant som kréver t ex
ett besiktningsvillkor och en annan spekulant
som inte har det kravet, oavsett vem som lagt det
hégsta budet.

Fast och I6s egendom

En bostadsratt ar 16s egendom och det ar darfor
képlagens regler som reglerar 6verlatelsen.
Koplagen reglerar dock inte vad som anses utgéra
tillbehor till bostadsratten. Nar det réder tvivel om
vad som ska anses ingd vid en 6verlatelse brukar
istallet en jamforelse géras med de tillbehorsregler
som gdller for fastigheter.

Av Jordabalken framgdr att fast egendom ar jord.
Darutdver regleras vad som anses vara tillbehor
till fastigheten (exempelvis byggnader) samt vad
som anses vara tillbehor till byggnader.

Ingér hatthyllan i képet?

Exempel pd& byggnadstillbehér ar badkar, dusch-
kabin, toalett, tvattmaskin, torkskdp, torktumlare,
spis, kyl, frys, garderober, TV-antenn, parabol,
tjuvlarm, fénstergaller, hatthylla, nycklar och port-
telefon. Dessa anses endast vara tillbehér om

de faktiskt finns p& kontraktsdagen. Det som fanns
vid visningen av bostaden ska ingd i kopet om

inte annat avtalats. Sdljaren kan alltsé inte tvingas
tillféra nGgot som inte fanns nar kontrakt skrevs,
dven om de hade utgjort tillbehdr om de hade
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funnits vid kontraktsskrivningen.

Saljare och képare kan dock alltid tillsammans
bestdmma vad som ska ingd — eller inte ingd - i ett
kép. Man kan alltsé avtala om att egendom som ar
tillboehor inte ska ingd eller att |16s egendom ska ingd
i kopet. Om det t ex finns en tvattmaskin i bostaden
kan képaren rdkna med att den lédmnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehér. Om sdljaren ddremot
vill ta med sig tvattmaskinen mdste han innan képet
informera kdéparen om det och detta bér dven
dokumenteras i avtalet. Samma sak géller om t ex
képaren inte vill ha saljarens tvattmaskin, d&d mdste
det tas med i avtalet. | annat fall kan inte képaren i
efterhand kréva att sdljaren tar bort tvattmaskinen.

Energideklaration

Enligt lag ska sdaljaren av en bostadsratt uppvisa

den senast upprdttade energideklarationen
avseende bostadsrattsforeningens byggnad for
spekulanter och éverldmna en kopia till képaren.
Sdljaren ska éven ange uppgift om byggnadens
energiprestanda vid annonsering. Om det inte finns
n&gon energideklaration for bostadsrattsforeningens
byggnad dr vare sig sdljaren eller kdparen skyldig

att se till att en sddan upprdttas.

Finansiering av képet och boendekostnadskalkyl

Som kdpare dr det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av képet ordnad innan bindande avtal
sluts. Om avtalet inte innehdller ndgot villkor om
finansiering kan képet inte Gtergd, Gven om kdparen
inte har sin finansiering klar pa tilltrdédesdagen,

och utebliven betalning kan medféra att sdljaren
kan hava képet och kréva skadestdnd.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdikning av dina boendekostnader.
Meddela mdaklaren om du 6nskar hjdlp med detta.

Ansvaret for fel i bostaden

Utgdngspunkten dr att bostadsratten ska stdmma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna

och inte heller avvika frédn vad képaren har fog att
forvanta sig vid képet med hansyn till bostadsrattens
Alder, pris, skick och anvandning.

Enligt standardavtalen pd marknaden éverlats
bostadsratten i befintligt skick. Dessutom uppmanas
képaren att undersdka bostadsratten.

Avtalsfrihet rdder dock mellan parterna om ansvaret
for bostadsrattens skick. Kdpare och sdljare kan
alltsé avtala om annan ansvarsférdelning dn den
som foéljer nedan.

Képarens undersékningsplikt

Om képaren uppmanats att underséka bostads-
ratten fore kopet eller om han dndd undersokt
den, ansvarar sdljaren inte for sddana fel som
képaren borde ha mérkt vid undersékningen.

Aven vid kép av bostadsratter har képaren alltsé
normalt en undersékningsplikt. Det ar darfor viktigt
att kdparen noggrant undersdker bostadsratten.

For sddana fel eller skador som képaren haft
mojlighet att upptécka, kan sdljaren inte géras
ansvarig. En kdpare mdste flytta pd skrymmande
mobler och lyfta p& gardiner och mattor fér

att undersoka ytskikten p& golv och vaggar.
Sarskild uppmdrksamhet bér agnas at att upptdcka
eventuella fuktskador i kék och badrum. | koket
bor képaren vara vaksam pd tecken pd lackage
under diskbdnken och i badrum eller annat
vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pd
installationer for vatten och avlopp.

Upptdacker kdparen vid sin undersdkning tecken
pé fel i bostaden eller &r den éverhuvudtaget

i séddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pd kdéparens undersékning.

En képare kan inte férvanta sig mer én att en
ladgenhet har "normal” standard. Alla delar av
l&éigenheten har en begrénsad teknisk livslangd.
Koépare mdste alltsé rakna med att en ldgenhet och
dess anlaggningar férandras och forsamras pd
grund av é&lder och bruk. Ju dldre ldgenheten och
dess olika bestdndsdelar ar, desto lagre standard
kan képaren férvénta sig. Om ett badrum &r tre

&r gammalt har kdparen normalt rétt att férvanta
sig att ytskiktet fortfarande klarar av att st&
emot vatten och att fuktskador inte uppkommer.
Om badrummet daremot &r 30 &r gammailt kan
képaren knappast férvénta sig att badrummet
ska vara helt funktionsdugligt.

Aven de uppgifter séljaren ldmnar p&verkar
undersdkningspliktens omfattning. Om sdljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstdnkt fel
kan det utgéra en varningssignal, som bor leda till
en mer ingdende undersdkning frén képarens sida.
Det dr inte bara sjalva Idgenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféoreningen bor undersdkas, exempelvis
boér kdparen noggrant sétta sig in i féreningens
ekonomi samt ta reda p& om féreningen stdr

i begrepp att genomfdra stdrre renoveringar.

En kontakt med foretréidare fér féreningen bér dérfér
alltid ingd i kdparens undersokning, liksom en
genomgdng av stadgar och senaste Arsredovisning.

Sdljarens upplysningsplikt

Na&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Detta gdller dock inte om bostadsratten sdlts i
befintligt skick.

En bostadsratt som sdljs i befintligt skick anses vara
felaktig om saljaren fére képet underldtit att upplysa
képaren om ett sddant vasentligt forhdllande rérande
bostadsratten, som han mdste antas ha ként till

och som kdparen med fog kunnat rékna med att bli
upplyst om.

Om sdljaren genom ett fértigande handlat i strid
mot tro och heder gdr sdljaren &dven miste om
ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det dr sdledes i sdljarens
eget intresse, att han upplyser képaren om de fel
eller symptom pd fel han kdnner till eller missténker.

Saljaren blir normalt bunden av utfdstelser betraffande
bostadsrattens skick. Allmdnt lovprisande eller
generella uttalanden betraktas ej som utféstelser.
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Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphér normalt tva ar efter
det att képaren tilltrddde bostadsratten.

Képarens skyldighet att patala fel (reklamation)
Vill kdparen dberopa att bostadsratten dar felaktig,
ska képaren meddela sdljaren om detta (reklamera)
inom skdlig tid efter det att han markt eller borde
ha markt felet. Om képaren inte reklamerar i rgtt tid
forlorar han i normalfallet sin ratt att géra gallande
pafdljder pd grund av felet.

Mdaklarens roll och ansvar

En fastighetsmaklare ska tillvarata bdde sdljarens
och képarens intressen. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
madklarsed. Inom ramen fér de krav som god
fastighetsmaklarsed stdller ska maklaren sarskilt
beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Nar det galler eventuella fel och brister i en férmedlad
bostad dr det viktigt att forstd att maklaren formedlar
forsaljningen av bostaden frdn sdljaren till kdparen.
Det dr inte maklaren som sdljer bostaden.

Ansvaret for fel och brister ligger normalt antingen
hos sdljaren eller hos kdparen enligt vad som
framgdr ovan. Maklaren ér dock skyldig att upplysa
kdéparen om s@dana fel i bostaden som maklaren
iakttagit eller annars k&nner till eller med hénsyn

till omstandigheterna har sarskild anledning att
misstdnka. Nadgon undersdkningsplikt motsvarande
képarens undersokningsplikt har dock inte méklaren.
Daremot har mdklaren en kontrollplikt avseende vem
som har ratt att salja bostadsratten och huruvida
den dr pantsatt.

En fastighetsmdklare mdéste vara registrerad hos
Fastighetsmdklarinspektionen (FMI). FMI &r en statlig
myndighet som utdvar tillsyn éver fastighetsmaklare.
Bland kraven for att vara registrerad finns en
skyldighet att ha en ansvarsférsakring. Férsdkringen
ska técka eventuell ekonomisk férlust som maklaren
genom oaktsamhet eller uppsdt orsakar sina kunder.

Tillaggstjdanster

En mdaklare, eller ett maklarféretag, fér inte dgna sig &t
fortroenderubbande verksamhet. Det anses inte fér-
troenderubbande att formedla tilldggstjanster, s&
l&dnge eventuell ersattning for dessa tjénster inte ar
for stora. Maklarens, och maklarféretagets, tilldggs-
tjéinster och eventuell ersattning for dessa redovisas i
separat dokument.

Journal

Mdklaren ér skyldig att féra anteckningar (journal)
over formedlingsuppdraget. Journalen ska innehdlla
anteckningar éver vasentliga delar av férmedlings-
uppdraget och dverldmnas till séljare och képare nar
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tilltrédet).
Reklamation av maklartjénsten

Om en kdpare eller sdljare vill reklamera méklartjénten

ska detta goéras inom skalig tid efter att kunden inség
eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till
grund fér reklamationen. Anser sig kunden ha
drabbats av ekonomisk skada gdller detsamma

for underrdttelse om skadesténdskrav enligt
fastighetsmaklarlagen.

Reklamation och underrattelse om skadestédndskrav
ska stallas till ansvarig fastighetsméklare personligen.
Detta kan géras muntligt eller skriftligt. Skriftlig fram-
stallan skickas eller 6verlamnass till fastighetsmdaklaren
pd& den adress som anges i objektsbeskrivningen. Den
bortre tidsgrénsen for nér en reklamation kan fram-
stdllas aér tio &r frén avtalets ingdende (preskription).

Vem kan préva tvist med maklaren?

D& kunden dar konsument kan denne vdnda sig till
Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN)
vid tvist mot fastighetsmdklare i fréga om skade-
stédndskrav eller krav p& nedsdattning av provision
enligt fastighetsmadklarlagen. Kravet mdaste dock
forst ha framforts till méklaren och tillbakavisats
av denne.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utodvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare, prova om
mdklaren brustit i sina skyldigheter. FMI kan dock
inte préva frdgan om skadestand.

Information om uppférandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings méklare éar medlemmar
i Maklarsamfundet och har &tagit sig att folja bransch-
organisationens etiska regler.

Kundkédnnedom

Mdaklaren omfattas av penningtvattslagen och
mdste uppnd kundkdnnedom avseende sina kunder.
Detta innebdr bl a en skyldighet att stalla frdgor om
bland annat syftet med olika transaktioner och hur
ett kdp ska finansieras. | vissa fall kan fastighets-
maklaren behéva se avtal, kvitton, fakturor eller
andra handlingar som bekraftar kundens forklaring.

Mer information
www.svenskfast.se
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se

1) Férsakringen géller b&de d& méaklaren férmedlar bostéder samt férmedling av Svensk Fastighetsférmedlings centrala tillédggstjénster.
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Véra

samarbetspartners

Bostadsafféren
ar bara borjan

Med oss fér du inte bara en bostadsafféar
med réatt kansla. Nér du lémnar din nuvar-
ande bostad och flyttar till ndgot nytt har
vi en rad olika samarbeten som underlattar
och férenklar bade nu och i framtiden.

Bolén
Smartare och personligt anpassade bolén.
Genom var egen boléneférmedlare Ordna

Bold&n kan vi erbjuda dig snabb och personlig

hjalp och den bdst optimerade 16sningen.
Darutdver har vi néra samarbete med full-
servicebankerna Nordea och SEB. Ansdk
hos bankerna eller prata med din maklare.”

Varudeklarerat

Basta skyddet for béde saljare och kdpare

| samarbete med Anticimex har vi utvecklat
den unika férsékringen Varudeklarerat som
sju av tio villasaljare valjer. Ett Varudeklarerat
hus eller bostadsratt ar besiktigat och i det
skick som framgdr av besiktningsprotokollet.
Sdljare och képare fér ett starkt forsakrings-
skydd i tio &r efter bostadsaffaren med hus-
forsakringen och tvé ér med bostadsratts-
férsakringen. Som sdljare férsékrar du dig
mot trékiga diskussioner och kostnads-
kravande pdéfsljider om fel i bostaden skulle
uppstd. | Varudeklarerat bostadsratt ingér
dessutom en areamatning sé& att du vet att
du fér betalt for ratt antal kvadratmetrar.
Svensk Fastighetsformedling &r ensamma
om att erbjuda Varudeklarerat. Lds mer p&
svenskfast.se/tjanster/varudeklarerat.”

Areamétning

N&r matte du din boarea senast? | sam-
arbete med Anticimex erbjuder vi en korrekt
uppmdatning av bostadens area — bra for
bdde képare och saljare.’

Koppla pé ett prova-pé-elavtal

Glom inte elen ndr du byter bostad. Vart
samarbete med Vattenfall gér att du kan
ta del av ett extra férmanligt elavtal.”

Trygga din bostad med hemlarm

| samarbete med Verisure kan vi erbjuda
dig skréddarsydda larmpaket till valdigt
bra priser.

Energideklarera fér hdllbarhet

Checkat och klart. Enligt lag ska alla smd-
hus innan de sdljs ha en giltig energideklara-
tion med information om energiprestanda
och &tgdrder som kan géras fér att minska
energiforbrukningen. Tillsammans med
Anticimex hjélper vi dig gérna med det.”

Hemfo6rsakring fran start for képaren
Genom Trygg-Hansa forsékrar vi de flesta
bostéder som sdljs via oss i en ménad fr o m
tiltraddesdagen och erbjuder flera formdanliga
forsakringar t ex villa-, fritidshus- och hem-
forsakring.”

Marknadsfér din bostad

Se till att synas for fler. Hemnet ar Sveriges
populdraste sajt for bostadssdkande. Nér du
sdljer via oss erbjuds du sjalvklart méjlighet
att marknadsféra din bostad p& Hemnet.?

Las mer p& svenskfast.se

1) Fastighetsméklaren erhaller ingen ersattning vare sig direkt eller indirekt vid férmedling av
erbjudandet.

2) Maklarféretaget uppbér vid férmedling av annonserbjudande frén Hemnet Service HNS AB
en ersattning motsvarande 30% av annonspriset samt ev. provision beroende pd kundens val

av marknadsféringspaket och tilléggstjanster, se www.hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/
forsaljningssamarbete
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Budgivningspolicy

Budgivningspolicy

for din sékerhet
och trygghet

Vi har tagit fram en egen budgivningspolicy med
syfte att sé langt det &r mojligt sakerstalla bud-
givningen. Allt fér att du som képare ska kunna ha
fullt fértroende for den ansvarige maklare

Budgivningspolicy

+ Alla véra mdklare ska féra en digital logg. | denna
dokumenteras hela processen med information om
lagda bud, tid for buden och de eventuella villkor
som varje budgivare stdller. Denna information &r
hela tiden tillgénglig fér saljaren och redovisas for
den slutgiltige koparen dé affdren ar klar.

Du som budgivare informeras I6pande under bud
givningens gding via telefon, sms och/eller e-post.
Internetbudgivning innebdr att du, férutom direkt
via mdaklaren, kan ldgga bud via internet och sms
samt att budgivningen redovisas under aktuell
bostad pd svenskfast.se

Ett lagt bud, skriftligt eller muntligt, ér inte bindande.
Sdljaren har fri prévningsratt, vilkket inne bar att han
eller hon har ratt att avgéra ndr, till vem och till vilket

pris man sdljer. Saljaren kan ocksd ndr som helst
avbryta férsaljningen.

+ Budgivningen avslutas nar kdpare och sdljare
undertecknar képeavtalet. Om det kommer in
ytterligare bud innan kontraktet ér pdskrivet har
mdklaren skyldighet att framfora budet till saljaren.
Sdljaren far darefter avgéra om denne vill anta
eller avfarda budet.

Alla som deltar i budgivningen accepterar att maklaren,
efter kdpets avslutande, fé@r Idmna ut budgivarnas
namn, telefonnummer och ldmnat bud.
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Kostnader
utover kopeskillingen

Kostnader utover

képeskillingen -

skatter och avgifter

Nar kdpet ar klart &terstér det att betala skatter och
avgifter. Det kan vara allt frdn avgifter i bostadsratts-
féreningen till kostnader som banken tar ut. Avgift for
stémpelskatt och expeditionskostnader for lagfart
kan ocksd tillkomma.

Uppléggningskostnad

Om du tar nya I&n betalar du ofta en upplaggnings-
avgift till Idngivaren.

Avgifter for fastigheter och tomtrdtter

Lagfartskostnad

Lagfart &r en inskrivning i fastighetsregistret dar du
blir upptagen som fastighetens dgare. Kostnaden ar
1,5% av képeskillingen (om taxeringsvérdet dr hégre
an koépeskillingen blir kostnaden 1,5 % av taxerings-
vérdet) samt en expeditionsavgift p& ca 825kr och
bankens avgift for lagfartsansdkan. Lagfartskostnaden
betalas av képaren. Dock kan inskrivningsmyndig-
heten krava saljaren pé kostnaden om képaren av
ndgon anledning inte betalar.

Pantbrevskostnad

Pantbrev ar bankens sdkerhet for att Idna ut pengar
till dig for ditt huskop. | de flesta fastigheter finns
redan uttagna pantbrev/inteckningar och dessa
foljer fastigheten. Din bank kan alltsé anvéanda dem
som sdkerhet. Behdver du Idna mer én det belopp
som finns pantbrev for sd ar kostnaden fér ndrvarande
2% pd pantbrevsbeloppet samt en avgift pd ca 375kr
per pantbrev. Kostnad for lagfart och pantbrev tas

ut i samband med tilltréde.

Avgifter fér bostadsratter

Overlatelseavgift

Vid en overlatelse av en bostadsrdtt tar bostadsratts-
féreningen i regel ut en 6verldtelseavgift om ca 1000kr.
| de flesta fall betalar saljaren denna avgift men det
forekommer att kdparen betalar Gverldtelseavgiften.

Pantnotering

For att notera en pant i en bostadsrdtt tar bostads-
rattsforeningen i regel ut en avgift.
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Nordea

Viguidar dig hela vagen hem

Till dig som koper eller saljer bostad genom Svensk Fastighetsformedling

Vi pa Nordea har ett nara samarbete med Svensk Fastighetsformedling
och kan darfor erbjuda dig bra villkor pa dina bolan.

Vi kan aven hjalpa dig med att undersoka om ditt nya boende ar miljovanligt
och energieffektivt. | sa fall erbjuder vi ett gront bolan,
vilket innebar extra formanlig ranta.
Bra for miljon, bra for dig!

Vand och las mer

TEL: 0771-22 44 88, NORDEA.SE
Nordea Bank Abp, filial i Sverige



Till dig som koéper eller siljer genom Svensk Fastighetsformedling

Som kund i Nordea far du en smidig vardag. Vi finns har for dig - nar och var
det passar dig. Vi guidar dig med var expertis, sa att du kan vara trygg med
ditt bolan, saval som med hela din ekonomi.

Hos oss kan du fa 1,20 — 2,45 procents rianta pa ett bolan med 3 manaders
bindningstid.*

Vi erbjuder individuell prissattning pa bolan, vilket innebar att din ranta
paverkas av storleken pa ditt bolan, belaningsgraden pa din bostad och
storleken pa ditt sparkapital (inklusive pension) hos Nordea.

Om du ar intresserad av att hora mer om hur vi kan hjalpa dig med din
bostadsaffar, sag till din maklare sa kontaktar vi dig inom 24 timmar.

Vi hoppas att du kommer att trivas nar du har hittat ditt nya hem!

Halsningar
Nordea

* Vi erbjuder individuell prisséttning. Till exempel — om du lanar 2,5 miljoner kronor, har en belaningsgrad
pd 70 procent och ett sparande (inklusive pensioner) hos Nordea pa 150 000 kronor kan vi erbjuda en
boldneranta pa 1,92 procent, for ett [dn med 3 manaders bindningstid. Den effektiva rdntan blir for exemplet
ovan 1,94 procent fér ett [an med en [6ptid pa 50 ar och 600 avbetalningar, rak amortering samt e-laneavi.
Total kostnad blir 3 702 000 kronor och den forsta avbetalningen ar 8 167 kronor.

Exemplet baseras pa Nordeas aktuella bolanerantor, vilka senast justerades 17 januari 2022. Exemplet
forutsatter oférdandrad marknadsranta.

Slutlig rénta faststélls pa utbetalningsdagen. Du kan [dna upp till 85 procent av bostadens aktuella
marknadsvarde, under forutsattning att du klarar sedvanlig kreditprovning. Bostaden pantsatts som sakerhet
fér lanet. Kreditgivare dr Nordea Hypotek AB (publ).



J

Vi hjslper dig hela vige
lanelofte till hemmakansig=—

Svensk Fastighetsformedling

Att képa bostad hor till ett av livets stora beslut. Vagen fran den forsta visningen till en trygg hemma-
kansla ar sallan spikrak och vi pd SEB finns har for att hjalpa dig genom hela processen. Férutom att
erbjuda en formanlig bolédneranta vill vi ocksa se till att din bostadsaffar blir sa smidig som méjligt.
Darfor far du som ar ny bolanekund bade radgivning, juridisk hjélp och laneskydd.

Nar du valjer vart bolan far du

Personlig radgivning

Vara erfarna radgivare finns med langs hela resan for
att hjalpa dig att géra en genomtankt bostadsaffar. De
guidar dig genom alla steg, kommer med kloka rad och
ser till att du har full kontroll pa alla detaljer. Du far ock-
sé& radgivning kring din ekonomi ur ett helhetsperspektiv
sd att du kan kdnna dig trygg, bade nu och i framtiden.

Tillgang till familjejuridik

| samband med ett bostadskdp ar det bra att stamma

av vilka juridiska fragor som paverkar dig och din familj.
Med rétt avtal pa plats ar ni battre forberedda om nagot
skulle handa. Var samarbetspartner Lexly hjélper dig att
se Over vad som kan vara viktigt i just din situation. Du
far ett rddgivningsmote med en jurist via telefon samt
tillgang till 12 olika avtal online, bland annat sambo-
avtal, aktenskapsforord och testamente. Allting helt
kostnadsfritt.

Laneskydd i 3 manader utan kostnad

Med ett laneskydd far du hela eller delar av lane-
kostnaden betald om du blir sjuk eller férlorar jobbet.
Det skapar en trygghet i oroliga tider, bade for dig och
dina narstaende. Laneskyddet ingdr utan extra kostnad
under de tre forsta manaderna av ditt bolan.

Utdver detta far du ocksé en forsakringsgenomgang av
Trygg-Hansa. Genom vart samarbete kan vi erbjuda dig
férmanliga villkor och skréaddarsydda l&sningar efter
dina behov.

Vialkommen att kontakta oss

Pa telefon 0774-400544
Vardagar 08,00-21,30
Lordagar 09,00-17,00

Soéndagar 10,00-18,00

Personlig service pad 0771-365 365.
Vihar 6ppet dygnet runt, alla dagar.



Fri vérdering

Ofta bérjar resan mot
det nya boendet i en
vérdering av det gamla

Vdrdera din bostad

Samtidigt som du letar efter ditt nya boende kan det
vara bra att férbereda férsdljiningsprocessen for ditt
befintliga.

Oavsett om du ska kdpa ny bostad nu eller [&ngre
fram ar du valkommen att kontakta oss for kostnadsfri
ré&dgivning och vardering av din befintliga bostad.

Vi hjalper dig alltid hela vagen; frAn forsta tanken om
férandring, genom sékprocessen och dnda fram till
inflyttningen. Med vart dynamiska arbetssatt fér du
mojlighet att i god tid sétta igéing processen att hitta
ratt kdpare.

L&és mer pé svenskfast.se/vardera
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Trevligt att ni kom pad visning!

Rune Uppgérd
Fastighetsmdklare

T 070-884 12 43

Efter 25 &r som fastighetsmdklare drivs jag fortfarande av att utvecklas
som madklare. Utgdr idag frdn min hemstad Avesta men har genom éren
férmedlat fastigheter i Malardalen, Bergslagen och Dalarna. Mitt focus
ligger pd att géra bade sdljare och kdpare nojda vid den forandring som
sker vid kép och férsaljning av bostdder. Jag hanterar alla typer av
bostdder och fastigheter, sm& som stora, koja som slott. Genom Svensk
Fastighetsférmedling har jag tillgdng till marknadens bdasta verktyg for en
trygg affar, och de basta I6sningarna fér dej som sdljer och kdper. Tveka
inte att ta kontakt, s& kan jag presentera den bdsta Iésningen for dej!

Svensk . . T 0226 - 560 65
FGStIg hetsformedllng Kungsgatan 5, 774 30 Avesta svenskfast.se/avesta




svenskfast.se/avesta




