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Vialkomna till denna njutbara lagenhet! Renoverad till toppskick ar 2015 med

smakfulla & pakostade materialval. Kok i vitt & ek med vagg i natursten,
bankskivor i kvarts etc. Badrummet ar renoverat & stambytt ar 2012/2013.
Ljus genomgaende planlésning. Balkong i optimalt syd/vést ldge.

Vy Over gronskande innergard.

| Valkommen till Ektorp, ett av Nackas attraktiva bostadsomraden med sitt
lugna och fridfulla lage. Har finns nérhet till naturen, batliv, bad samt stora
kopcentrum och extremt goda kommunikationer. Omradet bjuder pa ett fint
samspel mellan arkitektur, fran nutid till datid med harmoni mellan nypro-
duktion till aldre byggnadscharm. Det @ mycket nara till Nyckelviken dar det
finns tillgang till bade bad, djur, vacker natur samt fina motionsspar. Harliga
‘ strovomraden finns dven vid bade Skurusundet, Saltsjo-Duvnés Marina och
| Skuruparken. Har finns dven "Café Koloni”, ett trevligt ekologiskt café med
hemlagad mat och kakbuffé, som ligger i vacker tradgardsmiljo vid Duvnas
gard. Vid Skuruparken finns strandpromenad i vacker natur med spannan-
de batliv. Med egen bat tar man sig ut via Skurusundet till Saltsjon eller via
= Lannerstasundet till Baggensfjarden. Badplats med sandstrand finns dven
vid Langsjon. | det barnvénliga omradet finns ett flertal forskolor samt skolor.

Ektorps centrum ligger precis runt knuten och det ar mycket goda bussfor-
bindelser in till stan, dygnet runt. Motorvagsbussar till innerstaden tar ca 15
minuter. | Ektorps centrum finns Matboden vilket ar en mycket uppskattad
matbutik, med personlig service och stort utbud. Har finns dven Ica super-
market, pizzeria, Café Gateau, gym och annan service. Pa vdg in mot inner-
staden ligger bade Nacka Forum samt Sickla kopkvarter med stort utbud av
butiker, restauranger, service och néjen. | Ektorp ligger dven Nacka sjukhus.
- Ett lugnt och bekvamt boende med nérhet till det mesta.

Valkommen och upplev ett natursként omrade néra stan!




NACKA - EKTORP

Rum: 3 rum och kok

Storlek: 74 kvm

Vaning: 2 trav 3

Lgh nr: 1101/12

Andelstal: 2,3806 % av arsavg.

Byggnadsar: 1960

Pris: 3150 000 kr/Bud

Avgift: 4 465 kr inkl varme, VA, kabel-tv, bredband

Tillfalle att forvarva en topprenoverad lagenhet i ett
skick utover det vanliga! Ldgenheten ar renoverad ar
2015 i hog standard och med pakostade samt smak-
fulla materialval. Forutom skicket ar lagenheten
genomgadende i optimalt syd/vast-nord/ost lage
samt ljus och luftig med en mycket valfungerande
planlésning.

Lagenheten erbjuder ett "Dromkok” med vita hog-
blanka snickerier, arbetsbankar i svart kvarts, fond-
vagg i natursten och vitvaror fran Bosch. Detta kdk
inbjuder till matlagning och umgange har finns inget
mer att onska! Badrummet &r stambytt ar 2012/2013
och ar mycket frascht och smakfullt inrett i vitt och
gratt.
Vardagsrummetarstortocherbjudergodamaijligheter
till fest & umgénge! Harifran kommer man ocksa
ut till balkongen som ligger i optimalt syd/vast lage
med sol fran lunch till kvall sommartid och vy Gver
gronskande omgivningar.

Sovrummen ligger ostort och ar mycket generdsa.
Med nuvarande planlésning finns 2 sovrum men stor-
leken pa sovrum 2 ger mojlighet att dela av detta till
tva barnrum. Hela lagenheten (vaggar/tak/snickeri-
er) malades/tapetserades om 2015 da dven ekgolven
lades in.

Lagenheten har bra forvaringsutrymmen i flera gar-
derober ochi ett kdllarforrad om ca: 4 kvm som ligger
lattatkomligt i samma port samt i en mindre matkallare.

Foreningens innergard &r en riktig sommaridyll med
valskotta grasmattor med tradgardsmobler och grill,
prunkande rabatter, barbuskar och valhallen lek-
plats for de sma. For er med grona fingrar finns moj-
lighet att nyttja "jordlotter” dar ni kan skoérda egna
blommor, gronsaker, orter etc.

Fint ndromrade med narhet till naturreservatet Nyck-
elviken med vackra promenadstrak, |0pspar, bad,
Herrgardskaféet samt blomsterangar och klippor
for sommarpickniken. Aven néra till badsjon Léng-
sjon med sandstrand. Gangavstand till Skurusundet
med fina promenadstrak bad- och batliv. Foljer man
strandpromenaden en bit kommer man till popula-
ra "Koloni”, en plats for njutning och avslappning.
Har hittar man saval god mat, kakor och dryck som
kulturellaupplevelseriformavbl. akonstutstallningar.
Ektorps centrum med butiker och service ligger runt
knuten och dven har kan man ta en fika da Gateau
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Energiprestanda: 129 kWh per m? (Atemp) och ar
Elforbrukning: 1932 kWh/ar

Antal personer i hushallet: 2

Driftskostnad:

Bostadsrattsforsakring via Tre kronor.
Driftskostnaden &r beroende pa antal personer
i hushallet samt vanor och avtal.

har ett bageri i centrumet! Nara till busshallplats,
bussen till Slussen tar endast ca 10 minuter.

HALL:

Valkomnande och moblerbar hall med vittapetsera-
de vaggar och golv belagt med ekparkett (Tarkett
3-stav ek 14 mm, omslipningsbart i alla rum forutom
i vardagsrummet). Plats for avhangning av ytterkla-
deriinbyggd garderob med skjutdorrar i vitt och med
spegelglas inredd med Elfa inredning. | garderoben
finns dven lagenhetens stadskap. Sakerhetsdorr.

BADRUM:

Denna lagenhet erbjuder ett mycket frascht badrum
stambytt & renoverat ar: 2012/2013. Badrummet ar
ljust med helkaklade vita vaggar och vackert gratt
klinker. En spottarmatur i taket ger en exklusiv be-
lysning. Badrummet &r inrett med: Badkar, WC fran
IFO, handfat, badrumsskép med belysning och en
handdukstork for varma skona handdukar. Ypperliga
forvaringsutrymmen i stort vaggfast skap med gra
hégblanka luckor.

KOK:

Denna lagenhet erbjuder ett riktigt dromkok reno-
verat ar: 2015 inrett med vita hogblanka snickerier
med soft close funktion och med belysning under-
till, plattor i svart kvarts pa vaggen under skapen och
arbetsbank i samma material med infalld hall och
stor infalld diskho med plats for ugnsformar. Vacker
fondvagg i vit natursten, golv belagt med lackad ek.
Infallda, dimmbara spottar i tak. Matplats vid fonster
for 4 - 6 personer.

Vitvaror: Induktionshall fran Bosch, inbyggd varm-
luftsugn med angfunktion fran Bosch, inbyggd mikro
med ugnsfunktion fran Bosch, flakt i vitt tonat glas
och rostfritt fran Thermex, kyl/frys fran Bosch och en
integrerad diskmaskin dven denna fran Bosch. | ko-
ket finns dven en tvattmaskin fran Electrolux (Trasig
men kommer att lagas)

SOVRUM 1:

Stilrent sovrum med tapetsera vaggar i vitt/silver
med fondvéagg i vit med svarta blad och golvet ar
belagt med lackad ek.

Rummet ar kvadratiskt och lattmoblerat med plats
for dubbelsang etc. (Garderoben lamnas ev.)




SOVRUM 2:

Ljust rum med ogenerat lage och vy mot gronskande
innergard. Mycket rymligt rum som l&att kan delas
av for att erhalla ytterligare ett sovrum. Vaggarna ar
tapetserade i vitt/silver och golvet ar belagt med
lackad ek.

VARDAGSRUM:

Fran hallen kommer man vidare in till vardagsrummet
som &r ljust och luftigt med ljusinslapp och utgang
till balkongen. Vardagsrummet ar stort och lattdis-
ponerat med vaggar tapetserade i vitt med fondvagg
i gratt/guld som matchar den exklusiva ekparketten
(Tarkett ek 14 mm med hollandskt monster).

BALKONG:

Stor hérlig balkong i syd/vastlage med sol fran lunch
till kvall. Har tillbringas manga skona dagar och
kvallar! Trallen lamnas.

BOSTADSRATTSFORENINGEN:
Bostadsrattsforeningen Ektorp dger och forvaltar
fastigheten Sickladn 202:6. | fastigheten finns 43
lagenheter med en total bostadsyta om 3 091. |
fastigheten finns @ven fem lokaler for uthyrning
med en total yta om 220 kvm.

Adresser: Ektorpsvagen13-15 och Edinsvagen 14-20

TVATTSTUGA/FORRAD/CYKELRUM ETC:

Till lagenheten hor ett kéllarforrad om ca: 4 kvm
som ligger i samma port som lagenheten samt

en mindre matkallare.

Foéreningens tvattstuga ligger i fastigheten och har
finns 2 tvattmaskiner, 1 mattrumma, 2 torktumlare,
mangelrum samt torkrum.

| foreningen finns @ven cykelrum, barnvagnsrum
samt ett pingisrum.

Foreningens innergard ar mycket valskott och my-
sig med flertalet sittgrupper, lekplats med gungor,
sandlada etc. Har ar grasmattorna grona, rabatter-
na prunkar och vinbarsbuskarna lockar med goda
bar. For den odlingsintresserade finns dven
mojlighet till odlingslott.

PARKERING/GARAGE:

Totalt disponerar féreningens medlemmar 29
bilplatser. Foljande platser finns:

21 parkeringsplatser. Kostnad ca: 200 kr/manad.
8 garageplatser. De tva storre garageplatserna
kostnad ca: 530 kr/manade och resterande 6 plat-
ser kostar ca: 500 kr/manad.

TV/BREDBAND/TELEFON:

Kabel-TV via Bredbandsbolaget, samt bredband
via fiber fran Telia. Varje lagenhet har tillgang till
ca: 25 kanaler (varav ett antal HD kanaler) som
ingar i Bredbandsbolagets grundutbud, samt
internetuppkoppling med minimumbhastigheten
700/700 Mbps via fiberbandet.

Bada dessa abonnemang ingar i manadsavgiften.

UTFORDA/KOMMANDE REPARATIONER:

Framover (ev. i ar) kommer dagvattenledningarna
under mark att repareras (antingen relining eller ut-
byte av de bristfalliga ledningarna). Taken kommer
ev. att malas om (utredas av en specialist innan
beslut fattas).

2017

Fonsterrenovering utford.

Flertalet nya buskar och véxter planterats i trad-
garden.

Klatterstallningen, gungstallningen samt bankarna
i trddgarden har malats om.

Tillaggsisolering av vinden.

2015-2016

Drogs det in fiber fran gatan samt installerades ett
fastighetsnat med fiber.

2014-2015

Byttes samtliga entréportar samt kallarentréerna
pa gardssidan.

2014

Utfordes relining av samtliga avloppsror under
kallargolvniva.

Totalrenoverades samtliga trapphus.

Byttes de tva torktumlarna fran 2008 mot nya
maskiner.

2012-2013

Stambyte och totalrenovering av samtliga badrum.
2011

Installerades spaltventiler i fonsterkarmarna till
samtliga sov- och vardagsrum.

2008

Utfordes PCB-inventering, utan anmarkning.
Byttes samtliga tvattmaskiner och torktumlare.
2007

Ommalning av samtliga yttertak.

2006

Installerades ett energisnalt torkaggregat i
tvattstugan.

HEMSIDA/ARSREDOVISNING/STADGAR:
Foreningens arsredovisning, stadgar samt
energideklaration finns att Iasa via PDF fil.
Bostadsrattsforeningen ar en dkta bostadsratts-
forening. Bostadsrattsforeningen ager marken.
Foreningen tar ut en dverlatelseavgift om 2,5 %

av prisbasbeloppet, ca: 1 137,50 kr.

Vid pantsattning debiteras kdparen 1 % av
prisbasbeloppet, ca: 455 kr.

For ytterligare information se foreningens hemsida:
http://www.brfektorp.se/

Kontaktuppgifter till styrelsen: styrelsen@brfektorp.se

HEMSIDA/ARSREDOVISNING/STADGAR:
Foreningens senaste arsredovisning, stadgar, samt
energibesiktning finns att lasa via pdf fil.
Ekonomisk forvaltning skots av SBC (Sveriges Bo-
stadsrétts Centrum).

Overlatelseavgiften betalas av koparen ca: 1 120
kr och pantsattningsavgift betalas av koparen/lan-
tagaren och ar ca: 448 kr.

For ytterligare information se foreningens hemsi-
da: http://svindersvik6-8.bostadsratterna.se/













Vardagsrum

Sovrum 1

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig
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Sa har gar vi vidare med forsaljningen
Tack for ditt intresse for denna bostad. Har redogors for hur saljaren avser att genomfora
forsaljningen av denna bostad.

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare & med genom hela affaren. Tveka
inte att stélla fragor och komma med synpunkter.

For oss ar varje formedling unik.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren
ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte att missa vid ett
snabbt avslut. Forsok att vara "startklar” med -lanel6fte,
-varderat ditt nuvarande boende -boendekostnadskalkyl.

Budgivning

Detta objekt skall enligt séljarens énskemal utbjudas till for-
séljning genom sa kallad 6ppen budgivning. Beratta

innan budgivningen om dina 6nskemal om tilltraddesdag,
eventuella lanevillkor, férséljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska
ga till. Det ar séljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séljer.

Méaklaren framfor alla bud till séljaren och upprattar en
forteckning 6ver alla bud. Budlistan lamnas till képare och
sdljare med namn och kontaktuppgifter till alla budgivare.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan ldagga
bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som
lamnas ut)

Undersokningsplikt

Uppgifter ar grundade pa av séljaren och av berord forening lam-
nad information. Uppgifterna kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning till detta. Utgangs-
laget ar att du koper bostadsratten i befintligt skick med den
inredning och det slitage som finns. Du uppmanas av séljaren
att noggrant undersoka bostadsratten. Du far som kopare efter
tilltradet inte &beropa fel som du antas ha kant till vid kopet el-
ler som borde ha upptéckts vid en noggrann undersokning. Det
ar inte bara sjdlva lagenheten som din undersokningsplikt om-
fattar! Las dven senaste arsredovisning. Kontrollera dven med
foreningen om eventuella kommande storre reparationer, omlagg-

ning av lan etc. som ev. kan paverka bostadens arsavgift.
Kopare/Spekulanter uppmanas aven att kontrollera bostadens
bo -och- biarea da avvikelser kan forekomma beroende pa skill-
nader mellan olika uppmatningsnormer, och aven kontrollera
uppgifter rérande bl. a. lediga p-platser om dessa uppgifter &r
av vasentlig betydelse for kdparen.

Nedtagning av véggar och/eller vasentliga forandringar, in-
grepp i barande konstruktioner och @ndring av ledningar for av-
lopp, vdrme, gas eller vatten av en lagenhet &r alltid en fraga for
foreningens styrelse att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta
géller dven om fordndringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Vi traffas pa Svenska Hem'’s
kontor, Sickla Foretagarcentrum, Jarnvagsgatan 36.

Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom varken bud eller
anbud &r bindande tills kopekontraktet ar paskrivet av
parterna.

Handpenning

Handpenning om 10% halls av maklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt fran méklarens 6vriga tillgangar,
till dess att alla villkor &r uppfyllda (ex. medlemsskap i
foreningen).

Tilltrade

Da traffas parterna hos maklaren eller képarens bank, dar
slutbetalning gors. Méaklaren upprattar innan en avrakning
dar det framgar vad som betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex.manadsavgift. M&dklaren 6verlamnar en dven en
journal. Vid tilltradet far képaren dessutom nycklar mm.

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare erbjuder att uppratta en personlig
boendekostnadskalkyl.




Svenska Hem erbjuder

Pa Svenska Hem sétter vi alltid er som kund i fokus och haller
en hog serviceniva. Vara fastighetsmaklare har stor erfarenhet,
ar omsorgsfulla och fortroendeingivande vilket skapar goda
forutsattningar for lyckade budgivningar och hoga slutpriser!
Vi gor alltid vart yttersta for att ge er en trygg och lyckad affér.

Jamfor alltid med oss nar ni ska silja!

Kraftfull marknadsforing

Vart mal &r att skapa sa stort intresse som mdjligt for er bostad
och darigenom erhalla hogsta marknadspris. For att uppna detta
lagger vi extra stor vikt pa marknadsforingen.

Digital marknadsforing

Idag séljs bostader till storsta delen via marknadsplatser pa nétet.
Svenska Hem har en hemsida med en layout utéver det vanliga,
en perfekt plattform for den digitala marknadsféringen!

Om ni véljer att sélja via Svenska Hem kommer er bostad visas pa:
Hemnet med ca: 2 miljoner unika bestkare/vecka, Blocket Bostad
med ca: 800.000 besdkare/vecka och Booli.

DN.se pa forstasidan med ca: 2,5 miljoner unika besokare/vecka,
hér visas ert hem for de spekulanter som ar intresserade av en
bostad i just ert omrade.

Vi kan &dven erbjuda exponering pa Facebook med tjansten
"Bostadstipset” (ett samarbete mellan Hemnet och Facebook).
Hemnet skapar grupper av sina besokare utifran vilken typ av
bostad de soker. De grupper som &r intresserade av just er typ
av bostad kommer att se er bostad i sitt facebookflode.

Nar ut till ca: 5000 - 10 000 personer + delningar.

Tidningar
Annonsering i er lokaltidning eller annan tidning enligt
Overenskommelse.

Spekulantmatchning

Vljer ni att salja via Svenska Hem kommer er bostad (i samarbete
med HittaHem.se) att matchas upp mot ett spekulantregister
bestaende av ca: 90 000 av de mest aktiva spekulanterna pa
marknaden!

Sjalvklart matchas bostaden dven upp mot vart register.

Bilder

Vi arbetar med toppfotografer och bestaller bla himmel pa
bilderna oavsett vaderlek vid fotograferingen, vi bestéller dven
stamnings-givande “livsstilsbilder”, upplysta kvallsbilder och
"mastbilder” for villor vid behov.

Allt detta for att erhalla ett sa vackert, informativt och inbjudande
marknadsforingsmaterial som mojligt pa natet i prospekten och
i annonserna och pa sa satt locka fler spekulanter till visningen.
Er bostad kan d@ven presenteras med 3-D visning, en digital tre-
dimensionell kopia av er bostad som tilltdnkta kopare kan titta
pa var de &n befinner sig, dygnet runt, alla dagar i veckan

(i samarbete med Objekt 360).

Inbjudande visning med maklare, samt assistent vid behov.
Séljande visningsmaterial/magasin i papper med hog kvalitet
delas ut till spekulanterna pa visningen.

Vi skyltar dven upp er bostad pa Handelsbanken.

Trygghet

Vi som arbetar som fastighetsmaklare pa Svenska Hem ar
registrerade fastighetsmaklare med ekonomisk/juridisk
hoégskoleutbildning samt ledamdéter i Maklarsamfundet, med
langtgdende ansvarsforsakringar. Vi tillhandahaller professionell
Overlatelsebesiktning med séljarforséakring mot dolda fel i 10 ar,
allt fér en tryggare fastighetsforséljning.
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Da vi traffas har forstar jag att ni har planerat att fornya Ert boende. For att
vara val forberedd infor en eventuell forsiljning och fa en indikation av vad
just Er bostad ar vard hjalper jag garna till med en vardering, tips och rad
och aven en framtida forsaljning. Lamna garna ditt namn eller hor av dig till
mig via mail eller telefon sa bokar vi in en tid for ett mote.

Ansvarig Maklare Tarja Radencrantz
08-714 04 05/ 070-585 7000, mail: tarja@sehem.se

Sickla Kopkvarter, Jarnvagsgatan 36, bredvid Urban Deli 08-714 04 05 tarja@sehem.se www.sehem.se
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