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"EXKLUSIV SEKELSKIFTESVANING MED
FRI VY OVER HUMLEGARDEN"



4 rok om 229 kvm |4 929 kr/man | 24.000.000 kr/bud
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Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

VARMT VALKOMNA TILL

Engelbrektsgatan 19

Sallskapsvaningen ar i mycket gott skick med exklusiva material. Tva
balkonger och 6ppen spis. Vaningen har manga fina originaldetaljer
sa som ar 3,20 m i takhgjd, stuckaturer, fiskbensparkett, brostpaneler,
takrosetter och spegeldérrar. Generdst séllskapsrum med eldstad.
Stort kék med kokso. Tre till fyra bra sovrum varav master bedroom
med pékostat badrum. Angbastu och inbyggt badkar. Tva badrum
samt tre wc. Mycket valskétt férening i representativ fastighet fran
1883.
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Forening:
Agandeform:
Storlek:

Antal sovrum:
Vaning:

Hiss:
Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Kommun:
Omrade:
Forsamling:
Uppvarmning:
Lagenhtesnr:
Avgift:

Ingéri avgiften:

Andelstal Brf:
Driftkostnader:

Pris:
Adress:

Kontakt:

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

INFORMATION

Engelbrektsgatan 19

Brf Trojenborg Nr 11
Bostadsrétt - Légenhet
4 rum och kék om 229 kvm

3till 4

4

Ja

1883
Flerfamiljshus
Stockholm
Ostermalm
Engelbrekt
Fjarrvarme
0141

4 929 kr/méan
Varme, Vatten, Kabel-TV, Bredband

8.20219%

El: 500 kr/man
Forsakring: 1000 kr/man
Gas: 225 kr/man
Totalt: 1750 kr/man

24000 000 kr/bud
Engelbrektsgatan 19,
114 32 Stockholm

Ansvarig maklare:
Michael Preber, 0709-39 01 90
michael.p@sothebysrealty.se






Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

BESKRIVNING

Engelbrektsgatan 19

Hall
Valkomnande hall med fénster, fiskbensparkett, inbyggda
hyllor och gést wc.

Gast WC
| anslutning till hallen finns en gést wc med handfat.

Sallskapsrum

Generdst sallskapsrum med fantastisk utsikt dver Humle-
garden. Brostpanel, stuckatur, takrosett, fiskbensparkett,
spotlights, elementskydd, spegeldérrar samt eldstad.

Kok

Stiligt och pakostat kok fran Kvanum. Kéksbankar och kéksé
med bankskiva i granit. Matplats fé6r manga middagsgaster.
Koket &r utrustat med kyl/frys med vatten och ismaskin fran
Gaggenau. Spis fran Gaudin med bade gas och elplattor,
ugn samt gasugn. Tystgaende diskmaskin fran Bosch med
WiFi och styrning via app. Riktig koksflakt monterad pa ta-
ket. Golvvérme. Utgang till balkong cirka 7 kvm. Sol mellan
18.00 till 20.00.

Master bedroom (Sovrum 1 och 2)

Rogivande och stort sovrum. Cirka 40 kvm. Gar att dela av
till tva bra sovrum. Inbyggda garderober. Spotlights. Utgang
till balkong (ca 4 kvm) séderlage med sol hela dagen.

Badrum 1

Sobert badrum med svart marmorgolv. Inbyggt badkar med
dusch och angbastu. Spotlights, golvvdrme, vdgghangd wc,
dubbla handfat och handuksvérmare. Inbyggda hyllor och
hogtalare fran Sonos. | anslutning till badrummet finns ett
utrymme som &r forberett med vatten och el samt férstarkt
varmvatten. Utrymmet gar att anvénda som tvéttstuga eller
walk-in closet.

Sovrum 3

Trevligt sovrum med vacker vy éver Humlegérden. Fisk-
bensparkett, stuckaturer, pardérrar samt garderober. Bad-
rum med dusch och we.

Badrum 2

Badrum med vitt kakel och gratt klinkergolv. Dusch med
glasdérr, handfat och vagghangd we. Spotlights samt golv-
varme.

Sovrum 4
Vid hallen finns ett fint sovrum mot garden med garderober.

Tvéattavdelning
Utanfor koket finns en separat tvattavdelning med tvattma-
skin fran Miele och torktumlare fran Samsung.

Ovrigt

Sonos ljudsystem i badrum. Genomgaende GIRA ljussys-
tem. Varmegolv i kék och badrum. Sékerhetsdorr av hégsta
kvalitet fran italienska Torterolo & Ro.
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Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

FORENING

Engelbrektsgatan 19

Brf Trojenborg nr 11 forvéarvade fastigheten 1999. Foreningen &r en akta
bostadsrattsférening och &ger marken. Juridiskperson godkénns inte som
képare. Foreningen bestar av 15 bostadsratter och 4 kontorslokaler. Fastighe-
tens totalyta uppgar till 3 185 kvm. Bostadsratter 2 712 kvm och lokaler 473
kvm. Valskott foreningen med god ekonomi. Fyra lokaler som hyrs ut som ger
goda intékter. Lag skuldsattning. Vindsforsaljiningen ger féreningen ett antal
miljoner vilket m&jliggdr att amortera av féreningens skulder till nagra miljo-
ner. Inga forutstdende avgiftsférandringar. Valunderhallen fastighet.

Utrymmen

Kallarférrad pa ca 7 kvm. Den finns dven méjlighet att hyra extra forrad. Tvétt-
stuga. Hobbyrum. Cykelférvaring. Nygjord innergard. Barnvagnar far stéllas i
entreén.

Ovrigt

Leverantér av fibernatverk och internet 1 GB-fiber: Stockholms Stadsnét. For-
eningen tittar pa mojlighterna att bygga garage under marken. Légenheten
ar pantsatt. Enligt matprotokoll 2017 &r vaningen 229 kvm. Enligt ekonomisk-
plan ar vaningen 223 kvm. Energiprestanda: 144 kWh/m? och ar. Féreningen
har kameradvervakning i trapphuset och entrén.



Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

RENOVERING

Engelbrektsgatan 19

Genomférda renoveringar
2018 Lokalrenovering och ommaling av kallaren.

2016 Underhall fénster mot garden. Underhall balkonger.
2014 Nytt tak och nya stuprénnor. Fiber installerat.

2012 Tvéttstugan renoverades.

2011 Ny utrustning fér varmvatten och vérme.

2010 Renovering av lokal.

2008 Renovering av fonster.

2005 Renovering av lokaler.

2002 Eldstader och kéksventilation renoverades.

2000 Huvudentré och trapphus malades. Hissmotor byttes. Elstammar
byttes.

1999 Gardsfasaden renoverades.
1987 Rérstammar och elstammar byttes. Gatufasad renoverades.

Kommande renovering
Hiss och I6pande underhall av fasad mot garden inom nagra ar.
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Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

PLANLOSNING

Planldsningen ar ej skalenlig

Nuvarande planlésning
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Halkang

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten



Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

PLANLOSNING

Planldsningen ar ej skalenlig

Alternativ planlésning

Viss avvikelse kan farekomma. Skala kan awika frin verkligheten



ALLMAN INFORMATION LAGENHETER

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten &r att ldgenheten skall stémma o6verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad
képaren med fog kunnat férutsétta vid kdpet. Darutover géller att
den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann under-
sékning av lagenheten.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Att képaren maste underséka ldgenheten brukar kallas képarens
undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens undersdkning ar langt-
gdende. Ladgenheten skall undersékas i alla dess delar och funktion-
er. Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel
i lagenheten eller ar lagenheten 6verhuvudtaget i sddant skick att
fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningsplik-
tens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser képaren om ett
missténkt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda
en mer ingéende undersékning fran koparens sida. A andra sidan
ska kdparen inte behéva undersdka sddana delar av ldgenheten
som saljaren ldmnat uttryckliga utféstelser eller garantier for, un-
der férutséttning att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bér
slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som
képaren borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig” med
hansyn till Iagenhetens alder, pris, skick och anvandning. Rér képet
en begagnad lagenhet maste kdparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan
vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljaren ansvarar for fel enligt § 18 képlagen. Fel féreligger dven
om varan inte éverensstdimmer med sadana uppgifter om varans
egenskaper eller anvandning som séljaren har lamnat vid marknads-
féringen av varan eller annars fére kopet och som kan antas ha
inverkat pa koépet. Varan skall vidare anses felaktig, om den inte
dverensstdammer med sadana uppgifter om dess egenskaper eller
anvandning som nagon annan an saljaren, i tidigare séljled eller
for séljarens rékning, fére képet har lamnat vid marknadsférin-
gen av varan och som kan antas ha inverkat pa képet. Varan skall
dock inte anses felaktig, om séljaren varken kénde till eller borde
ha kant till uppgifterna. Férsta och andra styckena géller inte, om
uppgifterna har réttats i tid pa ett tydligt satt. Saljarens ansvar for fel
i lagenheten i tva ar fran tilltrédesdagen réknat.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande
for bedémningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, & om
felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man anda sdga att
séljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande in-
nefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga
miste om rétten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin under-
sokningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar séljaren
ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptackt men férbisett. Det &r framst
frdga om situationer dar omstandigheterna &r sadana att saljaren
maste forsta att kdparen &r i villfarelse avseende ett férhallande
och dér han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
képarens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst férhallande.

Séljaren kan vidare sédgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto
att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller
borde ha kéant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta
féljer av koparens ratt till skadestand pa grund av séljarens for-
summelse. Det ar sdledes i séljarens eget intresse att han up-
plyser képaren om de fel eller symptom som han kanner till eller
missténker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte &beropas av képaren.

INFORMATION OM BUDGIVNING

Vi anvander oss av s k 6ppen budgivning vilket innebar att du
som spekulant ldmnar ditt bud till den ansvarige maklaren, som
|6pande redovisar det hégsta budet till séljaren och dvriga spe-
kulanter som &r kvar i budgivningen. Intresserade spekulanter
ges da mojlighet att bjuda dver varandra samtidigt som alla par-
ter far information om vilka bud som inkommit. Alla som deltar i
budgivningen godkanner dérmed ocksa att maklaren kan komma
att 1d8mna ut deras namn och telefonnummer samt de bud som
inkommit till den person som slutligen képer ldgenheten om
képaren skulle onska det. Om kdparen 6nskar uppréttar vi en
boendekostnadskalkyl at denne. Séljaren har fri prévningsrétt och
bestdmmer darmed sjélv nér, hur, till vem samt fér vilket pris sélja-
rens egendom kan byta dgare. Detta innebéar ocksa att innan ett
képekontrakt ar undertecknat av bédgge parter har inget bindande
avtal traffats. Om nagon spekulant ldmnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan undertecknandet av kdpekontraktet, ar
maklaren skyldig att framféra detta till séljaren, som darefter sjélv
véljer om budet ska beaktas.
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Karlavdgen 81, 114 59 Stockholm | 08-545 80 000 | info@sothebysrealty.se
WWW.SKEPPSHOLMEN.SE




