Vad héinder nu?

Intresserad av bostaden? Meddela mig sé snart som
mdjligt, ibland gar en férsdljning fort!
Undrar du hur képet finansieras, ndgot om omrddet,
undersokningsplikt mm? Tveka inte att kontakta
mig sa hjélper jag till att besvara dina fragor!

Vill du veta vad din nuvarande bostad dr vird och
ska sdlja? Jag erbjuder en kostnadsfri vérdering.
Vid ett hembesék berdttar jag dven om vdrt sétt att
arbeta och ger tips och rdd kring en férsdljning.

Goran Skaghammar Selinder
Reg Fastighetsmdklare, Ledamot Mdklarsamfundet

Tel 08-68 44 22 50
Tel 0152-711 700
Mobil 0707-22 45 88
goran@hogalidsmaklarna.se
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Generell boendekostnadskalkyl

Kostnad vid slutpris 7 250 000 kr och kontantinsats: 15% 20% 25%
Kontantinsats i kronor 1087 500 kr 1450 000 kr 1812 500 kr
Lanebelopp i kronor 6 162 500 kr 5 800 000 kr 5437 500 kr
Netto rantekostnad vid 4,50% ranta 16 177 kr 15 225 kr 14 273 kr
Driftskostnad 945 kr 945 kr 945 kr
Manadsavgift till forening 4062 kr 4062 kr 4062 kr
Netto boendekostnad per manad 21 184kr 20232 kr 19 280 kr

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30% skattereduktion i inkomstslaget kapital. For personlig boendekostnadskalkyl kontakta

maklaren.

Stora forandringsplaner i bostaden?

Andringar i ligenheten som berdr viggar, barande eller ej, samt rér- och eldragningar bor alltid stimmas av med féreningens

styrelse for godkdannande, tips och goda rad.

Viktig information

UNDERSOKNINGSPLIKT

Uppgifterna i objektbeskrivningen ar huvudsakligen grundade
pa information fran saljaren samt genom ett utdrag ur lagen-
hetsregistret. Saljarens uppgifter kontrolleras av fastighetsmak-
laren endast om omstandigheterna ger anledning dartill.

Kopare av en bostad har en undersékningsplikt som ar sarskilt
omfattande vid kop av fastigheter och tomtratter. Képaren kan
inte krava avdrag pa kopeskillingen eller havning av kdpet for
fel som kdparen borde ha upptackt vid en noggrann undersok-
ning. Képare/spekulanter ar medvetna om att bostaden kopes i
befintligt skick och har uppmanats att underséka bostaden
ordentligt. Sarskilt noga bor kdok och badrum undersdkas dar
fuktskador kan tankas uppsta. Finns symptom pa fel ar det ko-
parens skyldighet att ga vidare med sin undersdkningsplikt och
om sa kravs anlita sakkunnig for att fullgéra undersdkningsplik-
ten.

Vid forsaljning av nyproducerade bostdder ar det inte mojligt

att undersoka bostaden da den i manga fall inte har byggts vid
kontraktstillfallet. Istadllet bor képaren noga studerat bostads-
fakta och teknisk beskrivning etc.

Képare uppmanas adven att kontrollera eventuella framtida
byggplaner i omradet dar bostaden &r beldgen, om detta ar av
betydelse for denne. Besok i sadant fall Stockholms stads hem-
sida: www.stockholm.se

BOENDEKALKYL
Kontakta maklaren for boendekalkyl och ytterligare infor-
mation.

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden &r till stor del individuell och dr beroende pa
levnadsvanor, antal personer i hushallet samt val av leverant6-
rer. Kostnader kan vara angivet enligt schablon och/eller fak-
tiska uppgifter fran saljaren. Kontakta maklaren for ytterligare
information.

BOAREA

Uppgift om boarean grundas pa av séljaren lamnade uppgifter
och ar avstdmd med foreningen. Boarea kan variera beroende
pa olika uppmatningsnormer. Att uppgiften stimmer med da-
gens matmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om
det ar av stor vikt, kontrollera bostadens boarea fére kopet som
ett led i sin undersdkningsplikt.

AKTA OCH OAKTA FORENING

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag, s.k.
akta forening, eller ett odkta bostadsrattsforetag. Odkta ar en
forening dér mindre an 60% av verksamheten utgor bostader
upplatna med bostadsratt till fysiska personer. Vinst vid forsalj-
ning beskattas med 22% i dkta forening och med 30% i odkta.
En viktig skillnad ar ocksa att uppskov av vinst inte kan tas med
ini, eller ut ur, en bostadsaffar i en odkta forening.

BUDGIVNING

For denna bostad tillampas s.k. dppen budgivning. Det innebar
att alla kan fa information om vilka bud som inkommit. Séljaren
har fri provningsratt. Det innebar att sdljaren avgor nar, hur, till
vem samt for vilket pris sdljaren saljer. Samtliga som deltagit i
budgivningen accepterar att fastighetsméaklaren [dmnar ut bud-
givarens namn och telefonnummer samt information om de
bud som inkommer till den som kdper bostaden. | det fall det
kommer in bud till méklaren efter att budgivningen &r avslutad,
men innan Overlatelseavtal ar paskrivna, ar maklaren skyldig att
framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill av-
farda eller anta budet.
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ca 101 kvm 4 062 kr/man 7 250 000 kr/bud
, ’ ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE
‘ Goran Skaghammar Selinder goran@hogalidsmaklarna.se
' ‘ | 070-722 45 88 Var vinlig och respektera siljarens dnskemal om att boka tid
L 08-68 44 22 50 med maklaren fér visning.

0152-711 700
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KORT FAKTA

ADRESS Karlbergsvagen 53, 3 tr
113 35 Stockholm

PANTSATTNING Lagenheten &r obeldnad

DRIFTSKOSTNAD Hushallsel, hemférsakring och gas ca 950 kr/man

STORLEK ca 101 kvm boarea
(el 400 kr, forsdkring 300 kr, gas 250 kr)
ANTAL RUM 4 rum och kok
: KABEL-TV / ComHem och Telia Fiber
—— PRIS 7 250 000 kr/bud BREDBAND
0 AVGIFT 4 062 kr/man inkl VA, vidrme, basutbud tv ENERGIPRESTANDA 161 kWh/m? och ar
“' &) LAGENHETSNR 4/1101 SALIARE Signe Eriksson Dbo
‘ — ANDELSTAL Finns ej TILLTRADE Enligt overenskommelse

Handfat i géist wc
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Sovrum med pardérfar och flera gard;rober

Fakta om bostadsrattsforeningen och naromradet

Bostadsrattsforeningen Solliden bestér av 27 ldgenheter upp-
latna med bostadsratt, 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler
med hyresratt. Det vackra huset uppférdes 1906 och bestar av
ett gatuhus och ett gardshus. Féreningen ar en sk akta bostads-
rattsforening. Lokalerna hyrs ut till féretag inom skradderi och
kemtvatt, grafisk formgivning samt ett arkitektkontor.
Foreningen dger marken, vilket ar en fordel da man slipper even-
tuella hojningar av tomtrattsavgalder.

Gemensam tvattstuga finns i kéllaren, utrustningen bestar av tre
tvattmaskiner, en torktumlare och tva torkskap. Cykelparkering,
sittgrupp och grillplats finns pa garden. Det finns dven plats i
kdllaren for cyklar och barnvagnar. Foreningen forfogar over tre
parkeringsplatser, en av dessa ar uthyrd och tva &r gastparkering.

Till Iagenheten hor bade ett vindsférrad och ett kallarforrad.

Kabel-tv och bredband via ComHem och Telia Fiber. Basutbud fér
tv via ComHem ingar i avgiften.

Foreningen har en stabil ekonomi och lag belaning. Ekonomisk
och teknisk forvaltning skots av styrelsen och féreningens med-
lemmar. Uppvarmning sker med fjarrvarme.

Genomférda renoveringar i urval: 2013 malning av tak, 2012 ny
varmecentral, nya termostater, nya varmekablar i stupror, 2011
underhall av hiss, 2010 malning av trapphus i gardshuset, 2009
balkongbyggen, 2007 fonsterrenovering. Elstigare ar bytta och
stammar i husen byts successivt vid badrumsrenoveringar. Vid
renovering av badrum maste detta meddelas med styrelsen.

w/— /-'/7,/

Renoveringar som diskuteras; byte av lagenhetsdorrar till saker-
hetsdorrar, vindsbygge, ny hiss i gatuhus, stambyte, gardsbelagg-
ning, kdllare och tvattstuga. Finansieras genom vindsforsaljning
eller avgiftshojning.

Overlatelseavgiften &r 2,5% av aktuellt basbelopp och betalas av
kdparen, ca 1 120 kr. Pantsattningsavgiften ar 1% av aktuellt bas-
belopp och betalas av lantagaren, ca 448 kr/pant. Beloppen &r
berdknade pa prisbasbeloppet fér ar 2017. Delat dgande god-
kdnns med en minsta dgarandel om 10%.

Bostaden kopes i befintligt skick med friskrivningsklausul och
som kbpare uppmanas ni att undersoka bostaden noga. Uppgift
om boarean ar kontrollerad och matbeuvis finns, i de fall angiven
boarea ar av vasentlig betydelse for kdparen bor dven denna
kontrolleras. Andringar i ldgenheten som berér viggar, birande
eller ej, samt ror- och eldragningar bor alltid stammas av med
foreningens styrelse for godkdnnande.

NAROMRADE

Valkommen till Birkastan! Har bor du mitt i charmiga stadskvar-
ter med stort utbud av butiker, restauranger och néjen runt
hornet. Omradet runt Rorstrandsgatan ar kant for sitt stora ut-
bud av populdra restauranger. Har bor du dven med nérhet till
flera parker och grénomraden som Vasaparken och Karlbergs
slottspark med badmdjligheter och motionsspar. Det ar dven
nara till Hagaparken och Brunnsviken. Flera grundskolor och da-
gis finns inom bekvamt avstand och kommunikationsmassigt ar
laget perfekt; har finns narhet till bussar, flygbuss och tunnel-
bana vid S:t Eriksplan samt pendeltag vid Karlbergs station.




Beskrivning av bostaden

| ett av de finaste kvarteren langs Karlbergsvagen finns nu mojlighet att bli agare till en charmig 4:a
med massor av fina detaljer bevarade. Omfattande renoveringsbehov, javisst, men vilken potential
att bli nagot alldeles enastaende! Har finns t ex vackra tragolv, pardorrar med speglar, meran 3 mii
takhojd, kakelugn, stora fonster, bra med férvaringsutrymmen i lagenheten samt i tva forrad och
bygglovet for balkong i soderlage kan troligtvis fornyas. Bra férening och manadsavgift.

Laget ar perfekt med narhet till parker, kommunikationer, skolor, butiker och restaurangutbudet
langs intilliggande Rorstrandsgatan. Lagenheten disponeras som foljer;

Redan vid den fina grinden och tradgarden mot gatan kdnns Intill koket, med ingang fran hallen, finns det stora sovrummet.

detta boende som nagot utover det vanliga. Passera sedan trapp- | passagen till sovrummet finns platsbyggda garderober, vilket

huset for att ta hissen eller trappan upp till lagenheten. Har finns  dven finns inne i sovrummet. Vackert golv i fiskbensparkett.

en entré till den rymliga hallen, alternativt aterstaller man entrén Fonster mot garden.

till koket som nu ar stangd. Hallen har plats for ytterklader bade

intill entrén och i garderober. | anslutning till hallen finns bade Till hoger om entrén finns matsalen med plats for manga

ett badrum och en gast-wc, bada med renoveringsbehov. middagsgaster! Kanske blir detta istdllet ytterligare ett sovrum
for den som sa vill? Rummet nas fran bade hallen och vardags-

Till vanster om hallen finns kdket och innanfor detta ett sovrum ~ rummet. Stort och vackert fonster med utsikt mot planteringar,

med fonster mot den lugna garden. | anslutning till koksfonstret  trdden och Karlbergsvagen.

har grannar hogre upp i huset byggt balkong. Bygglov fér denna

ldgenhet har gatt ut, men det bor vara mojligt att fornya detta for | fil med matsalen finns vardagsrummet. Har finns en underbar

den som vill bygga balkong. Koket har renoveringsbehov. kakelugn, vacker fiskbensparkett och ett stort fénster mot Karl-
bergsvagen. Kakelugnens skick ar okant och den bor provtryckas

En alternativ planlésning ar att 6ppna upp mot sovrummet och och godkénnas av sotare innan anviandning.

anvanda detta rum som matplats. Det dr dven mojligt att dppna

entréddrren mot trapphuset igen.
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