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REGERINGSGATAN 80
44 KVM - 1 ROK - 3995 000 KR

AVGIFT 0 KR/MAN VARME, VA, BREDBAND & KABEL-TV

LAGENHETSNR 13803/1102

VANINGSPLAN 1AV6

ANDELSTAL/ANDEL AV ARSAVGIFT 1,25686 %

BYGGAR 1900

DRIFTSKOSTNADER FORSAKRING - CIRKA 1200 KR/AR
EL - CIRKA 3400 KR/AR

En synnerligen vacker 1;a beldgen i en fantastisk fastighet med 0 kr i avgift! En historisk byggnad som har statt sedan borjan av 1900-talet och byggdes av samma person
som ansvarade for Daneliuska huset pa Stureplan och den Kungliga Operan. Ett genomgaende och tilltalande hem som préglas av pakostade och levande ytskikt. Har bor
dui ett fantastiskt omrade pa en av Stockholms mest centrala adresser med nara till allt du kan ténka dig. Det stora fonsterpartiet och balkongen i denna ldgenhet later

bostaden praglas av underbart ljus och harlig rymd.

INTERIOR
Inspirerat av fastighetens egna trapphus kommer du till en elegant hall med hogt i tak och ett vitt krispigt golv. Goda avhangingsmajligheter och dérrar ut till balkong ger

ett harligt ljus inslapp som bidrar till en valkomnande kansla.

Balkong

Ett lackert och unikt golv med utrymme fér en mindre sittgrupp for de varma sommarkvéllarna med familj och vénner

Walk-in Closet

En av bostadens manga hérligheter ar denna Walk-in Closet med oerhort goda forvaringsmajligheter som nyttjar bostadens hoga takhojd.

Allrum
Bostadens kdrna ar kladd i vackra vita ytskikt som samspelar med levande tramaterial och skapar en harmonisk stamning. Det stora fonsterpartiet skapar ett fantastiskt
ljusflode som tillsammans med takhojden skapar en luftig kdnsla. Det generésa rummet &r utrustat med garderober for extra forvaring med utrymme for en storre sang och

soffgrupp.

Kok
Ett kok som smalter in i rummet med dess vita luckor och skap som gar hand i hand med stankskyddet i tra. Koksbanken ar en smart 16sning som ger utrymme for harliga

middagar med néra och kéra. Utrustat med tvattmaskin, koksflakt, diskhall, diskmaskin, ugn, frys och kyl har du allt ett kok har att erbjuda, och lite till.

Badrum
Vita, krispiga och pakostade ytskikt som samsprakar med de genomtéankta inredningsdetaljer som den stilren kommod och detaljer i guld. Utover det har vi handdusktork,

vagghangd wc, horndusch, spotlights och en stor spegel som blir pricken 6ver i et i detta fantastiska badrum.

OVRIGT
Till agenheten medfoljer ett kallarforrad.

Foreningens Hemsida: http://brfvatan22.se/

OMRADE

En av Stockholms mest centrala men fortfarande stillsamma gator med Humlegarden, Stureplan och Nordiska Kompaniet en kort promenad bort. Ett steg utanfor entrédor-
ren och du befinner dig i Stockholms pulserande stadskarna. Du nar Stockholms alla stadsdelar med en kortare promenad som Ostermalm, Vasastan och Kungsholmen.
Kommunikationen dr god med T-centralen i narheten och tunnelbanan vid Hotorget. Gronskan finns har i form av Humlegarden som erbjuder allt fran harliga picknick

stunder till mysiga host promenader.
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FORENINGEN

Brf Vatan 22 &r en dkta bostadsrattsforening som bestar av 27 bostadsrattslagenheter
och 3 bostadsrattslokaler. Darutover dger foreningen tre affarslokaler mot Regerings-
gatan och en lokal under garden med ingang fran Snickarbacken. Féreningen dger
marken till fastigheten Vatan 22. Fastigheten bebyggdes 1900 och foreningen
bildades 2001.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
- Innergard

- Cykelforrad

- Barnvagnsrum

- Soprum

GENOMFORDA RENOVERINGAR

2016 Kabelsanering och ytskikt av trapphusen spacklades och malades om
2016 Installation av ny belysning i trapphus

2016 Nya anslagstavlor i trapphus

2016 Bricksystem for portar

2015 Inoljning av gardstrallen

2014 Bredband installerat av Bredbandsbolaget

2013 Nya varmevaéxlare, tryckstegspump och pump installerats i undercentral
2012 Renovering av balkonger

2011 Montering av snorasskydd

2010 Malning av tak

2009 - 2001

Stambyte av avlopp och vatten

Installation av treglasfonster, bullerddmpande mot Regeringsgatan
Malning av trapphus - Snickarbacken 7

Renovering av skorstenspipor/ventilation till samtliga kok och badrum
Tradack har byggts pa garden samt plantering av blommor och vaxter.
Inredning av kéllarkontor till samtliga lagenheter

Ommalning av samtliga fonster i fastigheten

Ommalning av trapphusen - Regeringsgatan samt gardstrapphus

Byte av stora delar av plattak mot garden

EKONOMI.
7 600 kr/kvm
0kr avgift/kvm

130 000 kr amortering per ar ar planerat.

PLANERADE RENOVERINGAR
Kontakta foreningen for ytterligare information. Kontaktuppgifter finns pa férenin-

gens hemsida http://brfvatan22.se eller fraga ansvarige maklare fér dessa.

PARKERING
Foreningen disponerar inte nagra garage- eller parkeringsplatser. For eventuell
boendeparkering far man anséka om tillstand hos Trafikkontoret tel: 08-508 263 00

eller pd www.stockholm.se/parkering

TV &BREDBAND
Bredbandsbolaget star for bade TV och Bredband.

OVRIGT
Foreningen godkénner inte juridisk person som medlem.
Foreningen godkénner delat dgande.

| dagslagt finns ingen avgiftsférandring planerad.



UNDERSOKNINGSPLIKT OCH FELANSVAR VID KOP AV BOSTADSRATT

VAD INNEBAR DET ATT KOPA EN BOSTADSRATT?

Nar du koper en bostadsratt, innebar det att du koper en ideell andel i en
ekonomisk forening. Med andelen foljer ratten att nyttja en specifik bostad eller
lokal som dgs av féreningen. Du blir tillsammans med 6vriga medlemmar dgare
av foreningens tillgdngar (t.ex. byggnader och mark) och skulder, i forhallande
till bostadsrattens andelstal (dgarandel). Ibland finns ytterligare ett andelstal

som anger andelen av foreningens kostnader.

VILKA BESTAMMELSER GALLER?

Inom juridiken skiljer man mellan fast och 16s egendom. Fast egendom ar mark
indelad i fastigheter. Till fastighet hor fastighetstillbehér som byggnad etc.
Felreglerna for fastighet finns i Jordabalken. Allt annat &n fast egendom ér att
betrakta som 16s egendom. Séledes &r en bostadsrétt 16s egendom. Felansvaret
vid kop av 16s egendom regleras i koplagens §§ 17- 20, som i forsta hand tar sikte
pa varor och tjanster och ger dalig vagledning vid kép av bostadsratt. Bostad-
srattslagen reglerar framst bostadsrattsforeningens och
bostadsrattsinnehavarens skyldigheter och rattigheter. Vid tvister anvands ofta
branschpraxis samt Jordabalkens 4 kap. som ledning for hur koplagens felregler
bor tolkas\~Till angivna lagar kommer dven bostadsrattféreningens stadgar

som fastighetsmaklaren lamnar till dig

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangslaget ar att du kdper bostadsratten "i befintligt skick” med den inredn-
ing och det slitage som finns. Det innebér att du efter kdpet inte kan klaga pa att
en dorr ar trasig eller att en &ldre spisflakt inte fungerar. Detta om inte séljaren
har lamnat en sarskild utfastelse - att han garanterar till exempel att spis med

ugn fungerar perfekt - dven pa tilltradesdagen.

UPPMANING ATT UNDERSOKA

Du uppmanas av saljaren att noggrant undersoka bostadsrattens lagenhet.

Du far som kopare inte aberopa fel som du antas ha kant till vid kopet eller vad
som borde ha upptackts vid en noggrann undersékning. Detta dven om nagon
undersékning inte genomforts! Det ar inte bara sjdlva lagenheten som din
undersokningsplikt omfattar! Las bostadsrattsforeningens senaste
arsredovisning, som din méaklare lamnar. Dar far du en bra redovisning av
féreningens ekonomi. Det brukar finnas med en 6vergripande information om
foreningens planerade reparations- och ombyggnadsatgarder. Kontrollera dven
direkt med féreningen om eventuella kommande storre reparationer,
omldggning av lan etc. som vasentligt kan paverka bostadséttens framtida

arsavgift.

BOAREA ELLER BRUKSAREA
Du uppmanas att kontrollmata! Sarskilt i dldre byggnader kan den angivna arean
avvika, pa grund av gamla matnormer i férhallande till dagens norm som anges i

standarden SS21054:2009. Las mer i maklarens info ”Sa har mater du bostaden”.

VAD INGAR | LAGENHETENS UTRUSTNING?
Fore kopet kan saljaren plocka bort micron i koket. Darfor ar det viktigt att din
madklare preciserat i Objektbeskrivningen vad som ingar i kdpet - och speciellt

vad som inte ingar.

PRAKTISKA TIPS
| princip svarar bostadsrattsinnehavaren for allt i ligenheten som omsluts av

golv, vdagg och takildagenheten. Fran ytterdorr till insida fonster. De flesta fel i

Under kyl, frys och diskmaskin finns risk for golvskador, kontrollera anslutnin-
gar och eventuella ldckage under diskbank. Besiktning av badrum ar svart. |
moderna badrum ska en speciell fuktisolering finnas bakom kaklet. Skaffa dig
information om ndr badrummet &r byggt och av vem! Finns fakturor, vatrum-
sintyg etc.? Med en stélkula kollar du enkelt eventuellt bakfall mot golvbrunn.
Viktigt att undersoka tatning av rorgenomfdéringar i vatrumsvaggar och golv.
Spricka i handfat eller toalettstol? Latt att lyfta pa locket och titta. Fuktrosor i
parkettgolv under fonsterbénkar dr ganska vanliga. Lyft pa mattor och kolla!
En titt utvandigt och i husets allmdnna utrymmen, tvattstuga, cykelforrad

m.m. brukar ge en bra kénsla av hur féreningen skoter sitt hus.

SALJARENS FELANSVAR OCH UPPLYSNINGSPLIKT

Séljaren ansvarar inte for fel och brister som du borde ha upptéckt eller
misstankt vid en noggrann undersékning. Séljarens ansvar ska galla “"dolda
fel” som fanns vid koptillfallet men som upptécktes efter kopet.

Séljarens upplysningsplikt? En svar definition beroende av om séljaren haft
faktisk kinnedom om felet eller om séljaren forstod eller borde ha forstatt
att koparen inte ként till omstandigheten, samt om séljaren borde ha forstatt
att denna uppgift var viktig for koparens beslut att kopa bostadsratten\~Om
felet varit dolt vid kopet och inte &r att forvanta med hansyn till alder, pris
och skick, svarar séljaren for konsekvenserna. Om felet varit upptackbart far
koparen sta for det sjalv. Séljarens vetskap har i princip ingen sjalvstandig
betydelse for felansvaret. Aven om séljaren inte méaste tala om vad han vet
om bostadsratten ar méklaren skyldig att verka for att sélja—ren lamnar
vasentliga upplysningar, som kan lamnas i en separat fragelista eller skrivs in i

Objektbeskrivningen.

MAKLARENS ANSVAR

Méklaren har inget ansvar for lagenhetens skick. Maklarens roll &r att
formedla saljarens och féreningens information och ska enligt lag verka som
opartisk mellanman, ge parterna rad och upplysningar, verka for att séljaren
lamnar képaren uppgifter av betydelse samt verka for att kdparen fore kopet
undersoker bostadsratten. Maklaren ska kontrollera vem som har rétt att
forfoga Gver bostadsratten, eventuell pantsattning och andra rattigheter som
kan belasta den och ge kdparen, utéver erbjudande om skriftlig boende-
kostnadskalkyl, en objektbeskrivning med namnda uppgifter inklusive
ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Mdklaren lamnar dven képaren
bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning och stadgar. Har inget annat

avtalats, ska fastighetsméklaren hjalpa till med att uppratta kopehandlingar.

PAFOLJDER

Ar bostadsratten felaktig och felet inte beror pa képaren, far du kréava
avhjalpande, vilket innebar att séljaren ska erbjudas majlighet att sjalv eller
genom hantverkare atgard felet med rimligt dldersavdrag, eller sa har du

som kopare rétt till prisavdrag, skadestand eller till och med hava képet om
bostadsratten vasentligt avviker fran vad saljaren utfast eller om séljaren varit

forsumlig.

REKLAMATION OCH PRESKRIPTION
Det ar viktigt att du som kdpare reklamerar inom skalig tid fran det att du
upptackt eller forvantas ha markt av felet. Absolut senast inom tva ar réknat

fran tilltradesdagen.



