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DENNA VILLA AR BESIKTIGAD.

Ett hus som har den har markningen &r
besiktigat och saljaren tecknar dessutom
en saljarforsakring mot dolda fel.




Antligen har vi mojlighet att presentera detta val
tilltagna radhus med generdsa och sociala ytor.

H&r mots ni bl.a. av tva vardagsrum, tre sovrum (med
méjlighet till fler), tvd badrum, braskamin, tomt med
altan och grasyta.

Ett ypperligt boende beldget p& utmarkt adress i
barnvénliga Vistaberg med narhet till lekplats,
forskolor & skolor, naturomrade och kommunikationer.

CHRISTOFFER KIHLMAN
FASTIGHETSMAKLARE

0732-57 56 76 | christoffer.kihlman@bjurfors.se

BOSTADS
FAKTA

5.495.000 kr

ANTAL RUM: 5 rum
BOAREA: 172 kv
TOMTAREA: ca. 234 kvm
PLAN: 2 ¥ plan
BYGGAR: 2009
FASTIGHETSBETECKNING:
Rosenmandeln 20




TEXT: CHRISTOFFER KIHLMAN

BOI
TRADGARDSSTADEN

HAR FINNER NI ETT VAL TILLTAGET RADHUS
MED GENEROSA & STORA SOCIALA YTOR

Entréplan

HALL - Valkomnade hall med klinkergolv
och tapetserade vaggar samt spotlight
belysning i tak. Tva garderober.

DUSCHRUM - Frascht med helkaklade vita
vaggar och morkt fint klinkergolv.
Utrustning: skdp med forvaring, handfat
med kommod, spegelskap och wc.

TVATTSTUGA - Praktisk tvattstuga med
morkt fint klinkergolv. Utrustat med
tvattmaskin, torktumlare och arbetsbank
samt skdp med forvaring.

KOK - Smakfullt kok med utmarkta

arbetsytor. Parkettgolv i ek och tapetserad
vaggar samt spotlight belysning i tak.
Matplats fér 6-8 personer. Utrusning: kyl, | | 1 i - mT
frys, hall, ugn, diskmaskin och flakt samt ' — _— A

(W] ]
inbyggd mikrovagsugn. _ l il] . !

b

NN e,

VARDAGSRUM - Rymligt vardagsrum stora
sociala ytor samt flera fonsterpartier som
ger rummet ett naturligt ljusinslapp.
Tapetserade vaggar och parkettgolv i ek
samt harlig braskamin. Fran vardagsrummet
nas den trevliga och rymliga altanen
belagen i soligt soderlage.

VISTABERGS ALLE 48 | Rumsbeskrivning






Vaning 2

SOVRUM 1 - Trivsamt sovrum med
parkettgolv i ek och tapet samt
garderober.

SOVRUM 2 - Mysigt sovrum med
parkettgolv i ek och tapet samt
garderobsvagg.

SOVRUM 3 - Fint sovrum med parkettgolv i
ek och tapet samt inbyggda garderober.

BADRUM - Stort och stilrent, utrustat med Val tllltaget
bada badkar och dusch. Har finner ni aven ]_’adhus med
handfat med kommod och skép samt wc. generésa &

Fonster som ger rikligt med ljus samt
vadringsmojligheter.

sociala ytor.

Vindsplan

ALLRUM - Generosa ytor med ljusinslapp
fran tva vaderstreck. Denna yta kan
disponeras pa manga satt; bada som
vardagsrum och hobbyrum men dven
mojlighet att satta upp vaggar och skapa
ytterligare sovrum.

FORRAD - Perfekt for forvaring.

TILL VANSTER. SMAKFULLT KOK MED
UTMARKTA ARBETSYTOR.

VISTABERGS ALLE 48 | Rumsbeskrivning
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HOGER UPPE.

STORT VARDAGSRUM MED HARLIGT

LJUSINSLAPP. OCH BRASKAMIN

HOGER MITTEN.

NA TRAPPAN SOM FORBINDER -l

I

DEN Fi

VANINGSPLANEN.

HOGER NERE.

DUSCHRUM PA ENTREPLAN




Det fina
foraldrasovrummet
erbjuder

god forvaring.




OVAN. DET FINA
FORALDRASOVRUMMET
ERBJUDER GODA
FORVARINGSMOJLIGHETER.
TILL VANSTER. BADRUM MED
BADKAR OCH DUSCH.

TILL VANSTER LANGST UPP.
TRIVSAMT SOVRUM MED
PARKETTGOLV | EK OCH TAPET
SAMT GARDEROBER.

TILL VANSTER LANGST NER.
FINT SOVRUM MED
PARKETTGOLV | EK OCH TAPET
SAMT INBYGGDA
GARDEROBER.
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OVAN.TREVLIG FRAMSIDA
SOM RAMAS IN AV EN
AVENBOKSHACK OCH GER
PLATS FOR UTEMOBLER.
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OVAN. BAKSIDAN AR BELAGEN | SODERLAGE OCH ERBJUDER ALTAN MED MARKIS
SAMT PLATS FOR MATBORD OCH LOUNGEMOBLER. PLAN OCH TREVLIG GRASYTA SAMT

SEKTIONER MED GRONSKANDE PLANTERINGAR..

I gammal kulturbygd
ligger moderna

Vistaberg -
ett mycket populdrt

bostadsomrade




VISTABERGS ALLE 48

BOSTADSFAKTA

PRIS: 5.495.000 kr  OMRADE: VISTABERG

Antligen har vi mojlighet att presentera detta vil tilltagna radhus
med generdsa och sociala ytor.

ROSENMANDELN 20. BELAGEN |
HUDDINGE KOMMUN, Huddinge.
Skattesats 32.9.

ADRESS
Vistabergs allé 48,141 68 Huddinge.

STORLEK
5 rum och kok, varav 3-6 sovrum

BOAREA
172 kvm.

BIAREA
Areauppgifter enligt séljaren.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Taxeringsvarde 4.182.000 kr (faststallt
avseende ar 2018) varav byggnadsvarde

9.803.000 kr. Typkod: 220, Sméhusenhet,

bebyggd. Vardear 2009.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 89 kwh/m2 ar.

Ett ypperligt
boende beliget
pa utmirkt
adress!

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden ar ca 42.907 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

vatten/avlopp 539 kr,

hushallsstrom 14.000 kr,

samféllighet 28.368 kr.

Detta ar nuvarande dgares driftskostnader
och kan variera bl.a. beroende pa hur ménga
personer som ingar i hushallet samt vilka
avtal man valjer. Samfallighetsavgiften
inkluderar varme, sophamtning, tv, telefon,
bredband, vintervaghallning parkering,
underhallsfond samfallighet. Kostnad for
Villahemforsakring tillkommer.

PANTBREV
Pa fastigheten Rosenmandeln 20 finns
92 pantbrev om sammanlagt 3.400.000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 2009.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Betong. Grund: Betongplatta pa
mark med vattenburen golvvarme. Stomme:
Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Trapanel.
Takbekladnad: Plat. Fonster: 2+1
isolerfonster. Ventilation: Mekanisk franluft.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Vattenburen varme
via fjarrvarme &1 oljeelement.




VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

OVRIGA BYGGNADER
Forrad pa husets baksida.

SERVITUT
Planbestammelse: Detaljplan (2005-11-07)
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Huddinge
Rosenmandeln GA:2

Andamal: PARKERINGAR,UNDERCENTRAL
FOR FJARRVARME ,
FJARRVARMELEDNINGAR, BELYSNING MM
Registrerade andelstal: 5.0
Andelstalsbeskrivning: Utférande och drift
Féreningsnamn: ROSENMANDELN 18:S
SAMFALLIGHETSFORENING

TILLTRADE
Enligt verenskommelse

OVRIGT

INFO TILL KOPARE

Enligt taxeringsinformationen ar ytan
197+45 kvm.

Kommunikationer: Buss 714 som tar er till
Huddinge Centrum pa 5-10 min. Att
promenera till Huddinge Centrum tar 15-20
min och dar finns pendeltdg samt flera
busslinjer.

Forskolor och skolor: | omréadet finns flera
forskolor, endast 200 meter fran dorren
hittar ni Vistabergs forskola i 6vrigt finns
foljande forskolor: Talldalen,
Utsikten,Glomsta, Fullersta, Rosenhill och
Vista forskola. Skolor i naromradet:
Skapaskolan, Vistaskolan, Glémstaskolan,
Stenmoskolan, Kallbrinksskolan, Lindskolan
och Rosenbhillsskolan.

BUDGIVNING

Vi anvander oss av 6ppen budgivning, vilket
innebar att maklaren [6pande redovisar det
hogsta budet till budgivarna som da har
mojligheten att bjuda dver varandra.
Maklaren noterar samtliga bud med namn
pa budgivaren, tidpunkt och bud, samt
eventuella villkor med budet.

Alla som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren lamnar ut
budgivningslistan med budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om
de bud som inkommer till sdljare och
kopare.

AVGIFTER/STAMPELSKATT

20719 tas en fastighetsavgift ut om 8 049 kr/
ar. Den ersatter tidigare fastighetsskatt och
regleras, enligt upplupen tid, pa
tilltradesdagen. Nybyggda hus med vérdear
2005-2011 &r skattebefriade i fem ar och
darefter betalar man halv fastighetsavgift i
fem ar. Nybyggda bostader med véardear
2012 och senare ar befriade fran
fastighetsavgift i 15 &r. For obebyggda
tomter géller fortfarande 1% av
taxeringsvardet i fastighetsskatt.

Lagfartskostnad: 1.5 % av kopeskillingen for
privatperson och 4.25 % for foretag samt
en avgift om f.n. 825 kr. Pantbrevskostnad:
pa nya pantbrev 2 % av pantbrevsbeloppet
samt en avgift om f.n. 375 kr.

SALJARE
Sofia Kristina Willner, Georg Turk

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen fran sdljaren och kontroll-
eras av fastighetsmdklaren endast om
omstdandigheterna ger anledning till detta.
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NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS 4r Sveriges storsta privatdgda
maklarforetag och grundades redan i mitten
pé 60-talet. Bjurfors finns dar storstadsbon
finns. Du hittar oss darfor i Stockholm,
Goteborg, Malmo och manga andra av Sve-
riges stader, men dven i ett antal attraktiva
landséndar dar storstadsborna tillbringar sin
fritid. Vi ar ett av landets marknadsledande
maklarforetag pa bostader och erbjuder dven
tjdnster inom formedling av kommersiella
fastigheter och ombildningar till bostadsrat-
ter. Var lokalkdnnedom i omradena vi verkar
i ar en del av framgdngen som gor att vi kan
hjalpa dig till en bra bostadsaffar, oavsett om
du vill sélja eller kopa nu eller i framtiden.

Vi finns dessutom i spanska Barcelona, Torre-
vieja/Costa Blanca och Marbella samt pa
Mallorca och franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssakrad och valbeprovad ar-
betsmetod i sju steg som ser till att du far ut
det mesta mojliga av din bostadsaffar. Sam-
tidigt hjalper den oss pa Bjurfors att standigt
utvecklas och forbattras, allt for att ge dig

en lyckad affar. Till sin hjalp har vara méklare
en effektiv och engagerad organisation samt
det stora och kontinuerligt uppdaterade
koparregistret Boagenten. Detta register har
fokus pa spekulanter som redan ar klara for
kop. Det gor att det ar enkelt for oss att hitta
ratt kopare till ratt bostad. Alla dessa tjanster
och verktyg ar viktiga komponenter som sa-
kerstéaller att vara kunder alltid far den bésta
mojliga servicen - vad det an géller. For vi pa
Bjurfors nojer oss inte med mindre, och det
tycker viinte att du ska gora heller.

BJURFORS I

STOCKHOLM

BJURFORS 4r ett av de ledande maklarfor-
etagen i Stockholmregionen. Var framgang
vilar pa en konsekvent genomférd
arbetsmetod som kombineras med djupt
engagemang och en kénsla for detaljer. Den
val genomarbetade arbetsmetoden har inte
bara attraherat kunderna utan dven nagra av
regionens skickligaste maklare. Till sin hjalp
har méklarna bland annat vart kundregister
Boagenten med tusentals kunder. Maklarna
backas upp av en omfattande
marknadsforing som bidrar till de basta
forutsattningarna for varje enskild affar. Det
resulterar i en trygg och professionell
bostadsaffar. Vi som arbetar pa Bjurfors
Huddinge kan ndromradet och vet ocksa hur
livet levs har. Dessutom har vi ett stort lokalt
kontaktnat och vi har under snart 50 ar
genomfort manga bostadsaffarer med néjda
kunder. Det ger oss det lokala
maklarforetagets alla fordelar. Samtidigt som
vi har det stora méaklarforetagets ansenliga
resurser i ryggen.



VIKTIG

INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOSTAD

Att kopa en ny bostad ér en av de storsta affarerna man gor i
livet. Vi dr overtygade om att ar du vél forberedd har du alltid
bist majlighet att gora en lyckad bostadsaftir.

OPPEN BUDGIVNING. Bjurfors ambition dr
att kdpare och séljare skall kdnna sig trygga
genom hela sin bostadsaffar. Vi anvander
oss darfor av s.k. 6ppen budgivning, vilket
innebér att maklaren lGpande redovisar det
higsta budet till budgivarna. Nar affaren &r
avslutad och ett bindande kontrakt har
ingatts lamnas budgivningslistan ut till
saljare och kGpare. Listan arkiveras
darefter och sparas av maklaren. Samtliga
budgijvare har pa forfragan mdjlighet att se
budgivningslistan efter avslutad budgivning,
sjalvklart enbart med samtliga budgivares
medgivande.

TANK PA. Viktigt att ténka pd &r att till dess
att ett avtal & undertecknat av kbpare och
sdljare maste maklaren ta emot och vidare-
befordra alla bud till séljaren. Maklaren kan
inte ge nagra loften till nAgon om att 3 kopa,
det &r alltid séljaren som har fri provningsratt
och bestdmmer till vem han eller hon vill
sélja. Det vanligaste scenariot ar att den som
lagt hogsta budet far kdpa bostaden. Det
finns dock undantag da saljaren valjer att
salja till en budgivare med lagre bud. | de fall
bud publiceras pa Internet publiceras dessa
med belopp och nummer pa budgivaren,
saljaren forbehaller sig dock ratten attinte
publicera vissa bud pa Internet. Icke
publicerade bud kommer dock alltid att
antecknas i budgivningslistan som
overlamnas till saljaren och koparen pa
tilltradesdagen. Vill du veta mer om Bjurfors
budgivningar finns din lokala Bjurforsmaklare
till hands och svarar p4 alla dina fragor. P4
var hemsida kan du ldsa mer om hur var
budgivning gar till. Dar finns dven Fastighets-
maéklarnamndens riktlinjer for budgivning.

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kdpguide

WWW. BJURFORS.SE/KOPA

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIGHET.
Som kdpare av villa/fastighet har man
undersokningsplikt. Betraffande fastigheter
géller reglerna i Jordabalken 4:19. Utgangs-
punkten fér bedémningen dr att fastigheten
skall stdmma dverens med vad som avtalats
mellan kipare och saljare eller (om nagon
standard inte kan utldsas ur avtalet) att
fastigheten skall motsvara den standard som
képaren med fog kunnat férutsétta vid kdpet.

Siljaren svarar inte for brister och
avvikelser som képaren borde ha raknat
med eller borde ha férvantat sig med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Som saljare ansvarar man inte
for fel som ar upptickbara vid kopet utan
endast s.k. dolda fel. Som utgangspunkt
racker det med en lekmans undersokning.
Patraffas symptom pa fel sdsom fuktflackar,
dalig lukt m m skirps kraven pa koparens
undersokningsplikt och du som k&pare dr
da skyldig att utreda den bakomliggande
orsaken. Fel och brister som man skulle ha
kunnat upptacka far man inte Aberopa mot
saljaren, Saljaren ansvarar dock for
sk. dolda fel d v s fel som inte hade kunnat
upptéckas av kGparen cavsett om saljaren
ként till felen eller inte under 10 ars tid.

Om du anlitar en sakkunnig besiktnings-
man ar sannolikheten hogre att du, vid en
eventuell tvist, kan havda att du fullgjort
din undersdkningsplikt pa ett fullgott satt.

Undersokningsplikten vid fastighetskop
ar absolut, d v s understkningsplikten
giller oavsett om kiparen har gjort en
undersokning eller ej. Kdparen har kvar sin
undersokningsplikt &ven om séljaren kan
presentera ett besiktningsutlatande. | vissa

VISTABERGS ALLE 48 | Viktig information



fall kan anmarkningar och andra uppgifter
i utldtandet innebdra att koparen bor gora
en an mer omfattande undersékning.

Séljaren har inte ndgon generell
upplysningsplikt. | vissa situationer kan
dock saljaren vara skyldig att upplysa om
forhallanden som sdljaren har kdnnedom
om och som kdparen borde ha upptackt
men forbisett. Det ar da framst fraga om
situationer dar séljaren maste forsté att
koparen ar i villfarelse avseende ett visst
forhallande och déar séljaren ocksa inser
att det forhallandet kan vara avgérande for
koparens beslut att forvarva fastigheten.

Bjurfors rekommenderar samtliga kdpare
att understka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i under-
sokningspliktens betydelse. Anlita alltid en
professionell besiktningsman om du kdnner
dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du 6nskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick 6ver bostadsmark-
naden och maojlighet att ha en resursstark
fastighetsmaéklare vid din sida som personlig
képradgivare. Som medlem i Bjurfors
Boagent far du férhandsinformation om
bostader som &nnu inte annonserats pa
Internet och i dagspress, samt mojlighet att
g4 pa vara férhandsvisningar. Det l6nar sig
att vara med i vart kdparregister, eftersom
en hel del av vara bostader saljs direkt till
spekulanterna i registret och darfor inte
annonseras offentligt. Du har dessutom
mojlighet att fa en erfaren fastighetsmaklare
som din egen kopradgivare. Denne kan ge
raka besked och svara pa dina fragor infor
ett kdp av villa eller bostadsrétt. Bjurfors
hjalper dig, aven om du képer din bostad
via ndgon annan fastighetsmaklare. Bjurfors
Boagent gor det enklare att hitta ideal-
boendet och tryggare att gora bostads-
affaren. Kontakta din Bjurforsméklare eller
besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.
Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren
redovisa eventuella ersattningar som
tillfaller méklaren vid forséljning av tillaggs-
tjanster. Nedan finns de tilldggstjanster
som vi for narvarande marknadsfor.
Erséttningarna nedan utgdr till Bjurfors
Sverige AB, och inte till den enskilde
fastighetsméklaren. Ersattningarna ar

inkl moms.

BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Besiktning av bostaden.
Ersattning 505 kr

Eminenta: Besiktning av bostaden.
Ersattning 500 kr

BJURFORS ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr.
Eminenta: Ersattning 175 kr

HEMNET
Administrationserséttning 600-2100 kr.

HJALP MED LANELOFTE?

Vi pa Bjurfors hjalper garna till med
bankkontakter for att du som kund snabbt
och enkelt skall fa ett bra lanel6fte. Vi ar
Overtygade att olika banker ar olika bra i
olika delar av landet. Darfor har vi valt att
inte samarbeta exklusivt med ndgon av
storbankerna utan jobbar med de banker
vi anser ger basta férutsattningar for vara
kunder lokalt. For dig som vill utmana din
befintliga bank utan att behdva springa runt
till alla andra banker lokalt samarbetar vi
aven med l&neformedlare. Fraga din maklare
for mer information. Vi hjalper dig garnal!

Lds om Bjurfors hantering av person-
uppgifter pa bjurfors.se/privacy

Viktig information | VISTABERGS ALLE 48



5
3JURFORS

ndj dig inte med mindre

huddinge@bijurfors.se | bjurfors.se



