ERA® FORSAKRAD

Valkommen till Svarvarvagen 15

DIN BOSTADSMAKLARE, ELIN ANDERSSON
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Stilsakert renoverad villa 1 populdra Jarved!

Snart kan vi presentera denna ombyggda och stilsakert
helrenoverade villa i Jarved! Har erbjuds bra
sallskapsutrymmen genom den &ppna planldésningen.
Smakfullt renoverat kok, helkaklat badrum, fint allrum och
2 sovrum. Uppvarmning med fjarrvarme och braskaminen
for extra komfort. Inglasad altan med anslutning till
tradgarden. Garage i kéllare. En bostad for dig som vill
flytta in och bara njuta!

Pris: 1795 000 kr utgangspris
Antal rum: 4 rum och kdék varav 2
sovrum
Boarea: 94 m? Elin Andersson
Biarea 82 m?2 Fastighetsmaklare
Tomt: 1010 m? 0 Mobil: 070-989 03 32
Energiprest: 163 kWh/m?/ar = elin.andersson@erasweden.com

ERA Méklarbyra

A Nygatan 17, 891 33 Ornskéldsvik
\ 0660-29 44 40

o www.erasweden.com



INTERIOR

Planlésning

Valkommen in! Hallen har ett snyggt klinkergolv och vaggarna
&r genomgaende vitmalade i huset. Direkt till vanster finns en
praktisk kladkammare/férvaringsutrymme med smidigt
hyllsystem. Hela entrévaningen har vattenburen golvvérme
installerad 2017!

Badrummet renoverades 2017 med snyggt gratt klinkergolv
och vita kaklade véggar. inredningen bestar av wc,
tvattstallsmobel och dusch med glasvaggar.

Koket ar en trivsam plats med bra umgéngesytor!
Skapluckorna &r stilrent grd med knoppar i massing och
matchas med ljus kompisitbankskiva, ovan bankskivan sitter
ett klassiskt vitt kakel i halvforband. Koket ar valplanerat med
bra forvaring och kdkets maskinpark bestar av integrerad kyl/
frys, integrerad diskmaskin, inbyggnadsugn och i kokson sitter
spishéllen samt tillhérande flakt. P4 golvet ligger ett
laminatgolv och vaggarna &r vitmalade.

Helt 6ppen planldsning mot matrum dar det finns bra plats for
en matgrupp samt fatoljer. Utgang till den inglasade altanen. |
detta utrymme finns en kamin som istallerats och besiktigats
2018.

Sovrum pa entrévaningen har laminatgoly, vita véggar och 4
garderober langs ena vaggen.

P& dvervaningen finns ett sovrum med laminatgolv och vita
vaggar.

Stort allrum med harligt fonster som ger ett mycket trivsamt
ljusinslapp. Aven har ligger samma laminatgolv och vita
vaggar som Vi ser genomgaende i huset.

| kallaren finns svalen som har klinkergolv och vita vaggar,
pannrum med fjarrvarmecentralen, renoverad tvattstuga 2018
med klinkergolv och vitmalade vaggar, har finns tvattmaskin,
arbetsbank och hoégskap.

Forradsutrymme och matkéllare. Garage med gjuten platta
med avlopp och vattenutkast.




BOSTADSFAKTA

Fastighet

Oomrade
Kommun
Férsamling
Agandeform/Typ
Beteckning

Antal rum
Tomtarea

Biarea

Boarea
Vatten/Aviopp

Taxeringskod
Taxeringsvdrde
- Byggnad

- Tomt

- Total

Bef. pantbrev

Allméant

Jarved

Ornskoldsvik

Arnas

Frikdpt - Smahus

JARVED 1:276

4 rum och kdk varav 2 sovrum
1010 m? (Fastighetsregistret)
82 m? (Fastighetsregistret)
94 m? (Fastighetsregistret)

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp.

220

(Vardear 1962, Taxeringsar 2015)
418 000 kr
261 000 kr
679 000 kr

Totalt 1 351 000 kr

| populara Jarved pa barnvénlig gata ligger denna
valrenoverade bostad. Har ar gangavstand till lekplats, skola
och férskola. Pa tomten finns lekstuga.

Bostaden fick nya betongpannor 1981, Inglasad altan byggd
2004, trafasaden byttes 2006/2007 och under samma tid
malade man om fénstren. Fjarrvarme installerades 20009.

Under 2017 till idag har man dppnat upp och férandrat
planldsningen for att fa mer gemensamma utrymmen. Kok och
matplats ar helt 6ppet och har har man aven installerat en
kamin som besiktigades i februari 2018. | samband med
kdksrenoveringen byttes tre av fonsten i kdket till nya 3-glas
fonster och man bytte badrumsfonstret i samband med
badrumsrenoveringen. | hela entrévaningen har man installerat
vattenburen golvvarme.

Saljarna har installerat mekanisk ventilation med till- och
franluft med varmevaxlare, aggregatet sitter placerat i
sidovind p& 6vervaningen.

All el i huset ar utbytt, man har installerat jordfelsbrytare och
bytt elcentral. Nya vatten- och avloppsledningar till kbk och
badrum. Boendevaningarna har genomgaende ett ljust
laminatgolv och vita vaggar.

Kort och gott en valrenoverad villa for dig som vill flytta in och

bara njutal

Byggnad

Byggnadstyp
Byggnadsar
Fasad

Tak

Stomme
Bjdlklag
Grundldaggning
Fonster
Uppvdrmning
Eldstad
Ventilation

TV-Internetutbud
Forsakring

11/2 plans villa med kéllare
1962

Tra (2006/2007)
Betongpannor (1981)

Tra

Tra

Betongplatta

2-glas och 3-glas (2017)
Fjarrvarme

Kamin (2018)

Mekanisk till- och franluft med
varmevaxlare (2017)

Radiofiber
Fullvarde

Status Utford
Energideklaration

Datum 2017-02-17
Energiprestanda 163 kWh/m?/ar
Energiklass E
Driftskostnader

Med 2 personer i hushallet

Varme 26 500 kr/ar
Hushallsel 5 000 kr/ar

Vatten/Aviopp
Renhallning
Forsakring
Summa per ar
Kommentar

Ovrigt
Nuvarande dgare

Boendekostnads-
kalkyl

ERA ° FORSAKRAD

7 600 kr/ar
1960 kr/ar
4 500 kr/ar
45 560 kr/ar

Driftkostnaden ar delvis
schablonberaknad.

Martin Edblom, Sandra Olsson

Kontakta méaklaren fér en personlig
boendekostnadskalkyl.

| denna bostad ar alla vitvaror och fasta
hushallsmaskiner forsakrade.
Forsakringen ingar alltid nar ERA
formedlar en bostad.
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PLANRITNING

ENTREVANING

ALLRUM

INGLASAD ALTAN
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Avvikelser kan férekomma.

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.



PLANRITNING

OVERVANING

ALLRUM

I |

Avvikelser kan férekomma.

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.



PLANRITNING

KALLARVANING

“” FORRAD

Avvikelser kan férekomma.

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.



PLANRITNING

TOMTKARTA

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan férekomma.




SA HAR GAR VI
VIDARE MED
FORSALJNINGEN.

Tack for ditt intresse for fastigheten JARVED
1:276. Har redogors for hur sdljaren avser att
genomfora forsaljningen.

BOSTADSMAKLAREN

Jag heter Elin Andersson och &r ansvarig bostadsméklare for formedlingen
av denna bostad. Tveka inte att stélla frégor och komma med synpunkter.
For mig ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela mig ditt intresse pa plats, s
riskerar du inte att missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsok dven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering av din nuvarande bo-
stad. P& ERA hjalper vi dig garna med vardering och att forbereda forsalj-
ningen av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA Forsprang”, en forbere-
delsetjgdnst som gor dig startklar n&r du val hittar den bostad du vill kbpa.

BUDGIVNING

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset: 1795 000 kr. Beratta innan budgivningen om dina énskemal
om tilltrédesdag, eventuella lanevillkor, forsalining av din nuvarande bostad
etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det &r
sdljaren som bestdmmer om, hur och till vem denne séljer. Jag framfor alla
bud till saljaren och upprattar en forteckning dver buden. Budlistan lamnas
aven till slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &r det

ombudets kontakt-uppgifter som l&mnas ut). TILLTRADE
Tilltrade sker enligt
KONTRAKTSSKRIVNING overenskommelse. Dé traffas

parterna pa vart kontor eller
kdparens bank, dar slutbetalning
gors. Jag upprattar en avrakning
dar det framgar vad som

Jag kommer att upprétta kdpehandlingarna och ga igenom dessa med
parterna. Vi tréffas pa vart kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet &r paskrivet av

parterna. betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. fastighetsavgift.

HANDPENNING Sedan éverldmnar jag &ven en

Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klientmedelskonto skiljt fran journal 6ver formedlingen samt

ovriga tillgangar, till dess att alla villkor ar uppfyllda (ex. besiktningsklausul).  ett kdpebrev. Vid tilltrédet far
kdparen dessutom nycklar mm.



PRODUKTER

OCH TILLAGGS-

TJANSTER

ERA®
FORSAKRAD

ERA®
GARANTI

ERA®
MINA SIDOR

ERA Forsdkrad

Alla bostader vi férmedlar

ar forsakrade. Det bjuder vi
pal Pa sa satt slipper du oroa
dig dver ovantade kostnader.
Forsakringen tacker repara-
tionskostnader eller priset for
likvardig ny vara vid funktions-
skador pa hushallsmaskiner
under hela férsaljningen. Den
tacker aven koparen i 30
dagar efter tilltradet.

ERA Garanti

Att lova mycket ar inget
konstigt. N&r man haller sina
[6ften. Vi har en val genom-
tankt arbetsprocess som gang
pa gadng ger utmarkt resultat.
Var ambition &r att alltid éver-
traffa dina forvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi
informerar dig i forvag om vad
vi ska gora kan du kontrollera
att vi verkligen gor eller har
gjort det - annars har du ratt
att avsluta samarbetet.

ERA Mina Sidor

Folj din bostadsaffar pa natet
genom Mina Sidor (dvs dina
sidor). Mina Sidor ar verkt-
yget som gor din bostads-
affar bade lattare och roligare.
Genom realtidsbudgivning,
besoksstatistik med mera far
du 6kad kontroll och &versikt
Over hela férsalinings-
processen.

ERA®

SAKERT KOP

ERA®
DOLDA FEL

ERA®
FORSPRANG

ERA Sakert Kop

Att ditt hus ar méarkt med
ERA Sakert Kop? gor att
forsaljningsprocessen blir
enklare samt att vardet pa
huset kan dka. ERA S&kert
Kop ar fullt avdragsgill och
innehaller bl.a. dverlatelse-
besiktning och dolda fel-
forsakring.

ERA Dolda Fel

ERA har i samarbete med
Nordic Forsakring tagit fram
de formanliga ansvarsforsak-
ringarna ERA Dolda Fel " vid
odverlatelse av villa/fritidshus
eller bostadsratt. Forsakringen
ar unik for ERAs kunder och
ger dig som séljare ett skydd
om en kdpare stéller krav pa
ersattning for dolda fel som
saljaren har ett rattsligt ansvar
for.

ERA Fdrsprang

Att hitta en ny bostad tar
ofta langre tid &n man tror,
vilket goér att det ar svart

att samordna med forsalj-
ningen av den gamla. Med
ERA Férsprang forbereder
vi forsaljningen av din gamla
bostad, stdmmer av intresset
pa marknaden och samlar in
spekulanter, sa& nar du val
hittar den dar bostaden du
lange letat efter, kan vi snabbt
och smidigt sélja din bostad.

1) Det lokala ERA kontoret kan komma att erhalla en ersattning om 400 kr/tecknad férsakring. 2) Det lokala ERA-kontoret kan

komma att erhélla en ersattning om 1472 kr/tecknad forsakring. | de fall dar det lokala ERA kontoret erhaller ersattning fran ytterli-

gare tillaggstjanster redovisas det separat av respektive ERA-kontor.

Hemnet - Vid annonsering pa Hemnet.se erhéller det lokala ERA kontoret en ersattning om 240-840 kr+moms/annonserad bostad.

Version 2017-09-01



INFORMATION OM
UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stamma dverens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med pga fastighetens alder och
skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for
dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort
upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersodkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste képa-

ren gven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor agnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad

och grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen vid sin
undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fast-
igheten éver huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
saljaren ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
sdljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan
det utgdra en varningssignal, som bér foranleda en mer ingdende
undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska képaren

inte behéva understka sadana delar av fastigheten som saljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutsatt-
ning att dessa inte &r fér allmant hallna. Képaren bor slutligen ha
i dtanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som koparen
borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat

hus maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara uttjanta
och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundldggande undersdkningsplikt och det ar
alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s k besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt
symptom pa fel som det kan vara svart att beddma betydelsen
av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i alla
dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa
delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfor kdparen bor dvervaga att komplettera

sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att den un-
dersokning képaren gor eller later gora, ska ske fore kopet, dv s
innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kbparen

ska fa mojlighet att undersdka fastigheten senare och darefter

pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta
fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i
dess helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa
noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det férekom-
mer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag
for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet , garna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k képarge-
nomgang. Det &r ocksa av stor vikt att kdparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om

felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att
sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren
ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar
saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vet-
skap om och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det
ar framst fradga om situationer dar omstandigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att kdparen ér i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara
avgorande for kdparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord
inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhal-
lande. Séljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till
eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta.
Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse. Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upp-
lyser koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och speci-
ficerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovpri-
sande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning
an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren
friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att
inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda
fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till ersattning for
sddana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen
erbjuder saledes en trygghet for bade séaljare och kopare.

Copyright © Mdklarsamfundet.



ERA -

LOKALT. GLOBALT.

PERSONLIGT.

ERA Méiklarbyra Ornskéldsvik

Det ar vi som utgdr ERA
Maklarbyra, ett sammansvetsat
gang med manga ars erfarenhet av
maklarbranschen! Inom féretaget
finns kompetens om saval villor,
bostadsratter, dgarldgenheter och
fritidshus som kommersiella
fastigheter.

Vi har ett brinnande intresse for
Ornskaldsvik och &r stolta dver att
kunna erbjuda alla kunder, oavsett
boende eller lage, en komplett
méaklartjgnst. Vart gemensamma
mal &r att alltid gora saval kdpare
som séaljare ndjda med vart arbete
och darfoér gor vi vart yttersta i alla
affarer.

Genom erfarenhet vet vi att
kunskap och engagemang lénar
sig. Dessa ar ledord som vi aldrig
tummar pa, tillsammans med att
ha riktigt roligt pa jobbet. Vi haller
oss konstant uppdaterade pa den
standigt féréndrade
bostadsmarknaden och ser till att
du som séljare ar séker pa att du
fatt ratt pris for din bostad.

Vi drivs av lyckliga kdpare och
saljare och ser fram emot att hjalpa
dig till en riktigt bra affar!

Vill du veta mer?
Besdk oss pa www.erasweden.com

ERA Méiklarbyra

Nygatan 17, 891 33 Ornskoldsvik
Tel: 0660-29 44 40

E-post ovik@erasweden.com
www.erasweden.com



