Lantbruksfastighet pa sjotomt med frasch villa och havet i sdder
bathus, stor lada, flera uthus, smedja vid stranden samt jaktratt
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BETECKNING

Nasangen 2:1

Haninge kommun
Vasterhaninge-Musko forsamling

ADRESS
Nasangsvagen 20
148 95 Haninge

PRIS
12.000 000 kr

STORLEK
Boareaca 94 m?
4 rum varav 3 sovrum

ToMmT
Tomtarea 413 594 m? (frikdpt)

OBJEKTTYP
Lantbruksfastighet pa sjotomt

£

KJELL JOHANSSON LAILA HEDESTIG
VD | Fastighetsmiklare  Fastighetsmaklare
070-7154581 070-79275 46

kjell@kjfast.se laila@kjfast.se
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SJOTOMT I SOLIGT SYDVASTLAGE MED FRASCH VILLA
BRYGGA MED BATHUS - STOR LADA - STORT UTHUS SAMT JAKTRATT

Unik lantbruksfastighet ca 41 ha mark, sjotomt med lang strandlinje i flera vaderstreck. Avskilt vackert solldge mot
havsviken i soder, panoramautsikt dver fjarden, vilt inpa knuten samt mojlighet att bruka akermark. Den relativt
plana tomten lampar sig dven for den totala avkopplingen dar man kan njuta av vadrets olika skiftningar och dar
havet alltid finns narvarande.

Fastigheten &r bebyggd med enplansvilla uppférd 2013, ca 94 m?, 4 r o k endast ca 80 m frén havet i sdder.
Bathus med brygga och plats for flera batar. Finns ytterligare tva bryggor som anvinds av grannfastigheterna.
Stor ladaom ca 193 m?i flera sektioner med plats fér bil och traktor samt verkstad och forrad. F d tvattstuga.
Finns ett stort uthus med loft som kan géras om till gdsthus. Har finns dven eget rokeri, jordkallare och vedbod.
Ordnad plats finns for befintlig husvagn med framdraget sommarvatten. Gammal fallfardig smedja vid vattnet.
Finns en forradsbyggnad pa vanster sida om viagen ovanfor bathuset som idag nyttjas av Nasangen 2:5.

Mindre parkering i 6ster for nagra fastighetsdgare som tar sig till fots via naset upp till Norsfjardsholmen.

Drygt 1 timmes bilresa fran Sédermalm resp en timme och 20 minyter fran Stockholm till Muskoé med pendeltag
och buss. Ca 2 km till busshallplats Kanglbron, darifran SL-buss till Osmo centrum med pendeltagsstation, affarer,
bank och simhall. Golfbana i Kérunda, Osmo samt vid Nyndshamn.

Pa Musko finns lanthandel samt Musko sjokrog vid Mickrums brygga pa Muské. Narhet till batvarv.

Fastigheten ar beldgen intill stora strévomraden med bar och svamp samt fina utflyktsmal i den vackra bygden.
Har kandublickaut 6ver det karga kustlandskapet. Séderut dr det fritt andatill Gotland. Du kan ocksafardas genom
denleende jordbruksbygden, vandraide djupa skogarna och utmed havsstranderna och bland de vackra insjéarna.

Har langt ut i havsbandet har man ett fantastiskt utgangslage for dagsutflykter och langre turer ut i var fina
ytterskargard. Strax utanfdrﬂ finns manga mindre obebodda dar att géra strandhugg pa och en bit langre ut finns
bl a Nattard, Rano, Uto och Alo i skdrgardens yttersta havsband.

Har infinner sig lugnet sa fort du stannar bilen vid tomten pa en plats som skdnker en underbar kansla.

Varmt vdlkomna pa visning och kdnn efter, det har ar verkligen ett dromstélle.
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RUMSBESKRIVNING

Nar man Oppnar entrédérren mots man genast av den vackra
havsutsikten i séder via SALLSKAPSRUMMETS stora fonster-
partier, har finns dven en Contura braskamin att mysa framfor
samt utgang till altan om ca 85 m* med langstrickt havsutsikt.

OSTRA DELEN: B
I direkt anslutning till SALLSKAPSRUMMET finns det ljusa frascha
ombonade KOKET med matplats mot sjésidan i soder.

KLADVARDSRUM med golvvirme, tvittmaskin, torktumlare,
varmvattenberedare, handfat och wc samt utgang till tradgarden.
SOVRUM med fonster mot entrésidan.

VASTRA DELEN:

MASTER BEDROOM mot sjosidan med stralande utsikt mot havs-
viken i soder.

Smakfullt inrett helkaklat DUSCHRUM med klinkergolv, golvvéarme,
dusch med glasade dorrar, tvattstall och we.

SOVRUM med fénster mot entrésidan.

STORLEK
Boarea ca 94 m* Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
4 rum varav 3 sovrum.

BYGGNAD
Enplans villa. Byggar: 2013.

BYGGNADSSATT

Grundlaggning: Krypgrund. Bjalklag och stomme: Tra.
Fasad: Staende trapanel. Fonster: 3-glasfonster isolerglas.
Tak: Betongpannor. Ventilation: Mekanisk franluft.

Egen borrad brunn med eluppvarmd servisledning.

Sluten tank 6 m® fér we samt BDT-avlopp med infiltration.

UPPVARMNING
Direktverkande el, braskamin samt luftvarmepump.

ENERGIPRESTANDE
64 kWh/kvm och ar, utférd 2017-08-22. Energiklass D.

TOMT, UTEPLATS

Ett insynsskyddat vackert sollage mot havsviken i séderlage. Den
relativt plana tomten l[ampar sig val for den totala avkopplingen
dar man kan njuta av vadrets olika skiftningar och dar havet alltid
finns narvarande. Férekomst av barkborre har uppmarksammats.

OVRIGA BYGGNADER

Bathus med brygga som har plats for flera batar.

Unika méjligheter med en stor lada om ca 193 m? i flera olika
sektioner med plats fér bade bil och traktor, verkstad och forrad.
Finns ocksa ett stort uthus med loft som med férdel kan géras om
till gasthus. Har finns aven eget rokeri, jordkallare och vedbod.
Ordnad plats finns fér husvagn med framdraget sommarvatten.
Gammal fallfardig smedja vid vattnet samt en f d tvattstuga.
Finns dven en forradsbyggnad i backen pa vanster sida om vagen
ovanfor bathuset som idag nyttjas av fastigheten Nasangen 2:5.

EkoNOMI

Pris 12 000 000 kr.

Taxeringsvarde totalt 6 278 000 kr kr, férdelat pa
Hyreshusbyggnad for bostader 2 971000 kr

Hyreshusmark fér bostader 1995000 kr
Skog 1032000 kr
Skogsimpediment mark 89 000 kr
Akermark 88000 kr
Betesmark 48 000 kr
Ekonomibyggnad 55000 kr

Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd. Vardear: 2020.
Forvarvstillstand kravs enligt jordforvarvslagen.

Driftkostnaden ar ca 21 918 kr/ar och fordelas enligt foljande:
Uppvarmning och hushéllsel ca 15 708 kr, renhallning 1296 kr,
vagsamfallighetsavgift 784 kr, sotning 150 kr, avlopp 2 980 kr.

Driftskostnaden avser 1 person och varierar givetvis beroende pa
antal familjemedlemmar samt boendeform.

PANTBREV
Inga pantbrev uttagna.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER M M.

Rattigheter last:

Last: Avtalsservitut: Kraftledning, D201500150510:1.1
Last: Avtalsservitut: Kraftledning, 01-IM8-72/7359.1
Last: Avtalsservitut: Kraftledning, 0136IM-12/28333.1
Last: Officialservitut Vag, 0136-04/7.1

Last: Officialservitut Brygga, 0136-04/7.2

Last: Officialservitut Vag, 0136-90/17.1.

Last: Officialservitut Vag, 0136-11/67.1

Last: Officialservitut Brygga, 0136-11/67.2

Last: Officialservitut Brygga, 0136-11/67.3

Last: Officialservitut Vag, 0136-11/67.4

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:
Nyttjanderdatt Omrade 68/151118A
Avtalsservitut Kraftledning 72/7359
Avtalsservitut Kraftledning 12/28333
Avtalsservitut Kraftledning D-2015-00150510:1

Gemensamhetsanlaggning: Haninge Rummet GA:1
Ostra Muskd samfallighetsférening avser vagar.

Planbestammelser: Avgransning avomrade for 1 st fornlamning.

OVRIGT
Drygt 1 timmes bilresa fran Sédermalm resp en timme och
20 minuter fran Stockholm till Muské med pendeltag och buss.

Ca 2 km till busshallplats Kanalbron - SL-buss till Osmo centrum
med pendeltagsstation, affarer, bank och simhall. Golfbana i
Koérunda, Osmo samt vid Nynashamn.

P& Musko finns lanthandel samt Muské sjokrog vid Mickrums
brygga pa Musko. Narhet till batvarv.

Fastigheten ligger intill stora strévomraden fyllda med bar och
svamp samt narhet till harliga utflyktsmal i den vackra bygden.
Har kan du blicka ut éver det karga kustlandskapet. Séderut
ar det fritt anda till Gotland. Du kan ocksa fardas genom den
leende jordbruksbygden, vandra i de djupa skogarna och utmed
havsstranderna och bland de vackra insjéarna.

Har langt ut i havsbandet har man ett fantastiskt utgangslage
for dagsutflykter och langre turer ut i var fina ytterskargard.
Strax utanfoér finns manga mindre obebodda 6ar att gora strand-
hugg pa och en bit lingre ut finns bl a Nattars, Rans, Uté och Alo
i skargardens yttersta havsband.

Ca 3 mil till idylliska sommarstaden Nyndshamn som &r ett
utmarkt utflyktsmal, | Nynasbukten halls segeltavlingar och i
hamnen finns tillgadng till duschar och bastu och marin bensin-
mack. Langs hamnstraket finns ett stort utbud av mysiga
restauranger och fik av olika slag. Flanera bland de réda sma
hamnbodarna dar man kan fynda lokala lackerheter och missa
inte Nynas rokeri med alla olika delikatesser. | narheten av
hamnen finns spaanldggning och uppe i stan bankomat och
diverse butiker.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran
saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om om-
standigheterna ger anledning till detta.
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Denna beskrivning godkdnnes Stockholm 18 mars 2021

Dan Barlin for egen del samt enligt fullmakt Leo Alkevik for egen del samt enligt fullmakt
for Tommy Barlin for Anneli Alkevik

NSSONFASTIS!
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