Lovisedalsvagen 172

AAZ’/}
e
— N\’

Ny’ > <
A




A

. =3 F | ||
7 \
Y
; " | g 1 4

2:a med lyxig walk-in closet
och balkong i soder!

Vilkommen att flytta in i denna nyproducerade 2:a i Brf Livias nyproducerade
hus! Modern nyproduktion frin 2016/2017 med vil genomtinkt funktion och
planering f6r det moderna hemmet. Rymlig balkong i sydvistldge. Nira bl.a.

kommunikationer och naturen.

Fakta
ADRESS Lovisedalsvigen 172, 2 tr, Alta BOAREA 45 kvm (Ekonomisk plan)
VANINGSPLAN 2 av 3, hiss finns MANADSAVGIFT 2470 kr*
ANTAL RUM 2 rum + kék UTGANGSPRIS 2 495 000 kr

*inkl vérme, VA



Ansvarig méklare

David Hedenstrom

Reg. Fastighetsmaklare

Tel: 08-712 60 76

Mob: 070-5275302

Mail:
david.hedenstrom@husmanhagberg.se
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Bostaden

Lovisedalsvigen 172, 2 tr

KOMMUN Nacka

OMRADE Nacka Alta - Sodra Hedvigslund
NAMN BRF Brf Livia

LAGENHETSNUMMER 1207A

ANDEL | FORENING 1,3243%

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frdn nuvarande dgare. Lyssna garna med
méklaren vad som ar realistiskt utifran ditt eget perspektiv. Fér mer information och
personlig kalkyl, kontakta ansvarig maklare.
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Interior

Vilkommen att flytta in i denna nyproducerad 2:a, med hog
materialstandard och helkaklat badrum, nira naturen, badsjéar och
kommunikationer!

Ligenheten 4r en modern nyproduktion frin 2016/2017 med vl
genomtinkt funktion och planering for det moderna hemmet.
Ligenhetens 6ppna planlésning gor den inbjudande och luftig.
Genomgiende 1-stavig vitlaserad ekparkett fran Kihrs och ljusa mélade
viggar i varmgrd nyans. Rymlig balkong i 8ppet och insynsfritt sydvistlige.

Elegant Vedumkék med ljusgréd skapluckor med pushopen-funktion pa
Sverskap och svarta handtag pé bankskap. Bankskiva i laminat och
stinkskydd i vitt kakel. Moderna vitvaror frin Electrolux med integrerad
diskmaskin, spisflike, induktionshill, rostfri varmluftsugn och integrerad
kyl/frys.

Stilren helkaklad wc/dusch med viggar med ljust kakel och sobert grétt
klinkergolv. Badrummets utrustning bestar av vitvaror med wc, handfat
med kommod, spegel med integrerad belysning, duschhérna samt eldriven
handdukstork och detaljer i kopparton. Badrummet har dven en
tvittavdelning med tvittmaskin och torktumlare, med arbetsbink ovan. P4
vigg finns bra forvaring i viggskap.

Vardagsrum med gott om plats bade soffa, matbord och tv-méblemang.
Fran vardagsrummet finns utgang till ligenhetens balkong.

Rymlig balkong i 8ppet och insynsfritt sydvistlige. Hir finns gott om plats
for balkongméblemang och chans att sitta ute och njuta av minga timmar
i solen.

Ligenheten har en stabil sikerhetsdorr i stal for extra lugn och trygghet.
Till lagenheten hér dven ett prakeiskt killarforrad.

Huset ligger fint beliget i lugna Sodra Hedvigslund med naturen och
badsjdar runt hornet. Nira huset finns busshallsplats med bussar mot bl.a.
Gullmarsplan, Nacka och Tyres6. Hir passerar dven nattbussarna.
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Foreningsfakta

Brf Livia

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER 68st varav O hyresratter och O lokaler.
AKTA/OAKTA FORENING Akta

JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Ja

OM FORENINGEN

Brf Livia ar en nybyggd férening som bestar av 2 flerbostadshus beldgna i hjartat
av Soédra Hedvigslund i Alta och med totalt 68 lagenheter. Husen byggdes
2016-2017 med Lindbackens fastigheter som byggherre i samarbete med Einar
Mattsson.

Husen har tre bostadsvaningar samt kéllare. Légenheterna har 1-4 rum och Kok, i
varierande storlekar, med harmoniska skandinaviska toner och med noga utvalda
material.

| husens entréer méts du av eleganta genomténkta detaljer som till exempel en
valplacerad sittbank, specialritad for Brf Livia. Korridorerna &r inredda med en
snygg och slitstark textiimatta som ger en varm och hemtrevlig kansla. Vid varje
lagenhetsdorr finns lagenhetsnummer i utstansad rosékoppar ger en
uppgraderad hotellkansla.

Alla vaningsplan inklusive kéllarplanet nas med bade hiss och trappa. Pa
entréplanet i varje trappuppgéng finns postboxar, medans morgontidningen
levereras till det tidningsfack som finns utanfor varje lagenhetsdorr. Varje lagenhet
har ett tillhérande forrad i kéllaren.

For de som cyklar och ar miljdmedvetna finns &ven ett stort cykelférrdd med
arbetsbank i féreningen.

Utomhusparkering finns att hyra i anslutning till féreningens hus. Kostnad ca 400
kr/man.

Foreningen har uppvarmning via Bergvarme och ventilation med mekanisk
franluft med tilluft via yttervagg och radiatorer.

| Hedvigslund finns Hedvigslundsparken dar du kan promenera langs en
slingrande kanal eller &ta picknick vid dammen och i naromradet hittar du
bollplaner, badplatser, tennisbanor, motionsspar, skidspar, skridskobanor, en 9-
héls golfbana och ett av Stockholms populdraste MTB-omraden, som snabbt gor
detta till ett forlovat land for dig som lever ett aktivt liv.

Utanfor Brf Livias tva hus kommer en busshallsplats att finnas med téta
kommunala forbindelser.

| ndromradet finns det flera grundskolor och férskolor, den populéra férskolan
Pysslingen ligger till och med i samma kvarter. | Altacentrum finns allt du behver
fér en smidig vardag, och dessutom finns Sickla Képkvarter endast 15 minuter
bilfard bort.

Fiber finns indraget med mgjlighet att vélja mellan flera internetleverantérer.

Utover arsavgift tillkommer avgift fér bredband, kabel-TV och abonnemang/
samtalsavgifter telefoni, samt el.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far, enligt stadgar, tas ut efter beslut av
styrelsen.

PARKERING
44 parkeringsplatser finns i anslutning till husen. Dessa kan hyras till en kosnad
om 400 kr/man

Byggnaden

BYGGNADSTYP 3-vaningshus

BYGGNADSAR 2016-2017

Photo by DIAKRIT




Valkommen till

Nacka Alta - S6dra Hedvigslund!

ALLMANT OM OMRADET

Sédra Hedvigslund ir en del av Alta vars detaljplan dgde laga kraft 2007
och bérjade strax direfter bebyggas i olika etapper. Omrédet bestar idag av
en modern blandad bebyggelse i form av bdde smahus och flerbostadshus.
En spinnande blandning av arkitekeur tillsammans med gronskande inslag
ger omradet sina karakteristiska drag.

Brf Livia och torget mellan de tv husen 4r den sista etappen i
utbyggnaden av Sédra Hedvigslund. Hela bostadsomrédet kommer

didrmed att vara firdigbyggt under 2017
KOMMUNIKATION

Till Sédra Hedvigslund tar man sig enklast genom att fran City folja
Tyresdvigen (229) och ta avfart mot Bollmora och strax direfter mot
Hedvigslund.

Med kommunala firdmedel tar man sig litt hit med bussar fran Slussen
eller Gullmarsplan. I rusningstrafik gir direktbussar mellan Cityterminalen
och Norra Skondal varifrin man enkelt byter till Tyresobussarna sista biten

till Sodra Hedvigslund, en resa som endast tar 30 minuter.
NARSERVICE

I Alta centrum finns tillgang till det mesta inom nirservice. Det finns bl.a.
apotek, virdcentral, affirer, bibliotek, frisérsalong, restauranger,
matbutiker, postservice och triningsanliggning. I nirheten ligger dven det
vilbesokta Sickla Képkvarter med ett brett utbud av butiker och
restauranger samt dven en biograf. I Sickla finner du Dieselverkstaden,
Nacka Kommuns kulturhus, som driver manga kurser och dagsaktiviteter.

Tyresd Centrum nds dven med en kort bilresa. I Tyreso dr skirgirdslivet
nira och Waxholmsbolaget trafikerar Tyresé Brygga pé vig ut mot Nimdo,
Dalard, Orné och Uto.

Flera skolor och forskolor finns i Alta. I omradet finns Pysslingens Forskola
och ytterligare fem forskolor finns att tillgd nira Hedvigslund. For lite
dldre barn sa finns tre skolor med édrskurs F-6 samt Stavsborgsskolan som

har verksamhet F-9 i Alta.
OVRIGT

Sédra Hedvigslund och Alta ligger vackert beliget i utkanten av Nacka
Kommun p4 grinsen mot Tyreso. Hir finns flera hirliga naturomraden
och badplatser.

Med Nackareservatet runt knuten finns alla mojligheter for ett aktivt
frilufsliv. Nackareservatet dr Sveriges mest besokta naturreservat och
stricker sig genom ett omvixlande landskap frin Hammarby Sjostad och
Sickla i norr, Bjorkhagen i vist och Erstavik i dst. Angsmarker,
hillmarkstallskog och ekbackar tillsammans med vackra skogssjoar ger en
stillsam vildmarksstimning trots att Stockholms citypuls bara ligger ndgra
kilmeter bort.

Hir erbjuds manga olika friluftsakeiviteter. Mdnga evenemang anordnas av
olika intresseorganisationer. I Hellasgarden, vid Killtorpssjon, finns
bollplaner, tennisbanor, belysta motionsspar, friluftsbad vid Killtorpssjon
och Séderbysjon, fiskevatten och en 9-hals golfbana. Hirifrin utgar dven
flera vandringsleder, bland annat det milslanga spéret till Solsidan.

Photo by DIAKRI



Planritning
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Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikc om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller han
kinner till och borde forsta dr av betydelse. Siljaren kan inte underldta sig att
upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse, d v s ndgot
som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och som kan
antas ha paverkat képet. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/
bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 15s egendom. Ett kdp av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i

Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ar att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens &lder och skick. Det innebir att kdparen efter képet inte kan
klaga pd att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten 4r lingtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fére kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ir efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick och
dlder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens drsredovisning och annan
tllginglig information for att f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan piverka ekonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin

ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra tillbaka sitc
bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir att siljaren inte behdver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen fér
budgivningen eller helt avbryta den. T de fall det inkommer bud «ill
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men innan képeavtal ér
signerade, ar fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kopeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar dll finns pd husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken bud
eller anbud 4r bindande tills 6verlatelseavtal ir paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin
fastighetsmiklarens 6vriga tillgdngar, till dess att alla villkor i avtalet dr
uppfyllda. Képet ir fullbordat frst nir bostadsrittsforeningen har beviljat
koparen medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar
foreningen en kreditupplysning pa koparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsfreningar debiterar en éverlatelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltrddet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos kdparens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga 16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp till
tvd ar efter tilltradet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om képaren vill
framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skilig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersdttningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Personuppgiftslagen (1998:204). Lis mer pd husmanhagberg.se/pul



FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjdnster, sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell ersattning
endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas, informera saljare och tilltdnkta kbpare om
sadana tjanster samt den ersattning denne far fér dessa. Nedan redovisar vi vara sidotjanster, ar du
intresserad av dessa tjanster eller har fragor ar du vdlkommen att kontakta oss.

Bendmning Beskrivning Pris

Areamatning Uppmadtning av bostad <250 kvm. | kombination med Klarlagt, pris 2 000 kr (Maklarens 3000
ersattning 41/27 kr).

Dold felférsakring Dolda fel-férsakring for saljare, till ett varde av 750 000 kr. Uppgradera till 1 miljon, 7 625
pris 8525 kr, uppgradera till 1,5 miljoner, pris 10525 kr. Forsakringsformedlare Nordic
Forsakring (Maklarens ersattning 39 kr).

Energideklaration Energideklaration av fastighet. Utfors av certifierad energiexpert fran Independia. 1850
(Maklarens ersattning 30 kr).

Hemnet Annonsering pa hemnet.se. Sedan 1 december 2015 utgar en annonseringsavgift inkl. 600-2100
moms, oavsett om bostaden séljs eller ej. Annonsavgiften faktureras uppdragsgivaren
direkt av Hemnet. Eftersom méklaren skapar och publicerar innehallet enligt Hemnets
publiceringsregler sa betalar Hemnet tillbaka en administrationsersattning (pa 50%
exkl. moms) till de méaklarforetag som publicerar annonser pa Hemnet.

Képargenomgang av Képargenomgang pa plats av utford dverlatelsebesiktning, inkl. Independia 4300
besiktning vitvaruférsikring (Maklarens ersattning 0/0 kr).

Radonmatning Radondosa korttidsmatning (Maklarens ersattning 3 kr/st). 990 kr/matpaket 990
Independia

SEB Finansiering vid bostadskop. HusmanHagbergs kunder far ett erbjudande med mycket

konkurrenskraftiga rantor via SEB. | de fall banken far en ny kund via HusmanHagberg
kan maklaren fa viss ersattning, baserad pa lanevolym, rantemarginal och
kundforhallande. Denna ersattning paverkar dock inte bankens erbjudande till kunden
och kan inte harledas till nagon speciell kund pa grund av bankens sekretess.

Klarlagt BR Dolda fel-férsakring. BOFrid forsakring. Betalas vid sald ldgenhet. Vid utebliven 7 900
forsaljning utgar ingen kostnad. Utfors av Independia. Forsakringen formedlas av
Nordic Forsdkring (Maklarens ersattning 121/145 kr).

Klarlagt Villa Saljarbesiktning, okular elinstallationskontroll, okuldr VA-kontroll. Saljarforsakring 850 19 900
000 SEK med utdkat skydd for el och VA-installationer, BOFrid forsakring. Utfors av
Independia. Férsakringen férmedlas via Nordic Forsakring (Maklarens ersattning 26-
387 kr).

Overl3telsebesiktning ~ Okular kontroll fastighet/bostadsritt vid férsiljning och/eller kép. Inkl. 8500
Villa/BR Independia vitvaruforsakring. Pris 8500/3900 kr (Maklarens ersattning 107/49 kr)

Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se

Har du fragor om de tjanster vi erbjuder, eller andra bostadsfragor &r du alltid varmt valkommen att kontakta mig
eller nagon av mina kollegor.

HUSMANHAGBERG TYRESO-ALTA
Tyreso Centrum, Tyreso
Tel: 08-712 60 00

Mail: tyreso@husmanhagberg.se H H u S m a n H a g b e rg®

husmanhagberg.se/tyreso



