


Välkommen till en modigare och 
mer engagerad fastighetsmäklare
Vi på af Ekenstam Mäklarbyrå vågar med stolthet säga att vi är lite annorlunda 
än de flesta av våra konkurrenter. Vi har kunskapen som krävs, engagemanget 
som efterfrågas och ett mod som gör skillnad. Ett mod som innebär att både vara 
kreativ och handlingskraftiga för att nå det resultat som i slutändan överträffar våra 
kunders förväntningar.

Välkommen att träffa oss!
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BOGSERAREGATAN 3
HELSINGBORG
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På tredje våningen hittar man denna 4:a som 
idag är omgjord till en 3:a med öppen planlös-
ning mellan kök och vardagsrum. Man har en 
härlig utsikt över sundet och Danmark. Stor ing-
lasad balkong med kvällssol och en 11 meter 
lång öppen balkong som sträcker sig längsmed 
hela ena långsidan med utgång från både kök, 
matplats och det ena sovrummet. Välkommen 
att boka visning!

KORTFAKTA 
Utgångspris: 4 995 000 kr
Antal rum: 3-4 rum och kök
Boarea: 100 m²
Avgift: 6 523 kr
Objektstyp: Lägenhet
Byggnadsår: 1998

VÄLKOMMEN TILL
BOGSERAREGATAN 3, HELSINGBORG

FREDRIK BOHMAN
Ansvarig fastighetsmäklare

E-post: fredrik@ekenstam.se

Telefon: 0708-545494
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BESKRIVNING

Bogseraregatan 3
25267 Helsingborg
Kommmun: Helsingborg
Församling: Maria
Fastighetsbeteckning: Dan 1
Objektstyp: Lägenhet
Byggnadsår: 1998
Uppvärmning: Vattenburet system, fjärrvärme
Boarea: 100 m²
Biarea:  m²
Areauppgifter enligt tbostadsrättsföreningen.
Antal rum: 3-4 rum och kök varav  2-3 sovrum.
Uppgift angående boarean är baserad på bostadsrätts-
föreningens uppgifter. Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean vara av betydelse för 
köpet bör därför vidta en uppmätning.

EKONOMI
Pris/bud: 4 995 000 kr
Avgift: 6 523 kr
Driftskostnad: Driftskostnaden är 4 800 kr/år. Driftskostnad 
fördelat på:

El: 4 800 kr

Ekonomiprestanda:  93 kWh/m²/år, 2010-04-19

Tidigare tillträdesdag:  Enligt ök.

BYGGNADSSÄTT

Fönster: Isolerglas
Ventilation: Mekanisk
Uppvärmningssystem: Vattenburet system, fjärrvärme

BILPLATS
Flera parkeringsmöjligheter finns i området.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Föreningen äger fastigheten Dan 1 i Helsingborg med 
därpå uppförda 2 st byggnader med 55 lägenheter och 
4 lokaler. Byggnaderna är uppförda 1998. Fastighetens 
adress är Trosshalargatan 2 - 6 och Bogserargatan 1 - 5 i 
Helsingborg. 4 Lokaler och 41 Garage.

PLANLÖSNING:
HALL
Hall med garderober och plats för ytterkläderna. Hallen i 
leder dig vidare in i det öppna vardagsrummet och köket.

BADRUM
På golvet ligger det klinker och kakel på väggarna. Golv-
värme, dusch, handdukstork, vägghängd toalett, tvättställ 
och här finns möjlighet till bastu (saknar aggregat). Idag 
använder man utrymmen för bastun som förråd. Dessutom 
har man  tvättmaskin (Miele), torktumlare (Miele) i badrum-
met. Bra med skåpsförvaring, bänkskiva med diskho och ett 
vädringsfönster.

VARDAGSRUM
Stort vardagsrum med öppen planlösning mot matplats och 
kök. Utgång till den stora inglasade balkongen. Utsikt över 
småbåtshamn, Öresund och Danmark. 

KÖK
Praktiskt inrett kök med öppen planlösning mot matplats och 
vardagsrum. Spishäll, inbyggd ugn, micro, spisfläkt, disk-
maskin, kyl och frys. Bänkskivor av sten med snyggt kakel 
ovanför. Från köket har man utgång till den 11 meter långa 
öppna balkongen.

MATSAL/MATPLATS
Rummet är idag integrerat med vardagsrummet. Detta var 
tidigare det 3:e sovrummet som man öppnat upp och fått 
en öppen härlig planlösning. Möjlighet finns att återskapa 
sovrummet om man så skulle vilja. Här finns också utgång till 
den långa öppna balkongen i söderläge.

SOVRUM
Här har man också utgång till den stora öppna balkongen. I 
sovrummet har man också en bra klädkammare.

SOVRUM
Ett stort rum som har en skjutdörrsgarderob. 

INGLASADE BALKONG
Väl tilltagen inglasad balkong med glas från golv till tak. 
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Öppningsbara skjutbara fönster med solskyddande rullgar-
diner. Här har man kvällssolen.

ÖPPEN BALKONG
11 meter lång öppen balkong i soligt söderläge. Det finns 
tre olika utgångar från lägenheten till balkongen som 
sträcker längsmed hela ena långsidan. Klinker på golvet och 
balkongräcke i glas för maximal utsikt.
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PLANRITNING
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UPPLYSNINGS- OCH 
UNDERSÖKNINGSPLIKT BR

KÖPARENS UNDERSÖKNINGSPLIKT
Utgångspunkten är att bostadsrätten köpes i det skick 
den befinner sig i på kontraktsdagen (befintligt skick). Om 
köparen uppmanats att undersöka bostadsrätten för köpet 
eller om han ändå undersökt den ansvarar säljaren inte 
för sådana fel som köparen borde ha märkt vid undersök-
ningen. Vid köp av bostadsrätter har köparen således en 
undersökningsplikt. Det är därför viktigt att köparen av en 
bostadsrätt noggrant undersöker denna. Särskild uppmärk-
samhet bör ägnas fuktskador i kök och badrum. Om det 
finns symptom på fel som köparen inte själv kan dra några 
slutsatser av, åligger det honom att gå vidare med sin 
undersökning och, om så krävs, anlita en sakkunnig för att 
fullgöra sin undersökningsplikt. 
Även de uppgifter säljaren lämnar påverkar undersöknings-
pliktens omfattning. Om t ex säljaren upplyser köparen om 
ett misstänkt fel kan det utgöra en varningssignal, som bör 
föranleda en mer ingående undersökning från köparen sida. 
Köparen bör slutligen ha i åtanke att säljaren inte svarar för 
fel och brister, som köparen borde ha räknat med eller borde 
ha ”förväntat sig” med hänsyn till bostadsrättens ålder, pris, 
skick och användning.

SÄLJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET
Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande köparens 
undersökningsplikt finns i egentlig mening inte. Även om bo-
stadsrätten säljs i befintligt skick kan den dock ändå anses 
vara felaktig, som säljaren före köpet underlåtit 
att upplysa köparen om ett sådant väsentligt förhållande 
rörande bostadsrätten, som han måste antas ha känt till och 
som köparen med fog kunnat räkna med att bli upplyst om. 
Om säljaren genom ett förtigande handlat i strid mot tro 
och heder går säljaren även miste om rätten att åberopa 
att köparen inte uppfyllt sin undersökningsplikt. 
Det är således i säljarens eget intresse, att han upplyser 
köparen om de fel eller symptom på fel han känner till eller 
misstänker finns. Vad som redovisats av säljaren är dessutom 
inte dolt och kan i normalfallet inte åberopas av köparen.

UTFÄSTELSE
Säljaren kan bli bunden av en utfästelse beträffande 
bostadsrättens skick. Allmänt lovprisande eller generella 
uttalanden betraktas ej som utfästelser.

DOLDA FEL
De fel som säljaren kan bli ersättningsskyldig för är således 
bl. a. sådana fel som köparen inte kunnat upptäcka. Det 
gäller även om säljaren själv kände till felet – s. k. dolda fel. 
Det är svårt att enkelt definiera detta begrepp, men i princip 
är det fråga om fel, som vare sig säljaren eller köparen 
kände till och som köparen vid en mycket noggrann under-
sökning av bostadsrätten inte kunnat upptäcka och inte 
heller borde ha räknat med på grund av ålder, pris och skick.

AVTALSFRIHET
Avtalsfrihet råder mellan parterna om ansvaret för bostads-
rättens skick, varför man kan avtala om annan ansvarsför-
delning. Denna information redovisar kortfattat den ansvars-
fördelning som köplagen föreskriver och som gäller om inte 
annan ansvarsfördelning särskilt avtalats.

BOENDEKALKYL
Ansvarig Fastighetsmäklare erbjuder dig som ska köpa 
bostad en skriftlig beräkning av dina personliga boende- 
kostnader. Kontakta mäklaren om du önskar en boende- 
kostnadskalkyl.
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INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?
Meddela mig gärna så fort som möjligt om du är intresserad 
av den visade bostaden. Ibland kan en försäljning gå fort 
och då är det viktigt att alla intresserade får en chans att 
”vara med”. 
Hur kan köpet finansieras? Vad kostar det att bo här? Jag 
hjälper dig gärna med att via våra bankkontakter få en 
offert på bolån, samt ett s. k. lånelöfte. Även om inte just 
denna bostad känns aktuell för dig så är det bra att vara 
förberedd när den rätta dyker upp. Självklart gör jag en 
personlig kalkyl för att underlätta beslutet.

SKALL DU SÄLJA? 
VET DU VAD DIN BOSTAD ÄR VÄRD?
Jag erbjuder ett fritt hembesök med gratis preliminär 
värdering av bostaden. Då presenterar jag även vårt sätt 
att arbeta vid en bostadsförsäljning. Kontakta mig nu direkt 
under visningen, ring eller e-posta vid senare tillfälle. Mer 
information finns på vår hemsida, www.ekenstam.se

VAR DENNA BOSTAD INGET FÖR DIG?
Det är mycket som ska stämma för att man skall bli riktigt 
intresserad. Anmäl dina boendeönskemål till vårt köpar-
register så ser jag att kontakta dig när vi får in något som 
matchar. Detta gör du enkelt via vår hemsida, 
www.ekenstam.se.

INTRESSERAD?

ANSVARIG FASTIGHETSMÄKLARE

FREDRIK BOHMAN
Fastighetsmäklare

E-post: fredrik@ekenstam.se

Telefon: 0708-545494
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af Ekenstam Mäklarbyrå
Varmt välkommen in till oss på Kullagatan 42 i Helsingborg. 
Vi finns även i Stockholm och Malmö.
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