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Ljus och

valplanerad gavel
3:a med balkong i
harligt vasterlage!

Varmt valkomna till denna ljusa och valplanerade 3:a med
gavelldge och radhuskansla! Méjlighet finns till snabbt
tilltrade.

Beldgen en trappa upp finns har ett modernt boende med
tva uteplatser varav den ena &r balkongen med hérligt
vasterldge. Beldgen ett stenkast till skola och vackra
strovomraden finns har mojligheten till ett idylliskt boende

for barnfamiljen.

Lagenheten har genomgaende parkettgolv och bjuder pa
ett fullt utrustat badrum med tvattmaskin, torktumlare och
golvvarme. Gediget kdk med goda arbetsytor inbjuder till
matlagning och gott om plats finns fér matbord dar man
njuta av ndromradets trevliga utsikt. Fran vardagsrummet
nar man balkongen dar man njuta av solen sena
sommarkvallar och vid entrén finns ytterligare en uteplats
dar man kan kan ta del av morgonsolen. | ldgenheten finns
gott om utrymme for férvaring t samt sa finns ett

tillhédrande och generdst férrad.

Utgangspris: 1 795 000 kr
Avgift: 5 554 kr/man
Boarea: 67,5 kvm

Rum: 3 rum

Vaning: 2
Byggnadsar: 2006

Foérening: HSBs Brf Lupinen i Haninge
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Valkommen in!

BESKRIVNING AV SAMTLIGA RUM
HALL
Rymlig hall med parkettgolv, snygg och mdnstrad tapet, garderober och

avhangningsyta.

VARDAGSRUM
Vardagsrum med harligt ljusinslapp, parkettgoly, ljusa vadggar samt en haftig

fondvagg i sten. Har finns dven snygga spotlights i tak.

Fran vardagsrummet ndr man balkongen som har ett utméarkt solldge rakt

vasterut.

KOK
Vélplanerat kok med moderna vitvaror, gott om plats féor matbord samt bra

arbetsytor. Snygg kodksbank i gediget trd samt stankskydd i sten.
Vitvarorna bestar av kyl och frys i fullhdjd, diskmaskin, spis och flakt.
SOVRUM 1

Ett stdrre sovrum med parkettgoly, ljusa vaggar och plats for garderober.

SOVRUM 2
Mindre sovrum for barnen eller kontor med plats fér sang och férvaring. Har

finns tre st garderober.

BADRUM
Modernt badrum med klinkergolv, kaklade vaggar och golvvarme. Har finns
dusch, WC, handfat samt en praktisk och komplett tvatthérna med tvattbank,

tvattmaskin och torktumlare.



SENASTE RENOVERINGAR

2015
Kok: Nya luckor, spotlights, ny bankskiva, nya socklar.

Badrum: Nya spottar i tak, nya duschvaggar, ny dusch samt ny spegel.

Vardagsrum: Nya socklar, fondvagg i sten samt spottar i tak.

Sovrum: Nya socklar samt ny garderob.

Hall: Nya socklar.
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Fakta om bostaden

BOSTADSRATT

Grundfakta

Ribby Allé 24, 13742 Vasterhaninge. Lagenhet: 37.
Kommun: Haninge. Skattesats: 32,81.
Upplatelseform: Bostadsratt. Bostadstyp: Lagenhet.
3 rum, varav 2 sovrum.

Boarea: 67,5 kvm, boareauppagifter enligt
bostadsféreningen.

Vaning: 2 av 2 (Hiss finns ej).

EKONOMI
Utgangspris: 1795 000 kr.
Avgift: 5 554 kr/man.

| avgiften ingar varme, vatten, internet och kabel-TV.

| avgiften ingdr varme, vatten, varmvatten, kabel TV
(ComHems basutbud), bredband, 50 Mbits (Telefon,
abonnemangsavgift - samtalsavgifter tillkommer).

Bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Andel i férening: 1,68210. Andelstal insats: 1,68210.
Andel av arsavgiften: 1,59688.

Pantséttning
Pantsattningsavgift: 672 kr, betalas av kdpare.

Overlatelseavgift: 1568 kr, betalas av képare.

Boendekostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare
om du vill ha hjalp med att uppratta en

boendekostnadskalkyl.

VARME, EL och ENERGI
Uppvédrmning
Husen i Brf Lupinen ventileras genom mekanisk

franluftsventilation..

Energideklaration
Energiprestanda: 83 kWh/kvm och ar
Datum: 2010-04-29

TV OCH INTERNET
Foéreningen har ett gemensamt avtal vad galler
TV/Bredband/Telefoni via Com Hem:

Kabel TV, ComHems basutbud
Bredband, 50 Mbits
Telefon, abonnemangsavgift - samtalsavgifter

tillkommer

Ar man intresserad av att utdka ndgot eller férandra
ovanstaende sa finns det genom féreningens avtal en

viss rabatt.

PARKERING

| foreningen finns 68 st parkeringsplatser varav:

37 st parkeringsplatser utan eluttag fér motorvarmare,
kostnad fér hyra 300 kr/man

24 st parkeringsplatser med eluttag fér motorvarmare,
kostnad fér hyra 375 kr/man

7 st gastparkeringar, betalas per timme

BOSTADSRATTSFORENING

HSBs Brf Lupinen i Haninge (Org.nr. 769611-8426).
HSBs Brf Lupinen i Haninge.

Byggnadsar: 2006.

Ovrig information

HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge bildades
2004. Féreningen omfattar 68 lagenheter fordelade
pa 16 huskroppar. Inflyttning skedde i etapper under
2006. Fram till 2009 leddes féreningen av HSB med
representation fran de boende. Fran stamman 2009

forvaltas foreningen av bostadsrattshavarna sjalva.



NAROMRADET

Brf Lupinen &r ett nybyggt omrade med
tradgardskansla och narhet finns till utmarkta
forskolor, skolor och affarer. Naturen ligger alldeles
runt hérnet med vackra strovomraden, lekparker och
joggingspar. Ett kort promenad tar en till
Vasterhaninge C som har ett flertal butiker, banker,
apotek, vardcentral och Systembolag. Har finns ocksa
restauranger, caféer, Hemkop och Coop. En férening

med narhet till allt!

OMRADESINFORMATION- VASTERHANINGE
Vasterhaninge ligger i kommunens sddra del, 6 km
fran Haninge centrum. Vasterhaninge har drygt 10
000 invanare, goda kommunikationer och ett bra

serviceutbud.

Bostader
| Vasterhaninge finns ett flertal bostadsomraden. Det
finns bade bostadsratter, hyresratter och flera

omraden med villor och grupphus.

Allman och kommersiell service

Vasterhaninge har ett stort utbud av service.
Vasterhaninge Centrum ar beldget nara
pendeltdgstationen med matvarubutiker,
specialbutiker, post, banker, apotek, bibliotek och
systembolag. Ute i bostadsomradena finns flera

narbutiker. Aby har ett litet centrum med flera butiker.

Skola, barn- och aldreomsorg

| Vasterhaninge finns ett flertal skolor for alla stadier
och flera forskolor. Berga naturbruksgymnasium har
inriktning jord, hasthallning, miljé- och naturvard.
Vasterhaninge sjukhem ligger nara centrum. Parkvillan

ar ett servicehem for aldre.

Rekreation och fritid

| Vasterhaninge finns Hanvedens idrottsplats med
bollplaner, I6parbana och ishall. Vid idrottsplatsen
finns sparcentral med elljusspar. | norr dppnar sig
Hanvedens ordrda skogar som ar av riksintresse nar

det galler natur- och friluftsliv. Norr om idrottsplatsen

ligger Nytorps angar med ett flertal bollplaner.

Osterut ligger Blakulla ridanlaggning.

Framtiden

Enligt ett nyligen antaget utvecklingsprogram for
Véasterhaninge kommer det pa sikt att ges mojlighet
till utbyggnad av nya bostadsomraden, till exempel
Ribby, Prastgarden, Nedersta och Skarplét. Aven den

kommersiella servicen kommer att byggas ut.

Kommunikationer

Fran Ribby Allé kommer man snabbt och smidigt ut
pa 73:an/Nynasvagen och med bil tar det ca 20
minuter in till stan. Fran Vasterhaninge C, som ligger
en kort promenad bort, finns ett flertal busslinjer samt

pendeltdg. Med taget tar det ca 30 minuter in till stan.

OVRIGT

Det finns tva nycklar till lagenheten..

Angaende boarean

Uppgift om boarean ar baserad pa séljarens uppgifter
samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for képet boér darfér vidta en

uppmatning

Ansvarig fastighetsmaklare
Haninge

Veronika Andersson Gosk
Tel: 08-502 571 30

Mobil: 073-262 72 80

Epost: veronika.andersson@maklarhuset.se

Nuvarande dgare
Conny Jansson
Ulrika Eriksson

Caroline Eriksson



Kd&p av bostadsratt

Forséljningens genomférande

Maklaren har for avsikt att genomféra minst en planerad
visning av bostaden. Den som finner bostaden intressant
ombeds att kontakta fastighetsmaklaren och meddela sitt
intresse eller framféra ett bud. En eventuell budgivning
kommer att 4ga rum pa det satt som framgar under rubriken
"Budgivning" nedan. Nar budgivningen ar avslutad och
ovriga villkor for kdpet ar framférhandlade, kallar fastighets-
maklaren parterna till ett sammantrade dér 6verlatelseavtal
undertecknas. Observera att affaren inte ar bindande for
endera part forran overlatelseavtalen ar undertecknade av

bada parter.

Budgivning

Séljaren har fri provningsratt. Det innebar att saljaren avgor
nar, hur, till vem samt for vilket pris séljaren saljer. Om det
kommer in bud till maklaren efter avslutad budgivning, men
innan 6verlatelseavtal undertecknats, &r maklaren skyldig att
framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill
avfdrda eller anta budet. Fastighetsmaklaren ar skyldig att
framféra samtliga bud till séljaren, och normalt
kommuniceras samtliga inkomna bud med samtliga
budgivare. Saljaren kan dock undantagsvis instruera
maklaren att ett visst bud inte skall kommuniceras med
ovriga budgivare. Maklarhuset tillampar 6ppen budgivning
vilket innebar att spekulanterna lamnar sina bud till maklaren
som lépande redovisar buden till séljaren och till évriga
spekulanter. Maklaren ar skyldig att uppratta en férteckning
Over budgivningen med uppgifter om budgivarnas namn och
kontaktuppgifter samt budens belopp, tidpunkten for nar
buden lades och eventuella villkor fér buden. Maklaren skall
enligt lag 6verlamna budférteckningen till saljaren och
koparen nar formedlingsuppdraget ar slutfort. Saljaren

bestammer alltid vem som far kdpa bostaden.

Unders6kningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten fére
kopet eller om han anda undersokt den, kan kdparen inte
krava avdrag pa kopeskillingen eller hdvning av képet for
sadana fel som hen hade kunnat upptécka. Képaren bor
darfér noga undersdka bostadsratten innan képet.
Utgangspunkten &r att undersdkningsplikten omfattar allt
det som en normalkunnig person hade kunnat upptacka vid
en noggrann undersékning av bostadsratten. Om det vid

denna undersdkning upptécks indikationer pa misstankta fel,

utdkas undersokningsplikten. Da kan det kravas att kdparen
anlitar en sakkunnig besiktningsman for att fullgéra sin
undersokningsplikt. Observera ocksa att om en sakkunnig
inte upptacker ett fel som aven en normalkunnig person
borde ha upptackt, kan detta fel normalt inte géras gallande
mot séljaren.Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel utékar det
undersokningsplikten. Képaren bor slutligen tanka pa att
sdljaren inte ansvarar for fel och brister, som kdparen borde
ha raknat med. Képaren kan t ex inte krava att en gammal
vitvara ska vara i nyskick. Det ar inte bara sjalva ldgenheten
som undersdkningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bér undersékas.Om koparen vill ha
ytterligare information om undersoékningsplikten, eller inte
forstar inneborden av undersokningsplikten eller vad som
fodras av kdparen for att uppfylla den samma vid kop av
bostadsratt, ar kdparen alltid valkommen att kontakta den
ansvarige fastighetsmaklaren for mer information, eller ga in

pa www.maklarhuset.se.

Sidotjdnster

SBAB erbjuder en snabb och smidig hantering av bolan till
Maklarhusets kunder. Det lokala Maklarhusfoéretaget uppbar
vid formedling av erbjudandet en ersattning fran
Maklarhuset Real Estate Sweden AB om hogst 0,15 % av ett
lanebelopp om en miljon kronor. Maklarhuset erbjuder sina
kunder trygghetsldsningar i form av Skyddat Kép,
férsakringslésningar, areauppmatningar, radonmatningar
samt energideklaration via Nordic Férsakring & Riskhantering
AB och Independia Group AB. Det lokala Maklarhusféretaget
uppbar vid férmedling av erbjudandet en ersattning fran
Maklarhuset Real Estate Sweden AB om hogst 500 kr.
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Flyttdags?

Fa billig el
och 300 kr
att handla for!

Valj en riktigt prisvard elleverantor!

Gé6ta Energi hjalper dig med allt kring
bytet och ger dig 300 kr att handla for
hos Willys, Coop, Hemkop eller City Gross.

Byt direkt pa gotaenergi.se/maklarhuset
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i r du hitt

|| vi hjalpa dig a dit.

Rakna, ansok och skatfa laneloftet pa
sbab.se/maklarhuset eller pd maklarhuset.se

Du nér oss pd 0771-45 30 02 kl 8-19 alla dagar.

Vdlkommen till SBAB!

i Réintefritt handpenningslan!
it 4 Exklusivt for dig som &r kund

hos Mdaklarhuset™

l:
j+-
i
i
5

dittning att du tar ditt In hos SBAA;
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idshus och bostadsrdétter fér eget bostuds&ntlk:m&l, vilket gér att vi i dagsldget

ansiera exempelvis tomter, hastgardar, lantbruk och skogsegerfomqr. SBAB férbehéller sig att fi
" erbjuden sdkerhet i samband med kreditprévningen eqligt de vérderings- och kreditregler som SBAB dé tillamp:
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