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Ljus och 
välplanerad gavel 
3:a med balkong i 
härligt västerläge!

Varmt välkomna till denna ljusa och välplanerade 3:a med 

gavelläge och radhuskänsla! Möjlighet finns till snabbt 

tillträde.

Belägen en trappa upp finns här ett modernt boende med  

två uteplatser varav den ena är balkongen med härligt 

västerläge. Belägen ett stenkast till skola och vackra 

strövområden finns här möjligheten till ett idylliskt boende 

för barnfamiljen. 

Lägenheten har genomgående parkettgolv och bjuder på 

ett fullt utrustat badrum med tvättmaskin, torktumlare och 

golvvärme. Gediget kök med goda arbetsytor inbjuder till 

matlagning och gott om plats finns för matbord där man 

njuta av närområdets trevliga utsikt. Från vardagsrummet 

når man balkongen där man njuta av solen sena 

sommarkvällar och vid entrén finns ytterligare en uteplats 

där man kan kan ta del av morgonsolen. I lägenheten finns 

gott om utrymme för förvaring t samt så finns ett 

tillhörande och generöst förråd. 

Utgångspris: 1 795 000 kr

Avgift: 5 554 kr/mån

Boarea: 67,5 kvm

Rum: 3 rum

Våning: 2

Byggnadsår: 2006

Förening: HSBs Brf Lupinen i Haninge
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Välkommen in!

BESKRIVNING AV SAMTLIGA RUM

HALL

Rymlig hall med parkettgolv, snygg och mönstrad tapet, garderober och 

avhängningsyta.

VARDAGSRUM

Vardagsrum med härligt ljusinsläpp, parkettgolv, ljusa väggar samt en häftig 

fondvägg i sten. Här finns även snygga spotlights i tak.

Från vardagsrummet når man balkongen som har ett utmärkt solläge rakt 

västerut.

KÖK

Välplanerat kök med moderna vitvaror, gott om plats för matbord samt bra 

arbetsytor. Snygg köksbänk i gediget trä samt stänkskydd i sten.

Vitvarorna består av kyl och frys i fullhöjd, diskmaskin, spis och fläkt.

SOVRUM 1

Ett större sovrum med parkettgolv, ljusa väggar och plats för garderober.

SOVRUM 2

Mindre sovrum för barnen eller kontor med plats för säng och förvaring. Här 

finns tre st garderober.

BADRUM

Modernt badrum med klinkergolv, kaklade väggar och golvvärme. Här finns 

dusch, WC, handfat samt en praktisk och komplett tvätthörna med tvättbänk, 

tvättmaskin och torktumlare.



SENASTE RENOVERINGAR

2015

Kök: Nya luckor, spotlights, ny bänkskiva, nya socklar.

Badrum: Nya spottar i tak, nya duschväggar, ny dusch samt ny spegel.

Vardagsrum: Nya socklar, fondvägg i sten samt spottar i tak.

Sovrum: Nya socklar samt ny garderob.

Hall: Nya socklar.
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Fakta om bostaden
BOSTADSRÄTT

Grundfakta

Ribby Allé 24, 13742 Västerhaninge. Lägenhet: 37. 

Kommun: Haninge. Skattesats: 32,81. 

Upplåtelseform: Bostadsrätt. Bostadstyp: Lägenhet.

3 rum, varav 2 sovrum. 

Boarea: 67,5 kvm, boareauppgifter enligt 

bostadsföreningen. 

Våning: 2 av 2 (Hiss finns ej). 

EKONOMI 

Utgångspris: 1 795 000 kr. 

Avgift: 5 554 kr/mån.

I avgiften ingår värme, vatten, internet och  kabel-TV.

I avgiften ingår värme, vatten, varmvatten, kabel TV 

(ComHems basutbud),  bredband, 50 Mbits (Telefon, 

abonnemangsavgift - samtalsavgifter tillkommer).

Bostadsrättstillägg ingår i föreningens 

fastighetsförsäkring.

Andel i förening: 1,68210. Andelstal insats: 1,68210.

Andel av årsavgiften: 1,59688. 

Pantsättning 

Pantsättningsavgift: 672 kr, betalas av köpare. 

Överlåtelseavgift: 1 568 kr, betalas av köpare.

Boendekostnadskalkyl

Välkommen att kontakta ansvarig fastighetsmäklare 

om du vill ha hjälp med att upprätta en 

boendekostnadskalkyl.

VÄRME, EL och ENERGI

Uppvärmning

Husen i Brf Lupinen ventileras genom mekanisk 

frånluftsventilation..

Energideklaration

Energiprestanda: 83 kWh/kvm och år

Datum: 2010-04-29

TV OCH INTERNET 

Föreningen har ett gemensamt avtal vad gäller 

TV/Bredband/Telefoni via Com Hem:

Kabel TV, ComHems basutbud

Bredband, 50 Mbits

Telefon, abonnemangsavgift - samtalsavgifter 

tillkommer

Är man intresserad av att utöka något eller förändra 

ovanstående så finns det genom föreningens avtal en 

viss rabatt.

PARKERING

I föreningen finns 68 st parkeringsplatser varav:

37 st parkeringsplatser utan eluttag för motorvärmare, 

kostnad för hyra 300 kr/mån

24 st parkeringsplatser med eluttag för motorvärmare, 

kostnad för hyra 375 kr/mån

7 st gästparkeringar, betalas per timme

BOSTADSRÄTTSFÖRENING

HSBs Brf Lupinen i Haninge (Org.nr. 769611-8426). 

HSBs Brf Lupinen i Haninge.

Byggnadsår: 2006. 

Övrig information

HSB Bostadsrättsförening Lupinen i Haninge bildades 

2004. Föreningen omfattar 68 lägenheter fördelade 

på 16 huskroppar. Inflyttning skedde i etapper under 

2006. Fram till 2009 leddes föreningen av HSB med 

representation från de boende. Från stämman 2009 

förvaltas föreningen av bostadsrättshavarna själva.
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NÄROMRÅDET

Brf Lupinen är ett nybyggt område med 

trädgårdskänsla och närhet finns till utmärkta 

förskolor, skolor och affärer. Naturen ligger alldeles 

runt hörnet med vackra strövområden, lekparker och 

joggingspår. Ett kort promenad tar en till 

Västerhaninge C som har ett flertal butiker, banker, 

apotek, vårdcentral och Systembolag. Här finns också 

restauranger, caféer, Hemköp och Coop. En förening 

med närhet till allt!

OMRÅDESINFORMATION- VÄSTERHANINGE

Västerhaninge ligger i kommunens södra del, 6 km 

från Haninge centrum. Västerhaninge har drygt 10 

000 invånare, goda kommunikationer och ett bra 

serviceutbud.

Bostäder

I Västerhaninge finns ett flertal bostadsområden. Det 

finns både bostadsrätter, hyresrätter och flera 

områden med villor och grupphus.

Allmän och kommersiell service

Västerhaninge har ett stort utbud av service. 

Västerhaninge Centrum är beläget nära 

pendeltågstationen med matvarubutiker, 

specialbutiker, post, banker, apotek, bibliotek och 

systembolag. Ute i bostadsområdena finns flera 

närbutiker. Åby har ett litet centrum med flera butiker. 

Skola, barn- och äldreomsorg

I Västerhaninge finns ett flertal skolor för alla stadier 

och flera förskolor. Berga naturbruksgymnasium har 

inriktning jord, hästhållning, miljö- och naturvård. 

Västerhaninge sjukhem ligger nära centrum. Parkvillan 

är ett servicehem för äldre. 

Rekreation och fritid

I Västerhaninge finns Hanvedens idrottsplats med 

bollplaner, löparbana och ishall. Vid idrottsplatsen 

finns spårcentral med elljusspår. I norr öppnar sig 

Hanvedens orörda skogar som är av riksintresse när 

det gäller natur- och friluftsliv. Norr om idrottsplatsen 

ligger Nytorps ängar med ett flertal bollplaner. 

Österut ligger Blåkulla ridanläggning.

Framtiden

Enligt ett nyligen antaget utvecklingsprogram för 

Västerhaninge kommer det på sikt att ges möjlighet 

till utbyggnad av nya bostadsområden, till exempel 

Ribby, Prästgården, Nedersta och Skarplöt. Även den 

kommersiella servicen kommer att byggas ut.

Kommunikationer

Från Ribby Allé kommer man snabbt och smidigt ut 

på 73:an/Nynäsvägen och med bil tar det ca 20 

minuter in till stan. Från Västerhaninge C, som ligger 

en kort promenad bort, finns ett flertal busslinjer samt 

pendeltåg. Med tåget tar det ca 30 minuter in till stan.

ÖVRIGT

Det finns två nycklar till lägenheten..

Angående boarean

Uppgift om boarean är baserad på säljarens uppgifter 

samt kontrollerad med föreningen. Denna area kan av 

olika skäl vara felaktig. Den köpare som anser arean 

vara av betydelse för köpet bör därför vidta en 

uppmätning

Ansvarig fastighetsmäklare

Haninge

Veronika Andersson Gosk

Tel: 08-502 571 30

Mobil: 073-262 72 80

Epost: veronika.andersson@maklarhuset.se

Nuvarande ägare

Conny Jansson

Ulrika Eriksson

Caroline Eriksson



Köp av bostadsrätt

Försäljningens genomförande

Mäklaren har för avsikt att genomföra minst en planerad 

visning av bostaden. Den som finner bostaden intressant 

ombeds att kontakta fastighetsmäklaren och meddela sitt 

intresse eller framföra ett bud. En eventuell budgivning 

kommer att äga rum på det sätt som framgår under rubriken 

"Budgivning" nedan. När budgivningen är avslutad och 

övriga villkor för köpet är framförhandlade, kallar fastighets-

mäklaren parterna till ett sammanträde där överlåtelseavtal 

undertecknas. Observera att affären inte är bindande för 

endera part förrän överlåtelseavtalen är undertecknade av 

båda parter.

Budgivning

Säljaren har fri prövningsrätt. Det innebär att säljaren avgör 

när, hur, till vem samt för vilket pris säljaren säljer. Om det 

kommer in bud till mäklaren efter avslutad budgivning, men 

innan överlåtelseavtal undertecknats, är mäklaren skyldig att 

framföra budet till säljaren som får avgöra om denne vill 

avfärda eller anta budet. Fastighetsmäklaren är skyldig att 

framföra samtliga bud till säljaren, och normalt 

kommuniceras samtliga inkomna bud med samtliga 

budgivare. Säljaren kan dock undantagsvis instruera 

mäklaren att ett visst bud inte skall kommuniceras med 

övriga budgivare. Mäklarhuset tillämpar öppen budgivning 

vilket innebär att spekulanterna lämnar sina bud till mäklaren 

som löpande redovisar buden till säljaren och till övriga 

spekulanter. Mäklaren är skyldig att upprätta en förteckning 

över budgivningen med uppgifter om budgivarnas namn och 

kontaktuppgifter samt budens belopp, tidpunkten för när 

buden lades och eventuella villkor för buden. Mäklaren skall 

enligt lag överlämna budförteckningen till säljaren och 

köparen när förmedlingsuppdraget är slutfört. Säljaren 

bestämmer alltid vem som får köpa bostaden.

Undersökningsplikt

Om köparen uppmanats att undersöka bostadsrätten före 

köpet eller om han ändå undersökt den, kan köparen inte 

kräva avdrag på köpeskillingen eller hävning av köpet för 

sådana fel som hen hade kunnat upptäcka. Köparen bör 

därför noga undersöka bostadsrätten innan köpet. 

Utgångspunkten är att undersökningsplikten omfattar allt 

det som en normalkunnig person hade kunnat upptäcka vid 

en noggrann undersökning av bostadsrätten. Om det vid 

denna undersökning upptäcks indikationer på misstänkta fel, 

utökas undersökningsplikten. Då kan det krävas att köparen 

anlitar en sakkunnig besiktningsman för att fullgöra sin 

undersökningsplikt. Observera också att om en sakkunnig 

inte upptäcker ett fel som även en normalkunnig person 

borde ha upptäckt, kan detta fel normalt inte göras gällande 

mot säljaren.Även de uppgifter säljaren lämnar påverkar 

undersökningspliktens omfattning. Om säljaren exempelvis 

upplyser köparen om ett misstänkt fel utökar det 

undersökningsplikten. Köparen bör slutligen tänka på att 

säljaren inte ansvarar för fel och brister, som köparen borde 

ha räknat med. Köparen kan t ex inte kräva att en gammal 

vitvara ska vara i nyskick. Det är inte bara själva lägenheten 

som undersökningsplikten omfattar. Även förhållanden kring 

bostadsrättsföreningen bör undersökas.Om köparen vill ha 

ytterligare information om undersökningsplikten, eller inte 

förstår innebörden av undersökningsplikten eller vad som 

fodras av köparen för att uppfylla den samma vid köp av 

bostadsrätt, är köparen alltid välkommen att kontakta den 

ansvarige fastighetsmäklaren för mer information, eller gå in 

på www.maklarhuset.se.

Sidotjänster

SBAB erbjuder en snabb och smidig hantering av bolån till 

Mäklarhusets kunder. Det lokala Mäklarhusföretaget uppbär 

vid förmedling av erbjudandet en ersättning från 

Mäklarhuset Real Estate Sweden AB om högst 0,15 % av ett 

lånebelopp om en miljon kronor. Mäklarhuset erbjuder sina 

kunder trygghetslösningar i form av Skyddat Köp, 

försäkringslösningar, areauppmätningar, radonmätningar 

samt energideklaration via Nordic Försäkring & Riskhantering 

AB och Independia Group AB. Det lokala Mäklarhusföretaget 

uppbär vid förmedling av erbjudandet en ersättning från 

Mäklarhuset Real Estate Sweden AB om högst 500 kr.
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Flyttdags? 
Få billig el 
och 300 kr 
att handla för!
Välj en riktigt prisvärd elleverantör! 
Göta Energi hjälper dig med allt kring
bytet och ger dig 300 kr att handla för 
hos Willys, Coop, Hemköp eller City Gross.

Byt direkt på gotaenergi.se/maklarhuset



*I tre månder under förutsättning att du tar ditt lån hos SBAB.

SBAB finansierar endast villor, fritidshus och bostadsrätter för eget bostadsändamål, vilket gör att vi i dagsläget inte kan 
hjälpa till att finansiera exempelvis tomter, hästgårdar, lantbruk och skogsegendomar. SBAB förbehåller sig att fritt pröva 
erbjuden säkerhet i samband med kreditprövningen enligt de värderings- och kreditregler som SBAB då tillämpar.

Har du hittat hem?
Då vill vi hjälpa dig att komma dit.

Räkna, ansök och skaffa lånelöftet på  
sbab.se/maklarhuset eller på maklarhuset.se

Du når oss på 0771-45 30 02 kl 8-19 alla dagar. 

Välkommen till SBAB!

Räntefritt handpenningslån! 
Exklusivt för dig som är kund 

hos Mäklarhuset*



Mäklarhuset Haninge, Centrumvägen 5, 137 38 Västerhaninge | www.maklarhuset.se


