LONEGARDSVAGEN 8

BJURFORS

NYBYGGD TRAVILLA I LUGNT OMRADE
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VALKOMMEN

Nu kan vi dntligen presentera en nybyggd trévilla fran
Alvsbyhus med laga driftskostnader och uteplatser i
flera vaderstreck. Huset bjuder pa en ljus inredning och
gott om ljusinslapp. Koket har en 6ppen planlésning
mot matplats och vardagsrum som gor det latt att
umgas med néra och kéra. Fran vardagsrum nas
tradack i oster, en fin plats for frukost néar vadret
tilldter. Nedre plan har tva ljusa sovrum med forvaring
samt badrum med dusch. Fran kdket nas tvattstuga
och grovkdk med direkt utgéng till ett dubbelgarage
med automatiska portar.

Huset har en oinredd ovanvaning dar man sjélv kan
skapa antal rum samt storlek pa badrum.

Gangavstand till forskola samt fina promenadstrak.
I narheten finns kollektivtrafik, tag, Arrie Sjo och
golfbanor.

Byforeningen Arrie Byalag erbjuder aktiviteter aret
om och tillgdng till byahuset, ett hus att hyra for till
exempel en storre fodelsedagsfest.

LISA NIEMI
FASTIGHETSMAKLARE

0701-64 19 11 | lisa.niemi@bjurfors.se

BOSTADS
FAKTA

3.995.000 kr

ANTAL RUM: 3 rum

BOAREA: 101 kvim
BIAREA: ca. 30 kvm
TOMTAREA: ca. 747 kvin
PLAN:1% plan
BYGGAR: 2015
FASTIGHETSBETECKNING:
Arrie 19:59



Vilkommen hem till denna nybyggda trivilla i lugnt omrade nira forskola och kollektivtrafik.
Triadick i flera viderstreck samt en oinredd ovanvaning.

Nedre plan bestar av entré/hall, badrum,
tvattstuga, kok, vardagsrum och sovrum.

Entré/hall: Ljust laminatgolv, ljus tapet pa
vagg. Trappa upp mot ovanvaning.

Badrum: Mork vatrumsmatta pa golv samt
vita vatrumsskivor pa vagg, tak med infallda
spotlights, we, handfat med kommod,
spegelskap, dusch med duschvaggar i
klarglas, fonster.

Tvattrum: Mork vatrumsmatta pa golv, ljus
tapet pa vagg. Bankskiva gra i laminat.
Tvattmaskin Bosch (2015) och torktumlare
Bosch (2015). Grovvask med underskap
samt overskap, uttag for torkskap finns.

Kok: Ljus laminatgolv, ljus tapet pa vagg.
Skapinredning med vita slata luckor,
Perstorpsskiva, stankskydd i vitt kakel,
dubbel vask, vita tapetserade vaggar.
Utrustat med spis Bosch (2015), kyl och frys
Bosch (2015) vit, Flaktk&pa kolfilter Bosch
(2015) rostfri, diskmaskin Bosch (2015) vit,
fonster,

Plats fér matbord vid fonster mot
framsidan.
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LJUST KOK MED BRARBETSYTOR OCH GOTT OM FORVARING.







BADRUM SOM ERBJUDER
MYCKET LJUS

Vardagsrum: ljust laminatgolv, Ljus tapet
pa vagg, Stora fonster ut mot tradgard och
uteplats, altanddrr ut mot tradack.
Sovrum 1: Ljust laminatgolv, ljus tapet pa
vagg, gott om forvaring och stort fonster
ut mot tradgérd.

Sovrum 2: Ljust laminatgolv, ljus tapet pa
vagg gott om forvaring och fonster ut mot
framsidan.

Trappa upp till 6vre plan. Ovre plan ar
oinredd med plats for ytterligare sovrum,
badrum och allrum.
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OVAN. SOVRUM MED FONSTER MOT
TRADGARDEN. TILL HOGER SOVRUM MED
FONSTER MOT FRAMSIDAN.
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OYAN. KOK MED MATPLATS. HOGER UPPE. VARDAGSRUM MED UTGANG TILL TRADACK.
HOGER NERE. TVATTSTUGA/GROVKOK MED UTGANG TILL GARAGE.
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Oppen planlosning gor det liitt att
umgds med ndra och kdira
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OVAN.RYMLIG HALL MED
TRAPPA TILL OVRE PLAN.. .
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OVAN. OVRE PLAN.

Det oinredda dvre planet ldmnar oppet
till egen rumssdittning.



LONEGARDSVAGEN 8

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 3.995.000 kr OMRADE: ARRIE

Vilkommen till denna nybyggda tréivilla i lugnt omrade nira férskola och kollektivtrafik.
Triadéck i flera viderstreck samt en oinredd ovanvaning.

ARRIE 19:59. BELAGEN | VELLINGE B

KOMMUN, Vellinge-Manstorp. Skattesats " — F'i__ﬂ' T

30.52.

ADRESS
Lonegardsvagen 8, 235 94 Vellinge.

STORLEK
3 rum och kok, varav 2 sovrum

BOAREA
101 kvm.

BIAREA

30 kvm. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Taxeringsvarde 3.352.000 kr (faststallt
avseende &r 2018) varav byggnadsvarde
9.323.000 kr. Typkod: 220, Smahusenhet,
bebyggd. Vardear 2015.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: B*

/\ *Energideklarationer som ar gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.
For mer information www.boverket.se/energideklaration



DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden &r ca 23.511 kr/ar och
fordelas enligt foljande: vatten/avlopp

6.960 kr, renhéallning 2.027 kr, uppvarmning

och hushallsstrém 14.124 kr, samfallighet
100 kr. Byférening 300 kr/ar.

PANTBREV
P4 fastigheten Arrie 19:59 finns 2 pantbrev
om sammanlagt 2.000.000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 2015.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Betong. Stomme: Tra. Bjalklag:

Tré. Fasad: Stdende trapanel.
Takbekladnad: Betongpannor. Fonster: 3-
glasfonster. Ventilation: Mekanisk med
atervinning.

RENOVERINGAR
2016 Isolering ovanvaning
2017 El dragen till ovanvaning

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Luftvarmepump
med atervinning.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber, Ownit 100/100

OVRIGA BYGGNADER
Dubbelgarage med ingang direkt till huset.

SERVITUT
Planbestdmmelse: Byggnadsplan
(1974-09-16)

Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Vellinge Arrie
GA:4 (vagforening)

OVRIGT
Oinredd ovanvaning ca 60 kvm.

Larn finns att 6verta fran sakra larm.

SALJARE
Henrik Geza Pantorp och Kate Ann-Louise
Gustafsson

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen fran séljaren och kontroll-
eras av fastighetsmdklaren endast om
omstdndigheterna ger anledning till detta.
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NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS 4r Sveriges storsta privatdgda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Goteborg, Malmd och
manga andra av Sveriges stader, men dven i
ett antal attraktiva landsandar dar storstads-
borna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av landets
marknadsledande maklarforetag pa bostader
och erbjuder aven tjanster inom formedling
av kommersiella fastigheter och ombildningar
till bostadsratter. var lokalkdnnedom i
omradena vi verkar i ar en del av framgangen
som gor att vi kan hjalpa dig till en bra
bostadsaffar, oavsett om du vill sélja eller
kopa nu eller i framtiden. Vi finns dessutom i
Spanska Barcelona, Marbella, Nerja samt pa
Mallorca och i Franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssakrad och valbeprévad
arbetsmetod i sju steg som ser till att du far
ut det mesta mojliga av din bostadsaffar.
Samtidigt hjalper den oss pa Bjurfors att
standigt utvecklas och forbattras, allt for att
ge dig en lyckad affar. Till sin hjalp har vara
maklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan
ar klara for kop. Det gor att det ar enkelt for
0ss att hitta ratt kopare till ratt bostad. Alla
dessa tjanster och verktyg ar viktiga kompon-
enter som sdkerstéller att vara kunder alltid
far den basta mojliga servicen - vad det an
galler. FOr vi pa Bjurfors nojer oss inte med
mindre, och det tycker vi inte att du ska gora
heller.

BJURFORS I

ORESUND

BJURFORS 4ar det storsta maklarforetaget i
Skane. Var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kansla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i saljprocessen och ar ett funger-
ande verktyg for de dver 170 anstallda

pa vara 18 maklarkontor.

Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan &ven nagra av regionens
skickligaste méklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med dver
50.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta forutsattn-
ingarna for varje enskild affar. Resultatet for
dig ar en professionell bostadsaffar - helt
enkelt. Vi som arbetar pa Bjurfors Hollviken
kanner inte bara varje gathorn har i omradet.
Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta ger oss
den lilla méklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser i ryggen.
Kom garna och hélsa pa!
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OVRE PLAN
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VIKTIG INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOST

Att kopa en ny bostad dr en av de storsta affirerna man gor i
livet. Vi dr 6vertygade om att &r du vl férberedd har du alltid
bist mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambi-
tion ar att kdpare och saljare ska kanna sig
trygga genom hela sin bostadsaffar. Vad gal-
ler budgivning anvander vi oss darfor av s.k.
dppen budgivning, vilket innebar att makla-
ren lOpande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. Nar affiaren ar avslutad och ett
bindande kontrakt har ingétts ldmnas bud-
givningslistan ut till sdljare och kopare.

INTERNETBUD. Med var tjanst internetbud
kan du lagga bud nar det passar dig, utan
att kontakta maklaren varje gang. Du kan
smidigt ldgga bud via sms, och far l6pande
information om nya bud frdn andra bud-
givare. Anonym budgivningshistorik finns
hela tiden tillganglig for dig.

TANK PA. Viktigt att téanka pa ar att tills
dess att ett avtal ar undertecknat av kdpare
och séljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid sdljaren som har fri prév-
ningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in
en planerad visning eller godta ett bud fran
en spekulant utan att andra spekulanter far
mojlighet att lamna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var
budgivning gar till. Dar finns dven Fastig-
hetsmaklarinspektionens riktlinjer for bud-

givning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIGHET.
Som kopare av villa/fastighet har man un-
dersokningsplikt. Betraffande fastigheter
galler reglerna i Jordabalken 4:198. Ut-
gangspunkten for bedémningen ar att fast-
igheten ska stamma 6verens med vad som

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kopguide

WWW.BJURFORS.SE/KOPA

avtalats mellan kdpare och séljare eller (om
nagon standard inte kan utldsas ur avtalet)
att fastigheten ska motsvara den standard
som kdparen med fog kunnat férutsétta vid
kopet.

Saljaren svarar inte for brister och avvikel-
ser som koparen borde ha réknat med eller
borde ha forvantat sig med hansyn till fast-
ighetens alder, pris, skick och anvandning.
Som séljare ansvarar man inte for fel som ar
upptackbara vid kopet utan endast s.k. dol-
dafel. Som utgéngspunkt racker det med en
lekmans understkning. Patraffas symptom
pa fel sa som fuktflackar, dalig lukt m.m.
skarps kraven pa képarens undersoknings-
plikt och du som kopare &r da skyldig att
utreda den bakomliggande orsaken. Fel och
brister som man skulle ha kunnat upptécka
far man inte dberopa mot saljaren. Saljaren
ansvarar dock for s.k. dolda fel d.v.s. fel som
inte hade kunnat upptéckas av kdparen oav-
sett om saljaren kant till felen eller inte un-
der 10 ars tid.

Om du anlitar en sakkunnig besiktnings-
man ar sannolikheten hogre att du, vid en
eventuell tvist, kan havda att du fullgjort din
undersokningsplikt pa ett fullgott satt.

Undersokningsplikten vid  fastighets-
kop ar absolut, d.v.s. undersokningsplik-
ten galler oavsett om kdparen har gjort en
undersokning eller ej. Képaren har kvar sin
undersokningsplikt dven om saljaren kan
presentera ett besiktningsutlatande. | vissa
fall kan anmaérkningar och andra uppgifter i
utldtandet innebéra att kdparen bor géra en
an mer omfattande undersokning.

Séljaren har inte ndgon generell upplys-
ningsplikt. | vissa situationer kan dock sélja-
ren vara skyldig att upplysa om forhallanden
som saljaren har kannedom om och som k-
paren borde ha upptackt men forbisett. Det
ar da framst frdga om situationer dar salja-
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ren maste forsta att koparen &r i villfarelse
avseende ett visst forhallande och dar silja-
ren ocksa inser att det forhallandet kan vara
avgorande for koparens beslut att forvarva
fastigheten.

Bjurfors rekommenderar samtliga kdpa-
re att undersdka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersok-
ningspliktens betydelse. Anlita alltid en pro-
fessionell besiktningsman om du kanner dig
oséaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du onskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE.
Med Bjurfors Trumf Boagent har du stan-
dig overblick over bostadsmarknaden och
mojlighet att ha en resursstark fastighets-
maklare vid din sida som personlig képrad-
givare. Denne kan ge raka besked och svara
pa dina fragor infor ett kop av villa eller bo-
stadsratt.

Kontakta din Bjurforsméklare eller besok
bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar
tjansten kostnadsfri

BEVAKNINGSTJANST HOS HITTA HEM

For att ge dig basta insynen pa marknaden
far du en bevakning av det omrade som
du visat intresse for. Dina personuppgifter
administreras av oss och inkluderar att be-
vakningen kan skapas. Denna bevakning
kan i varje mail avslutas eller forandras av
dig. Bevakningen administreras av var part-
ner HittaHem.se.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER
Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklaren
redovisa eventuella ersattningar som tillfal-
ler méklaren vid forsaljning av tilldggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi
for narvarande marknadsfor. Ersattningar-
na nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB samt
Bjurfors Skane, och inte till den enskilde
fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl.
moms.

Besiktning + férsdkring
Anticimex: Ersattning: 405-505 kr

Besiktning
Eminenta: Ersattning: 500 kr

Energideklaration
Anticimex: Ersattning 300 kr

Eminenta: Ersattning 175 kr
OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Flyttstadning

HomeMaid:

Ersattning 5 kr per kvadratmeter
Adexia:

Ersattning 10 % av fakturerat belopp

Flytthjélp
Acta Flytt och Logistik:
Ersattning 5% av fakturerat belopp

Hemnet
Administrationsersattning 300-1 050 kr

FOR MER INFORMATION GA IN PA
BJURFORS.SE/KOPA

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:
Las om Bjurfors hantering av personupp-
gifter pa bjurfors.se/privacy.

BANKSAMARBETE:
Att ha ett giltigt lanelofte nér du letar bo-
stad kan ge dig en klar fordel. Ibland ar det
den kdpare som forst har sin finansiering
klar som far teckna képekontrakt. Om du

i forvag har skaffat dig ett lanelofte vet du
hur mycket du kan lana och hur mycket din
nya bostad far kosta. Lanelofte &r ett l0fte
fran banken som séger att du far lana ett
visst belopp for kdp av bostad, det géller
normalt i sex ménader sedan kan du ans6-
ka om ett nytt.

Vi pa Bjurfors har ett antal samarbeten
med lokala bankkontor. Kontakta din
maklare for information och kontaktinfor-
mation.
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ndj dig inte med mindre

MALMO CITY - MALMO VASTER - LIMHAMN LINNEEGATAN + LIMHAMN JARNVAGSGATAN - MALMO OSTER - LUND CENTRUM - LUND VASTER
STAFFANSTORP - BJARRED - LOMMA - HOLLVIKEN - TRELLEBORG - LANDSKRONA - HELSINGBORG * MELLANSKANE - OSTERLEN - BASTAD - YSTAD

hollviken@bjurfors.se | bjurfors.se
@ @bjurfors_Skane I’i facebook.com/bjurforsmaklare @ pinterest.com/Bjurfors_Skane



