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SMAKFULLT MED
TRADGARD OCH
SJOUTSIKT

VALKOMMEN HEM TILL DENNA FANTASTISKA
INSYNSSKYDDADE MARKLAGENHET BELAGEN
PRECIS INTILL SICKLASJONS STRANDKANT |
ETT AV SICKLAS MEST BARNVANLIGA
OMRADEN. HAR BOR DU | EN VALPLANERAD
3:A 1 ABSOLUT TOPPSKICK. LAGENHETEN
RAMAS IN AV EN STOR TRADGARD MED
SJOUTSIKT OCH TVA TRADACKADE
UTEPLATSER MED SOL HELA DAGEN. KRING
HELA TRADGARDEN FINNS STORA
INSYNSKYDDANDE HACKAR FOR MAXIMAL
AVSKILDHET OCH ENDAST ETT STENKAST
BORT LIGGER BADBRYGGA FOR HARLIGA

PRIS: 5 995 000 KR/BUD

DOPP | SJON. BOSTADEN AR GENOMGAENDE
o

MYCKET SMAKFULLT RENOVERAD MED ETT AVGIFT: 4 876 KR/MAN

CENTRALT PLACERAT POGGENPOHL KOK I BOAREA: 79.5 KVM

GRATT MED EXKLUSIV ARBETSBANK I
RUM: 3 RUM

MARMOR. DEN MODERNA OPPNA :
BYGGAR: 2002-2003

PLANLOSNINGEN MELLAN DE SOCIALA

OBJEKTTYP: BOSTADSRATTSLAGENHET

YTORNA | KOMBINATION MED LJUSA GOLV
4
OCH STORA FONSTERPARTIER GOR DETTA ADRESS: SICKLA ALLE 25

TILL ETT BOENDE UTOVER DET VANLIGA.







PLANLOSNING

HALL - HALL MED GRATT KLINKERGOLY,
MALADE VAGGAR | LJUSGRATT OCH

MONSTRAD FONDTAPET.

KOK - POGGENPOHL KOK SOM RENOVERATS
2016 MED VITOLJAT EKPARKETTGOLV OCH
MALADE VAGGAR | LJUSGRATT. INRETT MED
GRA KOKSLUCKOR, VITT KAKEL OCH
EXKLUSIV BANKSKIVA | MARMOR. VITVAROR
SASOM INDUKTIONSSPISHALL (GAGGENAU),
FLAKT (FJARRASKUPAN), UGN OCH MIKRO
(BOSCH), DISKMASKIN (BOSCH) OCH KYL/
FRYS (BOSCH 2016). OPPET MOT MATPLATS

OCH VARDAGSRUM.

VARDAGSRUM - VARDAGSRUM MED VITOLJAT
EKPARKETTGOLY OCH MALADE VAGGAR |
LJUSGRATT. STORA FONSTERPARTIER | TVA
VADERSTRECK OCH UTGANG TILL ALTAN.

RYMLIG KLADKAMMARE MED SKJUTDORR.

SOVRUM 1 - SOVRUM MED VITOLJAT
EKPARKETTGOLY, MALADE VAGGAR | GRONT
OCH MONSTRAD FONDTAPET. SKJUTDORR

MOT VARDAGSRUM.
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SOVRUM 2 - SOVRUM MED VITOLJAT
EKPARKETTGOLY, MALADE VAGGAR |
LJUSGRATT OCH MONSTRAD FONDTAPET.

MUTGANG TILL ALTAN OCH TRADGARD.

BADRUM - BADRUM MED GRATT
KLINKERGOLYV (GOLVVARME) OCH VITT
KAKEL. VAGGHANGD TOALETT, HANDFAT,
STOR INFALLD SPEGEL, HANDDUKSTORK
OCH BADKAR. TVATTDEL MED TVATTMASKIN

OCH TORKTUMLARE (BOSCH 2017).

ALTAN/TRADGARD - STOR TRADGARD |
VINKEL MED TVA TRADACKADE ALTANER
OCH PLAN GRASMATTA. HELA TRADGARDEN
OMGARDAS AV INSYNSSKYDDANDE BUSKAR
OCH LIGGER VAND MOT SODER OCH VASTER
VILKET GER SOL HELA DAGEN. DE TVA
ALTANERNA HAR GOTT OM PLATS FOR SAVAL
MATBORD SOM LOUNGEMOBLER OCH DEN
PLANA GRASMATTAN INBJUDER TILL LEK
OCH HAR PLATS FOR SAVAL PLASKPOOL
SOM STUDSMATTA. PA DEN STORRE ALTANEN
HAR MAN AVEN BYGGT EN LEKSTUGA. FRAN »

TRADGARDEN HAR MAN SJOUTSIKT OVER
SICKLA SJON OCH ENDAST ETT STENKAST

BORT LIGGER BADBRYGGAN.

Viss avvikelse kan forekomma. Ritningen dr ej skalenlig.
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UNDER 2016 TOTALRENOVERADES
LAGENHETEN MED FORANDRING AV PLANLOSNING,
SLIPNING AV GOLY, OMMALNING AV ALLA YTSKIKT,
RENOVERING AV KOK, NYA INNERDORRAR,
NY KLADKAMMARE OCH NYA STROMBRYTARE.
UNDER 2017 BYGGDES NYA ALTANER, NYA LAS

OCH INSTALLATION AV LARM (INGKR 1 KOPET).



BOSTADSFAKTA

ADRESS

Sickla Allé 25

KOMMUN
Kommun: Nacka
Forsamling: Nacka

Skattesats: 30,61 %

OBJEKTSTYP

Bostadsrattsldgenhet

BYGGAR

2002-2003

BOAREA

79.5 kvm.

Uppgift angdende boarean ar baserad pa siljarens
uppgifter samt kontrollerad med foreningen. Denna
area kan av olika skal vara felaktig. Den kopare som
anser arean vara av betydelse for képet bor darfor

vidta en uppmaétning fore kopet.

VANING

Entréplan. Hiss finns.

RUM

3 rum och kok.

AVGIFT
4 876 kr/mén. Ingar: viarme, vatten, kabel-tv och

bredband.

PRIS

5995 000 kr/bud

RENOVERINGAR

2015 OVK-besiktning

2016/2018 Garantiarbeten géllande fasad, uteplatser,
garage och gard.

2018 Installation av bergviarme.

Foreningen héller pa att upphandla gemensamt

elabonnemang.

OVRIGA UTRYMMEN

Till l1agenheten hor ett kéllarforrad om ca 10 kvm. I
foreningen finns tva tvattstugor (Sickla Allé 23 o 29)
cykelrum pé entréplan, festlokal/
overnattningslagenhet for upp till 40 personer (kan
bokas for 300 kr/dygn), verkstad samt hobbylokal

med pingisbord, gymutrustning och soffa.

BILPLATS

Garage finns i foreningen under huset och nas via
hissen. Varje ldgenhet har en garanterad garageplats
att hyra for 600 kr/maéan. I garaget finns det 5 st

gistparkeringar som kan hyras for 50 kr/dygn.

TV OCH INTERNET

Kabel-tv levereras via Com Hem och basutbud av
kanaler ingar i avgiften. Bredband via fiber,
leverantor A3 genom ViaEuropa.

Bredbandsuppkopplingen ingar i ménadsavgiften.



BOSTADSRATTSFORENING

Forenings namn: Brf Vintervigen
Organisationsnummer: 769608-5070
Foreningsform: Bostadsréattsforening
Lagenhetsnummer: 2121

Antal lagenheter: 46

Antal lokaler: o

Brf Vintervigen forvarvade sin fastighet 2002 (dger
marken) och den bestir av tva flerbostadshus med
totalt 46 bostadsritter. Foreningen ar deldgare i
Daggképans samfillighet tillsammans med Brf
Firgeriet och Brf Angslupen. Samfilligheten forvaltar
en gemensamhetsanlaggning som omfattar bl.a.
garage, gang- och cykelvigar, belysning, tele samt
sophamtning. Foreningen ar ocksa delagare i
samfilligheten Sickla Allé tillsammans med
bostadsrittsféreningarna Angslupen, Firgeriet,
Tryckeriet, Utsikten och Sjostugan som ombesorjer
drift och underhall av vigen. Lis mer om foreningen

pa www.brfvintervagen.se.

UPPVARMNING

Bergviarme

EKONOMI

Driftskostnaden ar ca 550 kr/man och fordelas enligt
foljande: forsakring 200 kr, hushéllsstrom 350 kr
Pantsatt: ja

Pantsattningsavgift: 455 kr

Overlatelseavgift: 1138 kr betalas av Kopare

Andel av arsavgift: 1.8435%

Andel i forening: 1.8435%

Energiprestanda: 122 kWh/m2/ar.

OMRADET

Vilkommen till charmiga Sickla en riktigt idyll invid
Sicklasjon precis i utkanten av storstan. Har har du
nira till allt.

Naromrédet ar rofyllt med boende i alla aldrar. Har
har du badrocksavsténd till Sicklasjon med sin mysiga
och barnvinliga badplats. Vintertid erbjuds dven
hirlig skridsko- och skidakning &dnda bort till
Jarlasjon och Kyrkviken. En kort promenad over
Sickla Kanalbro vantar slalomskidakning i
Hammarbybacken. Det dr dven néra till Nacka
naturreservat med bl.a. Hellasgardens

friluftsanlaggning.

I direkt narhet finns charmiga Sickla Képkvarter med
ett stort utbud av butiker och service. Hir finns mode,
inredningsbutiker och flera trevliga restauranger som
t.ex. Urban Deli, Sovel och Bistro Sickla, caféer, flera
gym (SATS), systembolag, biograf, apotek och stora
matbutiker (ICA, Willys). Dieselverkstaden i narheten
erbjuder kultur och sport i olika former bl.a. teater,
bibliotek, cirkusskola och klattring. I omrédet finns
aven mojlighet till en rad aktiviteter som tennis,
boccia, kanot samt flera fina lekplatser for barnen och
flera férskolor. Kommunikationerna ar toppen och
trafikerar omrédet dygnet runt. Flera
bussforbindelser som snabbt tar dig till storstadens
citypuls. Saltsjobanan och tvarbanan ligger inom

gangavstand fran lagenheten.



ADMINISTRATIONSERSATTNING FOR

ANNONSERINGPA HEMNET
For annons som publiceras utbetalar Hemnet
Service HNS AB en ersittning till det

publicerande miklarkontoret.

ENERGIDEKLARATION

Fran och med 1 juli 2012 har bostadsratts-

foreningar skyldighet att uppratta en energi-

deklaration for foreningens fastighet.
Deklarationen ska utforas tillsammans med en

ackrediterad energiexpert.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du 6nskar fa en berdkning av boendekost-
naderna, kontakta ansvarig fastighetsméklare
som erbjuder att uppratta en skriftlig

boendekostnadskalkyl.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT
Koparen har en langtgdende undersokningsplikt
och uppmanas att fore kopet undersoka lagenheten.
Sidljaren svarar inte for fel och brister som kdparen
borde kunnat uppticka.

Saljaren svarar inte heller for fel och brister
som koparen borde ha riaknat med eller borde
ha forvantat sig med hansyn till bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Om det finns

symptom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra

slutsatser av méste koparen ga vidare med sin
undersokning och, om sa kravs, anlita en sak-
kunnig for att fullgora sin undersokningsplikt. Det
ar inte bara sjilva lagenheten som undersoknings-
plikten omfattar. Aven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor undersokas. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor alltid
ingd i koparens undersokning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste arsredovisning.
For mer detaljerad information kontakta din lokala
SkandiaMaklare, eller besok oss pa
www.skandiamaklarna.se

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen frén séljaren och kontrolleras av
fastighetsmiklaren endast om omstandigheterna

ger anledning till detta.

BUDGIVNING

SkandiaMaklarnas budgivning foljer gillande lag
och innebér att du som spekulant lamnar ditt bud
till den ansvarige fastighetsmaklaren, som lopande
redovisar det hogsta budet till siljaren och till
ovriga budgivare. Senast nar formedlingsuppdraget
ar avslutat overlamnar fastighetsméklaren en
budgivningslista till kopare och séljare med namn,
kontaktuppgifter, bud, tidpunkt och eventuella
villkor. Saljaren har alltid fri provningsratt och

behover inte silja till den som lagt det hogsta budet.



Innan kopekontraktet dr undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal traffats. Om

nagon spekulant lamnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan kopekontraktet under-
tecknats, 4r médklaren skyldig att framfora detta bud
till séljaren, som tar stallning till om budet skall

beaktas.

SALJARENS FRIA PROVNINGSRATT OCH

KONTRAKTSSKRIVNING

Saljaren har sa kallad fri provningsratt. Det
innebar att endast séljaren kan besluta till vem och
vilket pris denne vill salja. Nar koparen har
kommit 6verens med séljaren om kopeskillingen
och andra eventuella villkor skrivs kopekontraktet.
Forst nar kopekontraktet (som uppfyller lagens

formkrav for ett kopekontrakt) dr undertecknat

av bade kopare och siljare, samt att eventuella
svavarvillkor ar uppfyllda, dr kopet bindande.
Med andra ord ar inte ett anbud eller ett muntligt CAROLINE HAZELIUS
eller skriftligt 16fte bindande for varken kopare

. FASTIGHETSMAKLARE
eller siljare.
HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Din personliga integritet och var hantering av dina TEN.O75:745 63 ot
personuppgifter ar viktig for oss. For att ta del av
SkandiaMiklarnas integritetspolicy besok CAROLINE.HAZELIUS@SKANDIAMAKLARNA.SE
www.skandiamaklarna.se/anvandarvillkor

KONTOR: NACKA

TFN: 08-7184000
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SKANDIAMAKLARNA AR ETT AV SVERIGES
STORSTA FASTIGHETSMAKLARFORETAG MED
VARA MAKLARE OCH KONTOR FORDELADE
OVER HELA LANDET. VI AR AVEN AKTIVA
1 SPANIEN, DAR VI FINNS | FLERA
POPULARA OMRADEN. VI FORMEDLAR
PRIVATBOENDE, DVS. VILLOR, BOSTADS-
RATTER OCH FRITIDSHUS SAMT
KOMMERSIELLA FASTIGHETER, GODS,
GARDAR OCH LANTBRUK. ANDA SEDAN
STARTEN 1980 HAR VI STRAVAT EFTER
ATT ERBJUDA TJANSTER MED HOGRE
KVALITET AN ANDRA | BRANSCHEN.
DET HAR LONAT SIG.
SKANDIAMAKLARNA AR IDAG SOM
FASTIGHETSMAKLARE REKOMMENDERADE
AV VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

OCH DET AR VI STOLTA OVER.

skandiaMaklarna

SKANDIAMAKLARNA NACKA
GAMLA VARMDOVAGEN 5, 131 37 NACKA TEL 08-7184000

NACKA@SKANDIAMAKLARNA.SE



