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DIN NYA FORENING

Upplatelseform och
byggnad

Bostadsratt - Lagenhet

3 rum och kok

Vaningsplan 2
Lagenhetsnummer 130
Foreningen HSB BRF Angso i
Stockholm

Ekonomi, manadsavgift

Pris 2 695 000 kr / bud
Driftkostnad ca 6 000 kr/ar
Andel i foreningen ar 0.4163%
Avgift 5654 kr/man

| avgiften ingar vérme, vatten och
kabel-tv basutbud (obligatoriskt
tilldgg om 125 kr/manad for bred-
band)

Lagenhetens nettoskuldsattning
385 665 kr

Brf Angsé ligger i Farsta Strand
pa adresserna Farsta Strandplan
1-7 och 2-16 samt Glavagatan
1-17 och 21-43 och bestar av 259
l&genheter, varav 250 &r upplatna
med bostadsratt och ca 9 med
hyresratt. Dessutom 10 lokaler
(hyresratt) varav 7 affarsloka-

ler. Bostaderna ar formerade
kring fyra gardar: Vastergarden,
Mittgdrden, Ostergdrden och S6-
dergarden. Husen byggdes 1994
och ombildades till bostadsratter
2007.

| Farsta Strand finns det matbu-
tiker och pizzeria. Det &r nara

till kommunala fardmedel som
t-bana, pendeltédg och bussar. Till
Farsta Centrum tar det ett par
minuter med tunnelbana eller
10-15 min till fots. Det finns ockséa
flertalet skolor och férskolor i nar-
heten. Soéder om bostadsomradet
finns sjon Magelungen med bad-
och rekreationsméjligheter samt

Agesta friluftsomrdde med
golfbana och motionsspar. Det
ar nara till kommunala fardme-
del som T-bana, pendeltdg och
bussar. Det finns ocksa skolor
och forskolor i narheten. Séder
om bostadsomradet finns sjon
Magelungen med bad- och rekre-
ationsmajligheter samt Agesta
friluftsomrade med golfbana.

Byggnadsar
1994

Uppvarmning
Fjarrvarme

Ekonomi

- 2024-01-01 gjordes en avgifts-
héjning pa 5%.

- Foreningen har mycket god
ekonomi med 1&g belaning, en-
dast 5 096 kr/kvm.

- Flera hyresratter finns kvar, en
s.k. dold reserv, vilka avyttras
|6pande och starker foreningens
ekonomi ytterligare.

- Foreningen har tecknat en kol-
lektiv bostadsrattsforsakring sa
bostadsrattsinnehavare behdver
bara teckna egen hemforsakring.

Agande

Foreningen tillater delat dgande.
Minsta dgarandel ar 10%. Féren-
ingen tilldter inte juridisk person
som &gare av bostadsratt.

Féreningens mark

Marken innehas med tomtratt och
nuvarande avgald l6per med 10 ar
till 2031-10-01.

TV- och internetanslutning
Kabel-TV-anslutning och bred-
bandsuttag finns i ldgenheterna.
Kabel-TV levereras via Tele2 och
avgiften for detta ingar i manads-
avgiften. 2018-10-01 anslot sig Brf
Angso till kollektivt bredband via
Telenor. En avgift pa 125 kr/man
debiteras och tillkommer for alla
hushall. Internet kan &ven bestéal-
las via Tele2 men da betalar man
enligt géllande prislista till Tele2.
Fiber fran Stokab ar mojligt att
dras in om flera 6nskar det.

Parkering

Foreningen tillhandahaller 205
parkeringsplatser i ett separat
parkeringshus och 19 parkerings-
platser i markplan.

- 475 kr/man - Bilplats i garage,
utan el

- 525 kr/man - Bilplats i garage,
med eluttag for motor-/kupévar-
mare

- 575 kr/man plus 3 kr/kWh -
Bilplats i garage, med laddplats
for elbil

- 275 kr/man - MC-plats i garage
- 350 kr/man - Parkeringsplats
utomhus

- Avgiftsbelagda gastparkeringar
finns dessutom langs Glavagatan
7-41. Avgift dygnet runt galler
och intakterna tillfaller foreningen.
For narvarande finns det lediga
platser i garagehuset.

Gemensamhetsutrymmen
Lagenhetsforrad finns till varje
ldgenhet.

| foreningen finns flera tvattstu-
gor. Tvattstugorna bokas via in-
loggning pa féreningens hemsida
eller via informationstavlorna i
varje port.

Medlemskap HSB Stockholm
Foreningen kraver individuellt
medlemskap i HSB Stockholm.
Man betalar en depositionsavgift
om 500 kr/person (som aterfas
vid uttrdde) och en arsavgift pa
300 kr. https:/blimedlem.hsb.se/

Overlatelseavgift
1433 kr, betalas av saljaren. (2,5
% av aktuellt prisbasbelopp.)

Pantsattningsavgift

573 kr, betalas av kdéparen. (1,0 %
av aktuellt prisbasbelopp.)

GATUADRESS: GLAVAGATAN 5,2 TR

OMRADE: FARSTA STRAND

ANTAL RUM: 3 RUM OCH KOK

BOYTA: 80 KVM

VANINGSPLAN: 2

PRIS: 2695 000 KR /BUD

MANADSAVGIFT: 5 654

INKL VARME, VATTEN & KABEL-TV
BASUTBUD. (OBLIGATORISKT
TILLAGG OM 125 KR/MANAD FOR
BREDBAND.
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PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VALKOMMEN HEM TILL
GLAVAGATAN 5, 2 TR

Har bor man med de basta kommunikationerna. T-ba-
na, pendeltdg och bussar endast tva minuters prome-
nad bort. Ett stenkast bort finns Farsta Centrum med
ca 150 butiker och all ténkbar service. Nara bostaden
finns vackra promenadstrak 1angs med vattnet och
tillgang till grona oaser. Under sommarhalvaret kan
man ta ett dopp vid badbryggorna eller vid ndgon av
sandstranderna som ligger langs sjdarna Drevviken
och Magelungen. Valkommen att trivas!

Planlésningen presenteras som féljer:

Hall
Stor och rymlig hall med svart klinkergoly, ljusa tape-
ter och stor garderob med skjutdorrar.

Kok

Kok med matplats fér 4-6 personer. Ljusgratt klin-
kergoly, vitmalade vaggar och tak, koksluckor i ek,
vitrinluckor med belysning och svart/gra bankskiva
i laminat med nedsankt diskho. Utrustning: kyl och
frys (Samsung), spishall (Ikea), flakt, inbyggnads
ugn (lkea), inbyggnads mikro (lkea) och diskmaskin
(Bosch).

Ansvarig maklare

Daniel Sedman

076-50117 47
daniel.sedman@bosthim.se

Vardagsrum
Vardagsrum med parkettgolv, inbyggda spotlights i
tak, ljusa véggar och ena langa vaggen har vitmalad
“furupanel”.

Balkong
Stor balkong mot innergard med trétrall, morgon- och
formiddagssol.

Sovrum 1 & 2

Sovrum 1 med ljusa vaggar, parkettgolv, fasta garde-
rober och inbyggda spotlights i tak.

Sovrum 2 med ljusa vaggar, parkettgolv, hornfénster
och garderober.

Badrum

Helkaklat badrum med kaklade vaggar vatrumsmat-
ta, wc, handfat med kommod, spegelskap, badkar,
kombinerad tvattmaskin och torktumlare samt féonster
mot balkongen.

Klddkammare
Kladkammare i anslutning till hallen som idag har flera
vaggfasta hyllplan for bra férvaring.
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FARSTA STRAND

Farsta Strand - Nara sj6, natur och stad

Farsta Strand bjuder pa ett sjo- och naturnara
boende utan att ha langt till stan. Har finns vackra
promenadstrak langs med vattnet och tillgang till gro-
na oaser. Under sommarhalvaret kan man ta ett dopp
vid badbryggorna eller vid ndgon av sandstranderna
som ligger langs sjdarna Drevviken och Magelungen.
| Farsta Strand vid t-banan finns en Coop-butik. |
Farsta centrum, ett stenkast bort, finns ett av Stock-
holms storsta kdpcentrum med ICA, Hemkop, Coop,
Lidl, systembolag och bibliotek, samt ca 150 butiker,
restauranger och all tankbar service.

Natur och Rekreation - Sport och friluftsliv aret om
Fran bostaden har man promenadavstand till bade
Drevviken och Magelungen med stora strévomraden,
joggingvagar, sandstrander, badbryggor, tennisbana
och utegym. Nér isen bar plogas en ca 20 km lang
skridskoslinga pa Dreviken vilken stracker sig hela va-
gen till Tyresd. For den sportintresserade finns Farsta
idrottsplats med friidrottsarena, simhal och ishall
samt Agesta golfklubb och Agesta ridskola.

Kommunikationer

Farsta Strand ar kanske sédra Stockholms bé&sta kom-
munikationsknutpunkt med pendeltag, t-bana och
flertalet busslinjer. Du tar dig till centrala Stockholm
pa ca 15 minuter.

Skolor och barnomsorg

| Farsta Strand och dess naromraden finns flertalet
forskolor och skolor. Nagra exempel pa forskolor ar
Forskolan Krabat (Nordmarksvagen 2), Férskolan
Skogslyan (Nordmarksvagen 122), Férskolan Sagosko-
gen (Ullerudsbacken 39) och Forskolan Skogsbacken
(Brunskogsbacken 6).

Skolor i omréadet & Magelungsskolan (F-6, Ulleruds-
backen 39), Farsta grundskola med Adolf Fredriks
musikklasser (F-9, Farstavagen 118), Hasthagsskolan
(F-9, Torsbygatan 31) och Kvickenstorpsskolan (F-9,
Kvickensvagen 9).

Parkering i omradet
Kostnadsfri datumparkering tillsvidare.
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VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatnings-
normer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att,
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostads-
ratter har kdparen alltséd normalt en underséknings-
plikt. Det ar darfér viktigt att képaren av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren ldamnar pdverkar undersok-
ningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitvaro-
rna i lagenheten kan det vara nagot képaren borde ha
raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som undersdknings-
plikten omfattar. Aven férhdllanden kring bostadsréatts-
foreningen bor undersdkas, exempelvis om féreningen
star i begrepp att genomfdra stérre renoveringar,

hoja sina avgifter m m. En kontakt med féretradare

for foreningen bor darfér alltid inga i kdparens under-
sokning, liksom en genomgang av stadgar och senaste
arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sddant vasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han/hon maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av saljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersodka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tilldampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgdr nér, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren [&mnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan képekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kbpare och séaljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
VI HJALPER GARNA DIG

"
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BO/STHLM,

DENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att sdlja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

v

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJUNING

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. P4 BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en mé&klare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det ar beslut som maste tas |dpande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séaljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vara kontor och ser sin drémbostad pa stora
monitorer; Och framfér allt finns de i vart eget
stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det &r detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldaggande
an sa.

O FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bdde HD-format och fullskarmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

OALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frdn manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

(®Mhemnet  BO

STHLM

FASTIGHETSMAKLARE

booli

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern méklare maste vi finnas dér kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som majligt far chansen att upptécka

just ditt objekt.
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